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T N֔H LӳNG SҹN 
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ņ֥ c lԀp - T  ֽdo - HӴnh phúc 

 

QUY CHԑ 

QUӵN LÝ KI ԑN TRÚC TH  ֖TRӷN BԁC SҹN, 

HUY N֒ BԁC SҹN, T N֔H LӳNG SҹN 

(Ban hành kèm theo QuyΔt ĽΠnh sΧ  492/Qņ-UBND, ngày  14 /3/2024 

cνa Uϋ ban nhân dân tΞnh Lͧ ng S̭n) 
 

CHһҹNG I 

QUY ņ֖NH CHUNG 

ņiԚu 1. M cֱ tiêu 

1. Quy chԒ quӶn lý kiԒn trúc th֗ trӸn BԂc SҺn, huyn֓ BԂc SҺn (Quy chΔ) nhԄm 

quӶn lý trԀt t  ֽxây dֽ ng và triԜn khai ĽӺu tҼ x©y dnֽg theo Quy hoӴch chung th֗ trӸn 

BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035 Ľ« ĽҼc֯ UBND t֕ nh LӴng SҺn ph° duyt֓ tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  

223/Qņ-UBND ng¨y 28 th§ng 01 nŁm 2022 (QHC thΠ tr nͫ Bͽc S̭n ĽΔn nŁm 2035). 

2. QuӶn lý cӶnh quan Ľ¹ th,֗ kiԒn trúc các công trình xây dֽng theo quy hoӴch Ľ¹ 

th  ֗ĽҼ֯c duy֓ t, kiԜm soát vi֓c xây dֽ ng m֧ i, cӶi tӴo, ch֕nh trang Ľ¹ th ֗theo Ľn֗h hҼn֧g 

phát triԜn kiԒn trúc, bӶo v֓  cӶnh quan, bӶn sԂc vŁn h·a d©n tc֥, ĽԊc trҼng kiԒn tr¼c Ľ¹ 

th  ֗th  ֗trӸn BԂc SҺn - huy֓ n BԂc SҺn. 

3. Cֱ  thԜ hóa các quy chuӼn, tiêu chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ quy hoӴch, kiԒn 

trúc và xây dֽng ĽԜ quӶn lý kiԒn tr¼c Ľ¹ th ֗phù h֯ p v֧ i ĽiԚu ki n֓ thֽ c tԒ c aֳ th֗ trӸn 

BԂc SҺn - huy֓ n BԂc SҺn. 

4. Quy Ľn֗h vԚ kiԒn trúc các loӴi hình c¹ng tr³nh l¨m cҺ s ֫cho vi֓ c ĽӺu tҼ x©y 

d nֽg; cung cӸp thông tin quy hoӴch - kiԒn trúc và phֱc vֱ  công tác quӶn lĨ nh¨ nҼc֧ có 

liên quan. 

5. L¨ cҺ s ֫ĽԜ x§c Ľn֗h ch֕ tiêu quy hoӴch - kiԒn trúc cho các công trình nhà ֫ 

riêng lԎ và các công trình khác thu֥c phӴm vi quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. 

6. Quy Ľn֗h cֱ  thԜ trách nhi֓ m trong quӶn lý quy hoӴch, kiԒn trúc cֳ a UBND 

huy֓ n BԂc SҺn, c§c cҺ quan, t ֡chֵ c và cá nhân có liên quan. 

ņiԚu 2. ņi֝ tҼn֯g và phӴm vi áp d nֱg 

1. ņi֝ tҼn֯g áp dֱng 

Quy chԒ này áp dֱng Ľi֝ v i֧ các cҺ quan, t ֡chֵ c v¨ c§ nh©n c· li°n quan ĽԒn 

hoӴt Ľn֥g kiԒn trúc và xây dֽng công trình kiԒn trúc, không gian, cӶnh quan tr°n Ľa֗ 

bàn th֗ trӸn BԂc SҺn - huy֓ n BԂc SҺn. 

2. PhӴm vi áp dֱ ng 

PhӴm vi áp dֱ ng Quy chԒ bao g֟ m toàn b֥  di n֓ tích, ranh gi֧i theo QHC th  ֗trӸn 

BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035, quy mô di֓ n tích 2.067,35 ha, bao g֟ m:  

- Di n֓ tích tֽ  nhiên th֗ trӸn BԂc SҺn hin֓ trӴng 1.490,74 ha. 

- Di n֓ tích m֫  r n֥g thu֥ c xã BԂc QuȢnh 493,64 ha: toàn b֥ di n֓ tích cֳ a 08 

th¹n sau: th¹n ņon Ric֓ 1, th¹n ņon Ric֓ 2, thôn T©n SҺn, th¹n ņ¹ng ņԄng, thôn 
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Thâm Pát, thôn BԂc SҺn, th¹n N¨ RiԚng, thôn Trí Yên. 

- Di n֓ tích m֫  r n֥g thu֥ c x« Long ņn֝g 82,97 ha: toàn b֥ di n֓ tích thôn Long 

HҼng. 

Ranh gi֧ i ĽҼc֯ x§c Ľn֗h nhҼ sau:  

- Ph²a ņ¹ng gi§p Ľi֟ núi thu֥ c xã BԂc QuȢnh, huy֓ n BԂc SҺn.  

- Ph²a T©y gi§p x« ņn֟g Ý và xã Tân LԀp, huy֓ n BԂc SҺn.  

- Ph²a Nam gi§p x« Chi°u VȈ, huyn֓ BԂc SҺn.  

- Phía BԂc gi§p x« Long ņn֝g, huy֓ n BԂc SҺn.

 

Hình 1: Ph mͧ vi áp dλng Quy chΔ qu nͩ lý kiΔn trúc thΠ tr nͫ Bͽc S̭n 

ņiԚu 3. GiӶi thích t  ַng  ֻ

Trong Quy chԒ này các tַ  ngֻ , khái ni֓ m ĽҼc֯ hiԜu nhҼ sau: 

1. ThΠ tr nͫ Bͽc S̭n Ľ̯ιc ĽΖ cͻp trong Quy chΔ: Là th֗  trӸn dֽ  kiԒn phát triԜn 

trong tҼҺng lai, ĽҼc֯ xây dֽ ng theo Quy hoӴch chung th֗ trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035 

ĽҼ֯c UBND t֕ nh phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h 223/Qņ-UBND ngày 28/01/2022. 

2. Quy chΔ: Là Quy chԒ quӶn lý kiԒn trúc th֗ trӸn BԂc SҺn, huyn֓ BԂc SҺn 

ĽҼ֯c lԀp theo quy Ľn֗h cֳ a LuԀt KiԒn trúc s֝  40/2019/QH14 và Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

85/2020/Nņ-CP ngày 17/7/2020 cֳa Chính phֳ quy Ľn֗h m֥ t s֝  ĽiԚu cֳ a LuԀt KiԒn 

trúc. 

3. QHC thΠ tr nͫ Bͽc S̭n ĽΔn nŁm 2035: L¨ Ľ ֟án Quy hoӴch chung th֗ trӸn 

BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035 Ľ« ĽҼc֯ UBND t֕ nh LӴng SҺn ph° duyt֓ tӴi QuyԒt Ľn֗h 

223/Qņ-UBND ngày 28/01/2022. 
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4. Công trình kiΔn trúc: Là m֥ t hoԊc t֡  h p֯ công trình, hӴng mֱ c công trình 

ĽҼ֯c xây d nֽg theo ý tҼ֫ng kiԒn trúc hoԊc thiԒt kԒ kiԒn trúc (theo ņiΖu 3 Luͻt KiΔn 

trúc sΧ 40/2019/QH14).  

5. Công trình kiΔn trúc có giá trΠ: Là công trình kiԒn trúc tiêu biԜu, có giá tr֗ vԚ 

kiԒn trúc, l c֗h sֹ , vŁn hóa, ngh֓  thuԀt ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓ t (theo ņiΖu 3 

Luͻt KiΔn trúc sΧ 40/2019/QH14).  

6. C¹ng tr³nh ĽiΘm nhͫ n: L¨ c¹ng tr³nh c· c§c ĽԊc tính kiԒn trúc n֡ i bԀt so v i֧ 

các công trình xung quanh (chiԚu cao, hình kh i֝, màu sԂc, mang ĽԀm nét tiêu biԜu cho 

vŁn h·a v¨ ĽԊc trҼng Ľa֗ phҼҺng). 

7. Nhà ε riêng lΐ: Là nhà ֫ , ĽҼc֯ xây dֽ ng trên thֹa ĽӸt riêng bi֓ t, thu֥ c 

quyԚn sֹ  d nֱg h֯ p pháp cֳa t֡  chֵ c, h֥  gia Ľ³nh, c§ nh©n, bao g m֟ nhà bi֓ t th ,ֽ nhà 

 ֫liԚn kԚ và nhà ֫  Ľ֥c lԀp (theo Quy chuͯn kύ thuͻt quΧc gia vΖ Quy hoͧ ch xây dχng 

QCVN 01:2021/BXD). 

8. Nhà ε liên kΔ: Là loӴi nhà ֫  riêng lԎ c aֳ các h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n ĽҼc֯ xây 

d nֽg liԚn nhau, thông nhiԚu tӺng ĽҼ֯c xây d nֽg sát nhau thành dãy, trong nhֻ ng l¹ ĽӸt 

nԄm liԚn nhau và có chiԚu r֥ ng nh֛  hҺn so vi֧ chiԚu sâu (chiԚu dài) cֳ a nhà, cùng sֹ 

d nֱg chung m֥t h  ֓th n֝g hӴ tӺng cֳ a khu vֽ c Ľ¹ th ֗(theo Tiêu chuͯn quΧc gia TCVN 

9411:2012 Nhà ε liên kΔ - Tiêu chuͯ n).  

9. Nhà ε liên kΔ mΊt phΧ (nhà phΧ): Là loӴi nhà ֫  liên kԒ, ĽҼc֯ xây dֽ ng trên 

các tr cֱ ĽҼ֩ng ph֝ , khu v cֽ thҼҺng mӴi, d c֗h v  ֱtheo quy hoӴch Ľ« ĽҼ֯c duy֓ t. Nhà 

liên kԒ mԊt ph֝  ngoài chֵ c nŁng ĽԜ  ֫còn sֹ  d nֱg làm c aֹ hàng buôn bán, d c֗h vֱ  vŁn 

phòng, nhà tr֙, khách sӴn, cҺ s ֫ sӶn xuӸt nh֛  và các d֗ch vֱ  khác (theo TCVN 

9411:2012).  

10. Nh¨ th̯̭ng miͧ liên kΔ: Là nhà thӸp tӺng liên kԒ, xây dֽ ng tr°n ĽӸt sֹ  d nֱg 

vào mֱ c Ľ²ch thҼҺng mӴi ï d c֗h vֱ , theo quy hoӴch ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê 

duy֓ t (theo Tiêu chuͯn quΧc gia TCVN 12872:2020) Nh¨ th̯̭ng miͧ liên kΔ - Yêu cͭ u 

chung vΖ thiΔt kΔ).  

11. Nhà liên kΔ c· s©n v̯γn: Nhà ֫  liên kԒ c· s©n vҼn֩ là loӴi nhà ֫  liên kԒ, 

phía trҼ֧c hoԊc phía sau nhà, có m t֥ khoӶng sân vҼ֩n, nԄm trong khuôn viên c aֳ m֣ i 

nh¨ v¨ k²ch thҼc֧ ĽҼc֯ lӸy th n֝g nhӸt cho cӶ dãy, theo quy hoӴch chi tiԒt cֳ a khu vֽ c 

(theo TCVN 9411:2012).  

12. BiΜt thχ: Bi t֓ th  ֽlà nhà ֫  riêng lԎ xây dֽ ng Ľc֥ lԀp hoԊc b§n Ľc֥ lԀp (Bi t֓ 

th  ֽsong lԀp), có sân vҼ֩n nԄm  ֫xung quanh nhà (t i֝ thiԜu 3 mԊt công trình), có hàng 

rào và l֝ i ra vào riêng bi t֓. 

13. Nh¨ chung c̯: Là nhà ֫  có tַ  hai tӺng tr֫  lên, có nhiԚu cŁn h,֥ có l֝ i Ľi, 

cӺu thang chung, có phӺn s֫  h uֻ riêng, phӺn s֫  h uֻ chung và h  ֓th n֝g công trình hӴ 

tӺng sֹ  d nֱg chung cho các h֥ gia Ľ³nh, c§ nh©n, t ֡chֵ c (theo QCVN 01:2021/BXD). 

14. Nh¨ chung c̯ hέn hιp: Nh¨ chung cҼ c· mcֱ Ľ²ch s ֹd nֱg h֣ n h֯ p ĽҼc֯ 

thiԒt kԒ, xây dֽ ng ĽԜ sֹ  d nֱg vào mֱc Ľ²ch  ֫và các mֱc Ľ²ch kh§c nhҼ l¨m vŁn 

phòng, d֗ch vֱ , thҼҺng mӴi v.v... (theo Quy chuͯn kύ thuͻt QuΧc gia vΖ nh¨ chung c̯ 

QCVN 04:2021/BXD).  

15. ņ¹ thΠ: Là khu vֽ c tԀp trung d©n cҼ sinh sn֝g có mԀt Ľ ֥cao và chֳ yԒu hoӴt 

Ľ֥ng trong lǫnh vcֽ kinh tԒ phi nông nghi֓p, là trung tâm chính tr֗, hành chính, kinh tԒ, 

vŁn h·a hoԊc chuy°n ng¨nh, c· vai tr¸ th¼c ĽӼy sֽ  phát triԜn kinh tԒ - xã h֥ i c aֳ qu֝ c gia 

hoԊc m֥ t vùng lãnh th֡, m֥ t Ľa֗ phҼҺng, bao gm֟ n֥ i thành, ngoӴi thành cֳ a thành ph֝; 
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n i֥ th ,֗ ngoӴi th  ֗c aֳ th֗ xã; th֗ trӸn (theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 

15/7/2020). 

16. ņ¹ thΠ mαi:  L¨ Ľ¹ th ֗d  ֽkiԒn h³nh th¨nh trong tҼҺng lai theo quy hoӴch h֓  

th n֝g Ľ¹ th ֗v¨ n¹ng th¹n, ĽҼc֯ ĽӺu tҼ x©y dnֽg tַ ng bҼc֧ ĽӴt các tiêu chí cֳa Ľ¹ th ֗

theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt (theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 

15/7/2020). 

17. Khu Ľ¹ thΠ mαi:  Là m֥ t khu vֽ c trong Ľ¹ th,֗ ĽҼc֯ ĽӺu tҼ x©y dnֽg m֧ i Ľn֟g 

b  ֥vԚ hӴ tӺng k׃ thuԀt, hӴ tӺng xã h֥ i và nhà ֫  (theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-

VPQH ngày 15/7/2020). 

18. Quy hoͧch Ľ¹ thΠ: Là vi֓ c t֡  chֵ c không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th,֗ h֓  

th n֝g công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt, công trình hӴ tӺng xã h֥ i và nhà ֫  ĽԜ tӴo lԀp m¹i trҼn֩g 

s֝ ng thích h֯p cho ngҼi֩ dân s֝ng trong Ľ¹ th,֗ ĽҼc֯ thԜ hi n֓ th¹ng qua Ľ ֟án quy hoӴch 

Ľ¹ th ֗(theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 15/7/2020). 

19. Quy hoͧ ch chung: là vi֓ c t֡  chֵ c không gian, h֓ th n֝g các công trình hӴ tӺng 

k׃ thuԀt, công trình hӴ tӺng xã h֥ i và nhà ֫  cho m֥ t Ľ¹ th ֗phù h֯ p v֧ i sֽ  phát triԜn kinh 

tԒ - xã h֥ i c aֳ Ľ¹ th,֗ bӶo ĽӶm qu֝ c phòng, an ninh và phát triԜn bԚn vֻ ng (theo Luͻt 

Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 15/7/2020). 

20. Quy hoͧ ch phân khu: Là vi֓ c ph©n chia v¨ x§c Ľn֗h chֵ c nŁng, ch ֕tiêu sֹ  

d nֱg ĽӸt quy hoӴch Ľ¹ th ֗c aֳ c§c khu ĽӸt, mӴng lҼi֧ công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt, công 

trình hӴ tӺng xã h֥ i trong m֥ t khu vֽ c Ľ¹ th ֗nhԄm cֱ  thԜ hóa n֥ i dung quy hoӴch chung 

(theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 15/7/2020). 

21. Quy hoͧ ch chi tiΔt: Là vi֓ c ph©n chia v¨ x§c Ľn֗h ch֕ tiêu sֹ  d nֱg ĽӸt quy 

hoӴch Ľ¹ th,֗ yêu cӺu quӶn lý kiԒn trúc, cӶnh quan cֳa tַ ng l¹ ĽӸt; b֝  trí công trình hӴ 

tӺng k׃ thuԀt, công trình hӴ tӺng xã h֥ i nhԄm cֱ  thԜ hóa n֥ i dung cֳ a quy hoӴch phân 

khu hoԊc quy hoӴch chung (theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 

15/7/2020). 

22. KiΔn tr¼c Ľ¹ thΠ: Là t֡  h p֯ các vԀt thԜ trong Ľ¹ th,֗ bao g֟m các công trình 

kiԒn trúc, k׃ thuԀt, ngh֓  thuԀt, quӶng cáo mà sֽ t n֟ tӴi, hình Ӷnh, kiԜu dáng cֳ a chúng chi 

ph֝ i hoԊc Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp ĽԒn cӶnh quan Ľ¹ th ֗ (theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 

16/VBHN-VPQH ngày 15/7/2020). 

23. Kh¹ng gian Ľ¹ thΠ: Là không gian bao g֟m các vԀt thԜ kiԒn tr¼c Ľ¹ th,֗ cây 

xanh, mԊt nҼc֧ trong Ľ¹ th ֗có Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp ĽԒn cӶnh quan Ľ¹ th ֗(theo Luͻt Quy 

hoͧ ch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 15/7/2020). 

24. C nͩh quan Ľ¹ thΠ: Là không gian cֱ thԜ có nhiԚu hҼ֧ng quan sát ֫ trong Ľ¹ th ֗

nhҼ kh¹ng gian trҼc֧ t֡  h p֯ kiԒn trúc, quӶng trҼn֩g, ĽҼ֩ng ph֝ , h¯, ĽҼn֩g Ľi b,֥ công 

viên, thӶm thֽ c vԀt, vҼ֩n c©y, vҼn֩ hoa, Ľi֟, n¼i, g¸ ĽӸt, ĽӶo, cù lao, triԚn ĽӸt tֽ  nhiên, 

dӶi ĽӸt ven b֩  biԜn, mԊt h֟ , mԊt sông, kênh, rӴch trong Ľ¹ th ֗và không gian sֹ d nֱg 

chung thu֥c Ľ¹ th ֗(theo Luͻt Quy hoͧch Ľ¹ thΠ 16/VBHN-VPQH ngày 15/7/2020). 

25. Khu vχc phát triΘn Ľ¹ thΠ: Là khu vֽ c ĽҼc֯ x§c Ľn֗h ĽԜ ĽӺu tҼ ph§t triԜn Ľ¹ 

th  ֗trong m֥ t giai ĽoӴn nhӸt Ľn֗h. Khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th ֗bao g֟ m: Khu vֽ c phát 

triԜn Ľ¹ th ֗m i֧, khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th ֗m  ֫r n֥g, khu vֽ c cӶi tӴo, khu vֽ c bӶo t֟ n, 

khu vֽ c tái thiԒt Ľ¹ th,֗ khu vֽ c có chֵ c nŁng chuy°n bit֓ (theo QCVN 01:2021/BXD). 

26. ņ̭n vΠ ε: Khu chֵ c nŁng cҺ bӶn cֳ a Ľ¹ th ֗chֳ  yԒu phֱ c vֱ  nhu cӺu ֫  bao 

g m֟: các nhóm nhà ֫; các công trình d֗ch vֱ  - công c֥ ng, cây xanh công c֥ng phֱ c 

v  ֱcho nhu cӺu thҼn֩g xuyên, hàng ngày cֳa c֥ ng Ľn֟g d©n cҼ; ĽҼn֩g giao thông 
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(ĽҼ֩ng tַ  cӸp phân khu vֽc ĽԒn ĽҼn֩g nhóm nhà ֫) v¨ b«i Ľ ֣xe cho ĽҺn v ֗  ֫(theo 

QCVN 01:2021/BXD). 

27. Mͻt Ľί xây dχng: 

- MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn: là tׁ  l  ֓di n֓ tích chiԒm ĽӸt cֳ a các công trình kiԒn trúc 

chính trên di֓n t²ch l¹ ĽӸt (không bao g֟m di֓ n tích chiԒm ĽӸt cֳ a các công trình ngoài 

tr i֩ nhҼ tiԜu cӶnh trang trí, bԜ bҺi, b«i (s©n) Ľ ֣xe, sân thԜ thao, nhà bӶo v֓ , l i֝ lên 

xu n֝g, b֥  phԀn thông gió tӺng hӺm có mái che và các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt khác). 

CHÚ THÍCH: Các b֥ phԀn công trình, chi tiԒt kiԒn tr¼c trang tr² nhҼ: s°-nô, ô-

vŁng, m§i Ľua, m§i Ľ·n, bԀc lên xu֝ ng, bԀu cֹ a, hành lang cӺu Ľ« tu©n th ֳcác quy 

Ľ֗nh vԚ an toàn cháy, an toàn xây dֽng cho phép không tính vào din֓ tích chiԒm ĽӸt 

nԒu ĽӶm bӶo không gây cӶn tr֫  lҼu th¹ng caֳ ngҼi֩, phҼҺng tin֓ và không kԒt h p֯ 

c§c c¹ng nŁng sֹ  d nֱg khác. 

- MԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p cֳ a m֥ t khu vֽ c Ľ¹ th:֗ là tׁ  l  ֓di n֓ tích chiԒm ĽӸt cֳ a 

các công trình kiԒn trúc chính trên di֓n t²ch to¨n khu ĽӸt (di n֓ t²ch to¨n khu ĽӸt có thԜ 

bao g֟ m cӶ: s©n, ĽҼn֩g, các khu cây xanh, không gian m֫ và các khu vֽc không xây 

d nֽg công trình). (theo QCVN 01:2021/BXD) 

28. HΜ sΧ sσ dλng Ľtͫ: T  ׁl  ֓c aֳ t֡ ng di֓ n tích sàn cֳa công trình g֟m cӶ tӺng 

hӺm (trַ  các di֓ n tích sàn phֱc vֱ  cho h֓  th n֝g k׃ thuԀt, phòng cháy chֻa cháy, gian 

lánh nӴn v¨ Ľ ֣ xe cֳ a công trình) trên t n֡g di֓ n t²ch l¹ ĽӸt (theo QCVN 

01:2021/BXD). 

29. ChΞ giαi Ľ̯γng ĽΥ: ņҼ֩ng ranh gi֧i ĽҼc֯ x§c Ľn֗h trên bӶn Ľ֟ quy hoӴch 

và thֽ c Ľ֗a ĽԜ ph©n Ľn֗h ranh gi֧ i gi aֻ phӺn ĽӸt ĽҼc֯ xây dֽ ng công trình và phӺn ĽӸt 

ĽҼ֯c d¨nh cho ĽҼn֩g giao thông hoԊc công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt, không gian công 

c n֥g khác (theo QCVN 01:2021/BXD). 

30. ChΞ giαi xây dχng: ņҼ֩ng gi֧ i hӴn cho phép xây dֽng công trình chính trên 

th aֹ ĽӸt (theo QCVN 01:2021/BXD). 

31. Khoͩ ng lùi: KhoӶng không gian giֻa ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛và ch֕ gi i֧ xây 

d nֽg (theo QCVN 01:2021/BXD). 

32. ChiΖu cao công trình xây dχng: ChiԚu cao công trình tính tַ cao Ľ ֥mԊt ĽӸt 

ĽԊt công trình theo quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t t i֧ ĽiԜm cao nhӸt c aֳ công trình (kԜ cӶ mái 

tum hoԊc mái d֝ c). ņi֝ v i֧ c¹ng tr³nh c· c§c cao Ľ ֥mԊt ĽӸt khác nhau thì chiԚu cao 

công trình tính tַ cao Ľ ֥mԊt ĽӸt thӸp nhӸt theo quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t. 

CHÚ THÍCH: Các thiԒt b  ֗k׃ thuԀt trên mái: c֥t Łng ten, ct֥ thu sét, thiԒt b  ֗sֹ  

d nֱg nŁng lҼn֯g mԊt tr i֩, bԜ nҼ֧c kim loӴi, n֝g khói, ֝ ng th¹ng hҺi, chi tiԒt kiԒn trúc 

trang trí thì không tính vào chiԚu cao công trình (theo QCVN 01:2021/BXD). 

33. Hành lang bͩo vΜ an toàn: KhoӶng không gian t֝i thiԜu vԚ chiԚu r֥ ng, 

chiԚu dài và chiԚu cao, chӴy d c֙ hoԊc bao quanh công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt (theo 

QCVN 01:2021/BXD). 

34. Hành lang bͩo vΜ nguΩn n̯αc: Ngu֟ n nҼc֧ phӶi lԀp hành lang bӶo v֓  ĽҼ֯c 

quy Ľn֗h tӴi KhoӶn 1 ņiԚu 31 cֳ a LuԀt T¨i nguy°n nҼc֧ s֝  17/2012/QH13 ngày 21 

th§ng 06 nŁm 2012: 

a) H֟ chֵa thֳy l֯i v¨ c§c h֟ chֵa nҼ֧c kh§c; 

b) H֟ tֽ nhi°n, nh©n tӴo ֫ c§c Ľ¹ th֗, khu d©n cҼ tԀp trung; h֟, ao l֧n c· chֵc 

nŁng ĽiԚu h¸a ֫ c§c khu vֽc kh§c; ĽӺm, ph§ tֽ nhi°n; 
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c) Su֝i, k°nh, rӴch l¨ ngu֟n cӸp nҼ֧c, trֱc ti°u nҼ֧c hoԊc c· tӺm quan tr֙ng 

Ľ֝i v֧i c§c hoӴt Ľ֥ng ph§t triԜn kinh tԒ - x« h֥i v¨ bӶo v֓ m¹i trҼ֩ng; 

d) C§c ngu֟n nҼ֧c li°n quan ĽԒn hoӴt Ľ֥ng t¹n gi§o, t²n ngҼ֭ng, c· gi§ tr֗ cao 

vԚ Ľa dӴng sinh h֙c, bӶo t֟n vŁn h·a v¨ bӶo v֓, ph§t triԜn h֓ sinh th§i tֽ nhi°n. 

35. SΧ t nͭg nhà (tͭ ng cao): Là s֝  tӺng cֳ a tòa nhà bao g֟m toàn b֥  các tӺng 

trên mԊt ĽӸt (kԜ cӶ tӺng k׃ thuԀt, tӺng áp mái, mái tum) và tӺng bán/nֹa hӺm, không 

bao g֟ m tӺng áp mái (theo QCVN 04:2021/BXD). S֝  tӺng cֳ a tòa nhà bao g֟m luôn 

cӶ tӺng lֹ ng. 

36. Tͭ ng h mͭ: Là tӺng mà quá m t֥ n aֹ chiԚu cao c aֳ nó, nԄm dҼ֧i cao Ľ֥ mԊt 

ĽӸt ĽԊt công trình, theo quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t (theo QCVN 04:2021/BXD).  

37. Tͭ ng nσa h mͭ: Là tӺng mà m t֥ n aֹ chiԚu cao c aֳ nó, nԄm trên hoԊc ngang 

cao Ľ ֥mԊt ĽӸt ĽԊt công trình, theo quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t (theo QCVN 04:2021/BXD).  

38. Tͭ ng áp mái: Là tӺng nԄm bên trong không gian cֳa mái d֝ c mà toàn b֥ 

hoԊc m֥ t phӺn mԊt Ľnֵg cֳ a n· ĽҼc֯ tӴo b֫ i bԚ mԊt mái nghiêng hoԊc mái gӸp, trong 

Ľ· tҼn֩g bao (nԒu có) không cao quá sàn 1,5m (theo QCVN 04:2021/BXD).  

39. Mái Ľua: Là mái che vҼҺn ra t  ַcông trình, phӺn mái vҼҺn ra có thԜ nԄm 

trên phӺn không gian v֕a hè và ngoài ch֕ gi i֧ xây dֽ ng công trình (theo QCVN 

03:2012/BXD).  

40. Di tích lΠch sσ - vŁn ho§: Là công trình xây dֽng, Ľa֗ ĽiԜm và các di vԀt, c֡  

vԀt, bӶo vԀt qu֝ c gia thu֥c c¹ng tr³nh, Ľa֗ ĽiԜm Ľ· c· gi§ tr ֗l c֗h sֹ , vŁn ho§, khoa hc֙ 

(theo Luͻt Di sͩ n VŁn h·a sΧ 10/VBHN-VPQH ngày 23/7/2013). 

41. Danh lam thͽng cͩ nh: Là cӶnh quan thiên nhiên hoԊc Ľ֗a ĽiԜm có sֽ  kԒt 

h p֯ giֻ a cӶnh quan thiên nhiên v֧i công trình kiԒn trúc có giá tr֗ l c֗h sֹ , thӼm m׃, 

khoa h֙ c (theo Luͻt Di sͩ n VŁn h·a sΧ 10/VBHN-VPQH ngày 23/7/2013). 

ņiԚu 4. Nguyên tԂc quӶn lý kiԒn tr¼c trong Ľ¹ th ֗

1. Các nguyên tԂc chung: 

a) Các công trình kiԒn trúc trong phӴm vi áp dֱ ng Quy chԒ phӶi ĽҼc֯ quӶn lý 

Ľ֟ng b֥  vԚ không gian, kiԒn trúc công trình, cӶnh quan, bӶo ĽӶm Ľ¼ng chcֵ nŁng, m׃ 

quan Ľ¹ th,֗ phù h֯ p v֧ i ĽiԚu ki֓ n tֽ  nhiên, phòng ch֝ng thiên tai, truyԚn th֝ ng l֗ ch sֹ , 

vŁn h·a v¨ ph½ hp֯ v֧ i quy hoӴch Ľ« ĽҼc֯ cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

ņӶm bӶo các nguyên tԂc ĽҼc֯ quy Ľn֗h tӴi LuԀt KiԒn trúc và phù h֯p v֧ i ĽiԚu ki n֓ 

th cֽ tԒ tӴi Ľa֗ phҼҺng; ph½ hp֯ các ch֕ tiêu trong QHC th֗ trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035. 

- Các công trình kiԒn trúc phӶi kԒt h p֯ hài hoà giֻa cӶi tӴo v֧ i xây dֽ ng m֧ i; 

phӶi gԂn công trình riêng lԎ v i֧ t n֡g thԜ kiԒn trúc cֳ a Ľ¹ th,֗ tuân thֳ  thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗

ĽҼ֯c duy֓ t, giӸy phép xây dֽng v¨ c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. Kh¹ng ĽҼc֯ chiԒm dֱ ng 

tr§i ph®p kh¹ng gian Ľ¹ th ֗nhԄm mֱ c Ľ²ch tŁng din֓ tích sֹ  d nֱg công trình. 

- Công trình kiԒn trúc phӶi bӶo ĽӶm an toàn, bԚn vֻ ng trong quá trình sֹ d nֱg, 

thích h֯ p cho m֙i Ľi֝ tҼn֯g khi tiԒp cԀn sֹ  d nֱg; hài hòa giֻa các yԒu t֝  tӴo nên kiԒn 

tr¼c Ľ¹ th ֗nhҼ vԀt li u֓, màu sԂc, chi tiԒt trang tr², ĽӶm bӶo trԀt t  ֽhình thái kiԒn trúc 

chung, hòa nhԀp v֧ i cӶnh quan khu vֽc. BӶo ĽӶm sֽ  tham gia cֳa cҺ quan, t ֡chֵ c, 

c n֥g Ľn֟g, cá nhân; kԒt h֯ p hài hòa l֯ i ích cֳ a qu֝ c gia, c֥ng Ľn֟g, quyԚn và l֯ i ích 

h p֯ pháp cֳa t֡  chֵ c, cá nhân. 

- nִg dֱ ng khoa h֙c, công ngh֓ cao, công ngh֓ tiên tiԒn, công ngh֓ m i֧ trong 

quӶn lý kiԒn trúc phù h֯p v֧ i th cֽ ti֑ n th  ֗trӸn BԂc SҺn bӶo ĽӶm hi֓ u quӶ vԚ kinh tԒ, k׃ 
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thuԀt, m׃ thuԀt, sֹ  d nֱg nŁng lҼn֯g tiԒt ki m֓ và hi֓ u quӶ. 

b) Nhֻ ng công trình hi֓n hֻ u Ľ« ĽҼ֯c xây dֽ ng phù h֯ p v֧ i quy Ľn֗h cֳ a pháp 

luԀt trҼc֧ khi ban hành Quy chԒ ĽҼ֯c gi  ֻtheo hi֓ n trӴng. Khi tiԒn hành xây dֽng m֧ i 

hoԊc cӶi tӴo, sֹ a chֻ a c· thay Ľi֡ vԚ kiԒn trúc mԊt ngoài công trình, quy mô di֓n tích 

phӶi tuân thֳ  theo quy chuӼn k׃ thuԀt qu c֝ gia (QCVN), tiêu chuӼn qu֝ c gia (TCVN), 

Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t và Quy chԒ. 

c) TrҼn֩g h֯ p c§c vŁn bӶn quy phӴm pháp luԀt trích dӾn tӴi Quy chԒ ĽҼ֯c sֹ a 

Ľ֡i, b  ֡sung hoԊc thay thԒ bԄng vŁn bӶn quy phӴm pháp luԀt khác thì áp dֱng quy Ľn֗h 

tӴi vŁn bӶn sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung hoԊc thay thԒ.  

2. Các nguyên tԂc Ľ֝i v i֧ khu vֽ c có yêu cӺu quӶn lĨ ĽԊc thù: 

a) Các khu vֽc có yêu cӺu quӶn lĨ ĽԊc thù:  

- Khu vֽ c c· Ĩ nghǫa quan trn֙g vԚ cӶnh quan (Xem Phλ lλc II - S̭ ĽΩ vΠ trí 

khu vχc quͩ ng trγ̯ng, cây xanh, mΊt n̯αc, Ľuͭ mΧi giao thông công cίng): 

+ Khu vֽ c d֙ c hai bên su֝i BԂc SҺn, su i֝ NԊm Dù, su֝ i Phai Lép; 

+ Khu¹n vi°n c©y xanh trong c§c khu Ľ¹ th ֗theo quy Ľn֗h; 

+ Vùng cӶnh quan khu vֽc rַ ng, phát triԜn nông lâm nghi֓p. 

- Khu vֽ c di tích l c֗h sֹ  - vŁn h·a; danh lam thԂng cӶnh (Xem Phλ lλc III - S̭ 

ĽΩ vΠ trí các di tích, khu vχc bͩ o tΩn, phát triΘn): 

+ Di tích l֗ ch sֹ  cӸp qu c֝ gia ĽԊc bi֓ t: Khu di tích l֗ch sֹ  Kh i֫ nghǫa BԂc SҺn 

(ĽiԜm di t²ch ņ¯o Tam Canh). 

+ Di tích kiԒn trúc ngh֓ thuԀt cӸp t֕ nh: CӺu L p֯ Long ņn֝g tӴi thôn Long 

HҼng, x« Long ņn֝g; ņ³nh Long ņn֝g, th¹n Ti°n ņ§o 1, x« Long ņn֝g. 

+ Danh lam thԂng cӶnh cӸp t֕ nh: Hang C֝c Lý (Tên g֙ i khác: Hang G֝c Lý), 

kh i֝ ph֝  Ho¨ng VŁn Th;ֱ H  ֟Pác M֛ , kh֝ i ph  ֝TiԒn H p֯ 2. 

- Khu vֽ c bӶo t֟ n, phát triԜn:  

+ Khu vֽ c rַ ng g֣  nghiԒn nguy°n sinh, th¹n ņ¹ng ņԄng, xã BԂc QuȢnh. 

+ Khu vֽ c L¨ng vŁn h·a du lc֗h c֥ ng Ľn֟g QuȢnh SҺn, x« BԂc QuȢnh. 

+ L¨ng ng·i ©m dҼҺng x« Long ņn֝g. 

- Tr cֱ ĽҼn֩g chính, các trֱc ĽҼn֩g có tính chӸt ĽԊc bi֓ t quan tr֙ ng vԚ hành 

ch²nh, d©n cҼ, thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ  (Xem Phλ lλc IV - S̭ ĽΩ vΠ trí các trλc giao thông 

chính thΠ tr nͫ Bͽc S̭n): 

+ Tr cֱ s֝  1: tuyԒn QL.1B hҼ֧ng t  ַLӴng SҺn Ľi Th§i Nguy°n (ĽҼ֩ng Kh֫ i nghǫa 

BԂc SҺn). 

+ Tr cֱ s֝  2: ĽҼ֩ng t֕ nh l֥  ņT.243 hҼ֧ng Ľi t ַĽiԜm giao QL.1B tӴi ch©n Ľ¯o 

Tam Canh qua xã BԂc QuȢnh sang huy֓n H uֻ LȈng. 

+ Tr cֱ s֝  3: ņH.71 ĽiԜm ĽӺu giao v֧ i ĽҼn֩g LҼҺng VŁn Tri, ĽiԜm cu֝ i giáp xã 

Chi°u VȈ, huyn֓ BԂc SҺn. 

+ Tr cֱ s֝  4: ņH.73 ĽiԜm ĽӺu giao v֧ i QL.1B, ĽiԜm cu֝ i giáp xã Tân LԀp, 

huy֓ n BԂc SҺn. 

- Các khu trung tâm công c֥ng, các khu vֽc xung quanh ĽӺu m֝ i giao thông 

công c֥ ng (Xem Phλ lλc II - S̭ ĽΩ vΠ trí khu vχc quͩ ng tr̯γng, cây xanh, mΊt n̯αc, 

Ľͭu mΧi giao thông công cίng): 
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+ Khu vֽ c bԒn xe khách BԂc SҺn. 

+ Khu vֽ c ch֯  trung tâm th֗ trӸn BԂc SҺn. 

+ Khu vֽ c Sân vԀn Ľ֥ng huy֓ n BԂc SҺn. 

+ Khu vֽ c ĽiԜm giao cԂt các trֱ c chính. 

- Các khu vֽ c cֹ a ngõ th֗ trӸn (Xem Phλ lλc V - S̭ ĽΩ vΠ trí các cσa ngõ vào 

thΠ tr nͫ Bͽc S̭n): 

+ C aֹ ngõ s֝ 1: nԄm  ֫ņ¯o NԊm Dù, phía Tây Nam th֗ trӸn (QL.1B hҼn֧g Ľi 

t n֕h Thái Nguyên). 

+ C aֹ ngõ s֝ 2: nԄm  ֫ņ¯o Tam Canh, ph²a BԂc th  ֗ trӸn (QL.1B hҼn֧g Ľi 

thành ph֝ LӴng SҺn). 

+ C aֹ ngõ s֝ 3: nԄm tr°n ĽҼn֩g t֕nh ņT.243, ph²a ņ¹ng Nam th ֗trӸn (hҼn֧g 

Ľi th ֗trӸn H uֻ LȈng, huyn֓ H uֻ LȈng, tn֕h LӴng SҺn). 

+ C aֹ ngõ s֝ 4: nԄm trên ĽҼn֩g huy֓n ņH.71 ph²a Nam Th ֗trӸn (hҼn֧g Ľi x« 

Chi°u VȈ, huyn֓ BԂc SҺn, tn֕h LӴng SҺn). 

+ C aֹ ngõ s֝ 5: nԄm tr°n ĽҼn֩g huy֓n ņH.73 qua H ֟Pác M֛ , phía Tây Nam 

th  ֗trӸn (hҼn֧g Ľi x« T©n LԀp, huy֓ n BԂc SҺn, tn֕h LӴng SҺn). 

C aֹ ngõ chính: c aֹ ngõ s֝ 1 và cֹ a ngõ s֝ 2. 

- Các khu vֽc c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn cֳ a th֗ trӸn: 

+ Khu trung tâm hành chính - chính tr֗ c aֳ huy֓ n hi֓ n nay. 

+ Nút giao cԂt gi aֻ ĽҼn֩g ch²nh Ľ¹ th,֗ tӴi các ngӶ giao nhau cֳa các tuyԒn 

ĽҼ֩ng ch²nh Ľ¹ th ֗v i֧ c§c ĽҼn֩g khu vֽ c. 

+ MԊt tr cֱ chính cӶnh quan c§c khu Ľ¹ th,֗ khu d©n cҼ. 

+ Toàn b֥  các công trình nԄm tiԒp giáp các tuyԒn ĽҼn֩g quanh công viên trung 

tâm tӴi các khu vֽ c quy hoӴch. 

b) Các nguyên tԂc Ľ֝i v i֧ khu vֽ c có yêu cӺu quӶn lĨ ĽԊc thù: 

- ņ֝ i v i֧ các khu vֽ c có ý nghǫa quan tr֙ng vԚ cӶnh quan; khu vֽc di tích - l c֗h 

sֹ , danh lam thԂng cӶnh; khu vֽ c bӶo t֟ n, phát triԜn:  

+ KiԜm soát chԊt chԐ các hoӴt Ľn֥g xây dֽ ng theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt, hӴn 

chԒ xây dֽ ng công trình m֧i, tԀp trung cӶi tӴo cӶnh quan.  

+ BӶo v֓  cӶnh quan tֽ  nhi°n, ĽӶm bӶo cân bԄng h֓  sinh th§i, ĽiԚu hòa ngu֟n 

nҼ֧c và không khí. 

+ BӶo t֟ n Ľ֗a h³nh Ľa֗ mӴo trong khu vֽ c, bӶo v֓  h  ֓sinh thái rַ ng tֽ  nhiên, 

khai thác h֯p lý các khu vֽc có cӶnh quan tֽ  nhiên trong phát triԜn du l֗ch. 

+ QuӶn lý quy hoӴch, không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľi֝ v i֧ khu vֽ c có công 

tr³nh Ľ« ĽҼc֯ xԒp hӴng theo pháp luԀt vԚ di sӶn vŁn h·a: th cֽ hi֓ n theo QuyԒt Ľn֗h s֝  

63/2017/Qņ-UBND ngày 20/12/2017 cֳ a UBND t֕nh ban hành Quy chԒ quӶn lý, bӶo 

v  ֓ và phát huy giá tr֗ di tích trên Ľ֗a bàn t֕nh LӴng SҺn; QuyԒt Ľn֗h s֝  855/Qņ-

UBND ngày 22/4/2021 cֳ a UBND t֕nh vԚ vi c֓ ban h¨nh ñņԚ án bӶo t֟ n, tôn tӴo, phát 

huy giá tr֗ h  ֓th n֝g di tích l֗ch sֹ  - vŁn h·a v¨ danh lam thԂng cӶnh tr°n Ľa֗ bàn t֕nh 

LӴng SҺn giai ĽoӴn 2021 - 2030ò v¨ c§c quy Ľ֗nh khác có liên quan. 

- ņ֝ i v i֧ các tr cֱ ĽҼn֩g chính, các trֱc ĽҼn֩g có tính chӸt ĽԊc bi֓ t quan tr֙ ng 

vԚ h¨nh ch²nh, d©n cҼ, thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ : 
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+ C§c c¹ng tr³nh ĽӺu tҼ x©y dnֽg trên các trֱc ĽҼn֩g ch²nh Ľ¹ th,֗ ĽҼn֩g chính 

khu vֽ c cӺn khai thác nhֻng n®t ĽԊc trҼng, ph½ hp֯ v֧ i ĽiԚu ki n֓ khí hԀu bӶn Ľ֗a, 

hi n֓ ĽӴi, mang bӶn sԂc dân t֥ c cֳ a v½ng ph²a ņ¹ng BԂc B .֥  

+ Tr cֱ ĽҼn֩g chính phӶi tӴo ĽҼc֯ sֽ  Ľ֟ng b֥ , tính liên tֱ c, d֑  nhԀn di֓ n Ľ֗nh 

hҼ֧ng kiԒn tr¼c ch²nh, c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn. Hình thֵ c kiԒn trúc phù h֯p v֧ i ch cֵ 

nŁng caֳ công trình và cӶnh quan khu vֽc.  

+ Trên các trֱc ĽҼn֩g chính nêu tӴi ņiԚu 4 cֳ a Quy chԒ: không sֹ  d nֱg hàng 

rào mԂt cáo, hàng rào gai thép, không s ֹd nֱg vԀt li u֓ tӴm (t¹n, fibro xi mŁngé ) l¨m 

tҼ֩ng bao mԊt ngoài công trình. 

+ Chú tr֙ ng tr֟ ng cây xanh tӴo bóng mát d֙c các tuyԒn ĽҼn֩g giao th¹ng. ņԊc 

bi t֓ d֙ c ĽҼn֩g qu֝ c l ,֥ ĽҼn֩g t֕ nh l֥ , ĽҼn֩g trֱ c ch²nh Ľô th֗ . 

- ņ֝ i v i֧ các khu trung tâm công c֥ng, các khu vֽc xung quanh ĽӺu m֝ i giao 

thông công c֥ng: b֝  tr² ĽҼn֩g Ľi b ֥v¨ ĽҼn֩g giao thông thuԀn ti n֓, an to¨n cho ngҼi֩ 

tham gia giao th¹ng, ĽԊc bi֓ t l¨ Ľi֝ v i֧ ngҼi֩ khuyԒt tԀt. PhӺn dành cho giao thông 

n i֥ b  ֥phӶi b  ֝tr² b«i Ľ ֣xe. 

+ Các khu trung tâm công c֥ng cӺn tӴo không gian gԂn kԒt hài hòa giֻ a các 

công trình kiԒn trúc. Hình thֵc kiԒn tr¼c Ľa dӴng, phù h֯p v֧ i các chֵ c nŁng c¹ng 

c n֥g. һu ti°n gԂn kԒt v i֧ c§c c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn, tӴo ĽҼc֯ bӶn sԂc nҺi ch n֝ cho 

t nַg khu vֽ c. ThiԒt kԒ cӶnh quan bӶo ĽӶm t֡  chֵ c các hoӴt Ľn֥g vŁn h·a, vui chҺi, 

giӶi tr² cho ngҼi֩ dân th֗ trӸn; kԒt n i֝ không gian m֫ Ľ¹ th.֗  

+ Các khu vֽc xung quanh ĽӺu m֝ i giao thông công c֥ng: kiԒn trúc công trình 

d  ֑Ľ֗nh hҼn֧g, nhԀn di֓ n. T  ֡chֵ c không gian tiԒp cԀn công trình tӴo thuԀn ti n֓ cho 

ngҼ֩i Ľi b,֥ d֑  dàng kԒt n i֝ các loӴi phҼҺng tin֓ giao th¹ng kh§c, Ҽu ti°n ph§t triԜn 

các chֵc nŁng thҼҺng mӴi d c֗h vֱ . 

- ņ֝ i v i֧ khu vֽ c cֹ a ngõ th֗ trӸn:  

+ CӺn thiԒt kԒ c§c ĽiԜm công trình b֡ tr  ֯nhҼ cn֡g chào, biԜn ch֕ dӾn mang nét 

vŁn h·a Ľa֗ phҼҺng; X©y dnֽg các cֱm công trình m׃ thuԀt, tҼn֯g Ľ¨i tr°n c§c dӶi cây 

xanh, vҼn֩ hoa, tӴo sֽ  gԂn kԒt không gian giֻa giao thông v֧i kiԒn trúc cӶnh quan. 

+ һu ti°n lԀp quy hoӴch chi tiԒt; thiԒt kԒ Ľ¹ th;֗ cӶi tӴo ch֕nh trang, hӴ ngӺm, 

nâng cӸp, hoàn hi֓n h֓  th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt.  

- ņ֝ i v i֧ khu vֽ c c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn cֳ a th֗ trӸn: kiԒn trúc các công trình 

phù h֯ p v֧ i chֵ c nŁng caֳ tַ ng khu vֽ c. Khuôn viên r֥ng r«i tho§ng Ľ«ng, cӶnh quan 

hài hòa v֧ i khu vֽ c xung quanh.  

c) Các yêu cӺu khác do cӸp có thӼm quyԚn quy Ľn֗h: 

- Khu vֽ c Ľ« c· quy hoӴch chi tiԒt t  ׁ l  ֓1/500 ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê 

duy֓ t trҼc֧ khi Quy chԒ ĽҼ֯c ban hành: quӶn lý theo quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 

ĽҼ֯c duy֓ t. 

- Khu vֽ c chҼa c· quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê 

duy֓ t: quӶn lý theo QHC th֗ trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035, c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ và 

QCVN có liên quan. 

- Các dֽ  §n ĽҼc֯ lԀp m֧ i, quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 hoԊc chӸp thuԀn bӶn vԐ 

t n֡g mԊt bԄng, phҼҺng §n kiԒn trúc công trình sau khi Quy chԒ ĽҼ֯c ban hành: tuân 

th  ֳquy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t v¨ c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. 

d) Khu v cֽ lԀp thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng: 
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- Trong các khu vֽc có thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ri°ng ĽҼc֯ duy֓ t, vi c֓ quӶn lý kiԒn trúc, 

ĽӺu tҼ x©y dnֽg, cӸp giӸy phép xây dֽng công trình và nhà ֫ riêng lԎ th cֽ hi֓ n theo 

Ľ֟ án thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗v¨ c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. 

- ņ֟  án thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ri°ng ĽҼc֯ lԀp tӴi các khu vֽc c· Ĩ nghǫa quan trn֙g vԚ 

không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľi֝ v i֧ th  ֗trӸn: 

+ C§c khu Ľ¹ th,֗ khu d©n cҼ mi֧ có quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 ĽҼc֯ phê 

duy֓ t, khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th ֗m  ֫r n֥g, khu vֽ c bӶo t֟ n. 

+ Tr cֱ ĽҼn֩g chính: ĽҼ֩ng Kh֫ i nghǫa BԂc SҺn. 

+ Khu vֽ c các cֹ a ngõ chính vào th֗ trӸn: c aֹ ngõ s֝ 1 và cֹ a ngõ s֝ 2. 

Ľ) Khu vcֽ, tuyԒn ph֝  Ҽu ti°n chn֕h trang: 

- Tr cֱ ĽҼn֩g chính, các trֱc ĽҼn֩g có tính chӸt ĽԊc bi֓ t quan tr֙ ng vԚ hành 

ch²nh, d©n cҼ, thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ : ĽҼ֯c nêu tӴi ĽiԜm a khoӶn 2 ņiԚu 4 cֳ a Quy chԒ. 

- ņҼ֩ng LҼҺng VŁn Tri; ņҼ֩ng VŁn Cao; ĽҼ֩ng Ho¨ng VŁn Th§i; ĽҼ֩ng 

Hoàng Qu֝c Vi t֓; ĽҼ֩ng ņin֓ Biên; ĽҼ֩ng TrҼn֩g Chinh; ĽҼ֩ng Tu֓  Tǫnh; ĽҼ֩ng 

Cách mӴng Tháng Tám; ĽҼ֩ng 27/9; ĽҼ֩ng Phùng Chí Kiên; ĽҼ֩ng Yên Lãng. 

- Các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt: 

+ һu ti°n cӶi tӴo, ch֕nh trang c§c n¼t giao Ľn֟g mֵ c giֻ a c§c ĽҼn֩g ch²nh Ľ¹ 

th ,֗ ĽҼn֩g chính khu vֽc ĽӶm bӶo tӺm nh³n an to¨n giao th¹ng cho ngҼi֩ v¨ phҼҺng 

ti n֓ tham gia giao thông. CӶi tӴo, tr֟ ng cây xanh trên các tuyԒn ĽҼn֩g; Hoàn thi֓n h֓  

th n֝g hӴ tӺng, biԜn ch֕ dӾn công trình công c֥ng. 

+ ņ֝i v i֧ các khu vֽ c các tuyԒn ph֝  Ľ« h³nh th¨nh n֡ Ľ֗nh, thu֥ c khu v cֽ 

trung tâm th֗ trӸn: һu ti°n ĽӺu tҼ x©y dnֽg, ch֕nh trang h֓ th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt 

ngӺm, tַ ng bҼc֧ hӴ ngӺm ĽҼn֩g d©y, c§p Ľi ni֡.  

+ ņ֝i v i֧ c§c khu Ľ¹ th ֗m i֧, các tuyԒn ĽҼn֩g ĽӺu tҼ mi֧, nâng cӸp m֫  

r n֥g: ThiԒt kԒ Ľ֟ng b֥  hӴ ngӺm h֓  th n֝g k׃ thuԀt (c n֝g, bԜ k׃ thuԀt hoԊc hào, tuy 

nen k׃ thuԀt) theo quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t v¨ quy Ľn֗h 

c aֳ Quy chԒ. 

+ ņ֝i v i֧ các khu vֽ c khác: lҼ֧i Ľin֓, cáp vi֑ n thông có thԜ b  ֝tr² Ľi ni֡ nhҼng 

lҼ֧i Ľin֓ phӶi sֹ  d nֱg dây b֙c c§ch Ľin֓, lҼi֧ vi n֑ thông treo theo các c֥t Ľin֓ phӶi 

g n֙ g¨ng ĽӶm bӶo m׃ quan; KhuyԒn khích xây dֽng h֓  th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt ngӺm.  

ņiԚu 5. Công trình phӶi t  ֡ch cֵ thi tuyԜn phҼҺng §n kiԒn trúc 

1. Nguyên tԂc chung: 

a) Thi tuyԜn hoԊc tuyԜn ch֙ n phҼҺng §n thiԒt kԒ kiԒn trúc công trình xây dֽng 

nhԄm ch֙ n phҼҺng §n thiԒt kԒ Ľ§p nֵg t֝ i Ľa tt֝ nhӸt các yêu cӺu vԚ thӼm m׃, quy 

hoӴch, kiԒn trúc, cӶnh quan, c¹ng nŁng s ֹd nֱg; thԜ hi n֓ ĽҼc֯ Ĩ nghǫa, t²nh chӸt cֳ a 

công trình xây dֽng, Ľn֟g th֩ i có tính khӶ thi cao. 

b) Vi c֓ t֡  chֵ c thi tuyԜn, tuyԜn ch֙ n thiԒt kԒ quy hoӴch, kiԒn tr¼c trong Ľ¹ th ֗

ĽҼ֯c thֽ c hi֓ n theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt hi n֓ hành. KhuyԒn khích chֳ  ĽӺu tҼ c§c 

d  ֽán và công trình t֡ chֵ c thi tuyԜn, thiԒt kԒ quy hoӴch, kiԒn trúc. 

2. Các công trình phӶi thi tuyԜn phҼҺng án kiԒn trúc: 

a) Công trình công c֥ng có quy mô cӸp ĽԊc bi֓ t, cӸp I theo Ngh֗ Ľ֗nh 

06/2021/Nņ-CP ngày 26/01/2021 cֳa Chính phֳ v¨ Th¹ng tҼ 06/2021/TT-BXD ngày 

30/6/2021 cֳ a B֥  Xây dֽ ng; 
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b) Công trình mang tính biԜu tҼn֯g, c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn, công trình ĽҼ֯c xây 

d nֽg tӴi v  ֗trí có Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp ĽԒn di֓ n mӴo cӶnh quan, kiԒn trúc cֳ a Ľ¹ th ֗hoԊc 

các công trình có yêu cӺu ĽԊc th½ nhҼ: tҼ֯ng Ľ¨i; quӶng trҼn֩g; c¹ng tr³nh ĽiԜm nhӸn; 

công trình tӴi các v֗ trí cֹ a ngõ vào th֗ trӸn. 

c) Các công trình có yêu cӺu kiԒn trúc trang tr֙ng nhҼ tr ֱs֫  cҺ quan ņӶng, 

Nh¨ nҼc֧, trung tâm hành chính - chính tr֗ cӸp Ľ¹ th;֗ Công trình giao thông có quy 

mô l֧ n, v֗  trí quan tr֙ ng, Ӷnh hҼn֫g m׃ quan Ľ¹ th ֗ khuyԒn khích t֡  chֵ c thi 

tuyԜn hoԊc tuyԜn ch֙ n phҼҺng §n thiԒt kԒ kiԒn trúc. UBND huy֓ n BԂc SҺn cŁn c ֵquy 

Ľ֗nh hi֓ n h¨nh ĽԜ xem xét, quyԒt Ľn֗h các công trình phӶi thi tuyԜn phҼҺng §n kiԒn 

trúc.  



13 

 

CHһҹNG II 

QUӵN LÝ KI ԑN TRÚC, KHÔNG GIAN C ӵNH QUAN 
 

ņiԚu 6. ņn֗h hҼn֧g kiԒn trúc, không gian cӶnh quan 

1. ņn֗h hҼn֧g chung: 

a) Xây dֽ ng và phát triԜn th֗  trӸn BԂc SҺn theo hҼn֧g bԚn v nֻg, tӴo tiԚn ĽԚ 

phát triԜn l°n Ľ¹ th ֗loӴi IV , góp phӺn nâng cao chӸt lҼn֯g s֝ ng cֳ a ngҼi֩ dân, tӴo 

di n֓ mӴo m֧ i vԚ kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th ֗vŁn minh, hin֓ ĽӴi. Công trình kiԒn 

trúc, cӶnh quan trên Ľ֗a bàn th֗ trӸn có sֽ  ĽӺu tҼ tҼҺng xnֵg vԚ thiԒt kԒ và xây dֽ ng 

ĽԜ tr  ֫thành các tài sӶn có giá tr֗ l©u d¨i, ĽԀm Ľ¨ bӶn sԂc vŁn h·a d©n tc֥, phù h֯ p 

v i֧ ĽiԚu ki n֓ tֽ  nhi°n, ĽiԚu ki n֓ kinh tԒ ï xã h֥ i c aֳ Ľ֗a phҼҺng. 

b) KiԒn trúc, không gian, cӶnh quan tuân thֳ Ľ֗nh hҼn֧g phát triԜn không gian 

trong QHC th֗  trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035, tuân thֳ  LuԀt KiԒn tr¼c v¨ ņn֗h hҼn֧g 

phát triԜn kiԒn trúc Vi֓ t Nam ĽԒn nŁm 2030 tӺm nh³n ĽԒn nŁm 2050 tӴi QuyԒt Ľn֗h 

1246/Qņ-TTg ngày 19/7/2021 cֳ a Thֳ  tҼ֧ng Chính phֳ.  

c) Xây dֽ ng kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th ֗th  ֗trӸn BԂc SҺn kԒt h p֯ v i֧ vi c֓ gìn 

gi ,ֻ kԒ th aַ các công trình kiԒn trúc l֗ ch sֹ , cӶnh quan tֽ  nhi°n lҼu gi ֻĽҼ֯c dӸu Ӹn 

c§c giai ĽoӴn hình thành và phát triԜn cֳ a th֗  trӸn. 

2. ņn֗h hҼn֧g phát triԜn không gian và phân khu chֵc nŁng: 

Phân chia th֗ trӸn thành 06 Khu chֵc nŁng ch²nh: 

 

Hình 2: S̭ ĽΩ phân khu chοc nŁng thΠ tr nͫ Bͽc S̭n 
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- Phân khu I: Khu trung tâm hành chính, chính tr ֗ (KhΧi phΧ: Tr nͭ Phú, Lê 

HΩng Phong, Ho¨ng VŁn Thλ, L̯̭ng VŁn Tri v¨ Hυu Vǫnh 1). 

- Phân khu II: Khu phát triԜn Ľ¹ th.֗ (NguyΚn ThΠ Minh Khai, Trͭ n ņŁng Ninh, 

Y°n L«ng v¨ Vǫnh Thuͻn, Ho¨ng VŁn Thλ, Hυu Vǫnh 1). 

- Phân khu III: Khu phát triԜn nông nghi֓p công ngh֓ cao, lâm nghi֓p (KhΧi 

phΧ: TiΔn Hιp 1 và TiΔn Hιp 2). 

- Phân khu IV: Khu phát triԜn Ľ¹ th ֗sinh thái (KhΧi phΧ: Y°n L«ng v¨ Vǫnh 

Thuͻn). 

- Phân khu V: Khu phát triԜn nông nghi֓p, lâm nghi֓p kԒt h p֯ du l֗ ch (KhΧi 

phΧ: Hυu Vǫnh 1, Hυu Vǫnh). 

- Phân khu VI: Khu nông nghi֓p và phát triԜn du l֗ch vŁn h·a cn֥g Ľn֟g (Khu 

vχc mε rίng thΠ tr nͫ thuίc x« Long ņΧng và Bͽc QuȢnh). 

a) Phân khu I:  Khu trung tâm hành chính, chính tr ֗

- Trung tâm hành chính, chính tr֗ hi n֓ hֻ u: ch֕ nh trang và m֫ r n֥g phù h֯ p 

v i֧ quy m¹ Ľ¹ th ֗trong tҼҺng lai, l¨ nҺi din֑ ra các hoӴt Ľn֥g kinh tԒ vŁn h·a 

chính tr֗ Ľ¹ th,֗ tiԒp cԀn thuԀn v i֧ v i֧ giao th¹ng Ľi֝ ngoӴi. 

- Xây dֽ ng h֓  th n֝g giao thông ô c֩ v i֧ quy mô mԊt cԂt 12,0m-17,5m. B֝  trí 

ĽӺy Ľֳ chֵ c nŁng Ľ¹ th:֗ ĽӸt  ֫m i֧, ĽӸt công c֥ng Ľ¹ th,֗ ĽӸt c©y xanh Ľ¹ th ֗và các 

loӴi ĽӸt hӴ tӺng xã h֥ i, hӴ tӺng k׃ thuԀté 

- Phát triԜn các không gian xanh hòa quy֓n v i֧ m¹i trҼn֩g tֽ  nhiên. Các qu׃ 

ĽӸt nông nghi֓p ph²a ņ¹ng Nam Ľn֗h hҼn֧g l¨ ĽӸt d  ֽtr  ֻphát triԜn phֱ c vֱ  Ľ¹ th ֗

trong tҼҺng lai. 

  

H³nh 3: VΠ trí và hình ͩ nh minh hΣa Khu trung tâm hành chính, chính trΠ 

b) Phân khu II: Khu phát triԜn Ľ¹ th ֗

- C mֱ Ľ¹ th ֗m i֧, xây dֽ ng Ľn֟g b֥  hӴ tӺng ĽӶm bӶo chӸt lҼ֯ng và phát triԜn 

dân cҼ Ľ¹ th.֗ TiԒp cԀn thuԀn l i֯ v i֧ các trֱ c giao th¹ng ch²nh Ľ¹ th,֗ kԒt n i֝ tr cֽ tiԒp 

v i֧ ĽҼn֩g QL.1B.  

- B  ֝trí qu׃ ĽӸt công c֥ ng Ľ¹ th ֗v i֧ quy mô l֧ n kԒt h p֯ v i֧ mӴng lҼi֧ giao 

th¹ng v¨ khu d©n cҼ hin֓ hֻ u l¨m Ľn֥g lֽ c thu h¼t ĽӺu tҼ x©y dnֽg phát triԜn 

phân khu. 
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- Khu vֽ c hi֓ n hֻ u: ch֕nh trang, nâng cӸp, cӶi tӴo, m֫  r n֥g các tuyԒn ĽҼn֩g n֥ i 

th  ֗chҼa ĽӶm bӶo vԚ quy mô mԊt cԂt có khӶ nŁng m ֫r n֥g.  

- KԒt n i֝ kh¹ng gian Ľ¹ th ֗cȈ v¨ Ľ¹ th ֗m i֧ b  ֡ tr  ֯các chֵc nŁng Ľ¹ th ֗còn 

thiԒué, x©y dnֽg tuyԒn ĽҼn֩g Ľ¹i kԒt n i֝ tr cֽ tiԒp v֧ i khu vֽ c trung tâm hành chính 

hi n֓ hֻ u. Phát triԜn tuyԒn ĽҼn֩g trֱ c chính cԂt 2 ĽiԜm cֳ a QL.1B quy mô mԊt cԂt 

24,0m. Xung quanh tuyԒn ĽҼn֩g b֝  trí các qu׃ ĽӸt phát triԜn ĽӸt  ֫Ľ¹ th ֗m i֧. 

  
H³nh 4: VΠ trí và hình ͩ nh minh hΣa Khu trung phát triΘn Ľ¹ thΠ 

c) Phân khu III: Khu phát triԜn nông nghi֓p công ngh֓ cao, lâm nghi֓p 

- Hình thành các qu׃ ĽӸt l n֧ áp dֱ ng các mô hình công ngh֓ cao phát triԜn nông 

nghi֓ p cây tr֟ ng. 

- Phát triԜn các mô hình du l֗ch trӶi nghi֓ m kԒt h p֯ phát triԜn nông nghi֓p công 

ngh֓  cao. 

  
H³nh 5: VΠ trí và hình ͩ nh minh hΣa Khu phát triΘn nông nghiΜp công nghΜ cao, lâm nghiΜp 

d) Phân khu IV: Khu phát triԜn Ľ¹ th ֗sinh thái 

- Phát huy l֯ i thԒ Ľ֗a hình và h֓ th n֝g cӶnh quan su֝i t  ֽnhiên, tԀn dֱ ng cӶnh 

quan thiên nhiên, b  ֝trí các qu׃ ĽӸt  ֫sinh thái mԀt Ľ ֥xây dֽ ng thӸp. 

- Xây dֽ ng các tuyԒn hành lang bӶo v֓  các con su֝i hi n֓ hֻ u, gia c֝  b  ֩kè.  
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H³nh 6: VΠ trí và hình ͩ nh minh hΣa Khu phát triΘn Ľ¹ thΠ sinh thái 

Ľ) Phân khu V: Khu phát triԜn nông nghi֓p, lâm nghi֓p kԒt h p֯ du l֗ch 

- Phát triԜn nông nghi֓p công ngh֓ cao, phát triԜn c©y Łn quӶ l©u nŁm.  

- BӶo t֟ n và m֫  r n֥g di֓ n tích tr֟ ng rַ ng phù h p֯ quy Ľn֗h. 

  

H³nh 7: VΠ trí và hình ͩ nh minh hΣa Khu phát triΘn nông nghiΜp, lâm nghiΜp 

kΔt hιp du lΠch 

e) Phân khu VI: Khu nông nghi֓p và phát triԜn du l֗ch vŁn h·a cn֥g Ľn֟g 

- Phát triԜn mô hình Làng du l֗ch vŁn h·a cn֥g Ľn֟g QuȢnh SҺn, bӶo t֟ n 

cӶnh quan tֽ  nhiên, phát triԜn kinh tԒ kԒt h p֯ du l֗ ch. Phát triԜn theo hҼn֧g nông 

nghi֓ p sӴch. 

  
H³nh 8: VΠ trí và hình ͩ nh minh hΣa Khu nông nghiΜp và phát triΘn du lΠch 

vŁn h·a cίng ĽΩng 
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3. ņn֗h hҼn֧g cֱ  thԜ: 

a) VԚ không gian, cӶnh quan Ľ¹ th:֗ 

- Các v֗ tr² ĽiԜm nhӸn vԚ cӶnh quan cֳa th֗  trӸn: 

+ Vùng cӶnh quan sinh thái mԊt nҼc֧ d֙ c su֝ i BԂc SҺn, su i֝ NԊm Dù (ĽoӴn 

cu֝ i c aֳ su֝ i BԂc SҺn), su֝ i Phai Lép, h֟  Pác M .֛  

+ Các trֱ c không gian m֫: tӺm nh³n ĽԒn các khu vֽc cӶnh quan tֽ  nhi°n nhҼ 

Ľ֟i núi, mԊt nҼc֧, hai bên tuyԒn ĽҼn֩g, khu vֽ c d֙ c su֝ i, xung quanh h֟, khu vֽ c 

quӶng trҼn֩g, khu vֽ c không gian m֫ kh§cé 

- Yêu cӺu vԚ quӶn lý không gian, cӶnh quan: 

+ yֲ ban nhân dân (UBND) th  ֗trӸn BԂc SҺn, UBND x« BԂc QuȢnh, UBND xã 

Long ņn֝g quӶn lý toàn di֓ n không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th ֗trong phӴm vi 

Ľ֗a gi֧ i hành chính khu vֽ c th֗  trӸn/xã quӶn lý. 

+ M i֙ t  ֡chֵ c, cá nhân sinh s֝ng, hoӴt Ľn֥g thҼn֩g xuyên và không thҼ֩ng 

xuyên trong th֗ trӸn có quyԚn hҼn֫g thֱ  không gian, cӶnh quan, kiԒn tr¼c Ľ¹ th;֗ Ľn֟g 

th i֩ phӶi c· nghǫa v ֱvà trách nhi֓m bӶo v֓ , giֻ  gìn, chӸp hành pháp luԀt liên quan vԚ 

khai thác, sֹ d nֱg không gian, cӶnh quan, kiԒn tr¼c Ľ¹ th.֗  

+ Tôn tr֙ ng và bӶo v֓  cӶnh quan tֽ  nhiên, vi֓ c tôn tӴo và xây dֽng m֧ i phӶi 

ĽӶm bӶo không làm biԒn Ľ֡i các cӶnh quan tֽ  nhiên có giá tr֗, cӶnh quan tӴo bӶn sԂc 

c aֳ Ľ¹ th.֗ Nghiêm cӸm các hoӴt Ľn֥g thay Ľi֡ cӶnh quan t§c Ľn֥g xӸu ĽԒn môi 

trҼ֩ng tֽ  nhiên, m¹i trҼn֩g sinh thái. 

+ QuӶn lý không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th ֗tuân thֳ  Ľ֟ án quy hoӴch chi 

tiԒt hoԊc thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

+ H  ֓th n֝g cӺu qua các su֝i phӶi ĽҼc֯ thiԒt kԒ th a֛ mãn cӶ yêu cӺu giao thông 

và tӴo lԀp cӶnh quan Ľ¹ th.֗ 

+ Tuân thֳ  nguyên tԂc thiԒt lԀp các hành lang xanh ven su֝ i, ven h  ֟ĽӶm bӶo 

tính liên tֱ c cֳ a không gian và giao thông ven, ven su֝ i, ven h .֟ Không xây dֽng 

công trình cao tӺng, mԀt Ľ ֥xây dֽ ng cao, công trình làm chԂn tӺm nh³n hҼn֧g vԚ 

cӶnh quan, không gian công c֥ ng. 

+ Chֳ  s֫  h uֻ các công trình kiԒn trúc, cӶnh quan trong th֗ trӸn có trách nhi֓m 

bӶo v֓ , duy trì trong quá trình khai thác, sֹ d nֱg. Vi c֓ xây dֽ ng, cӶi tӴo các công 

trình kiԒn trúc tӴi các khu vֽc ĽiԜm nhӸn vԚ cӶnh quan cֳa th֗  trӸn cӺn hӴn chԒ t i֝ Ľa 

vi c֓ l¨m thay Ľi֡ Ľa֗ hình và bӶo ĽӶm sֽ  phát triԜn bԚn vֻ ng cֳ a m¹i trҼn֩g tֽ  nhiên. 

b) VԚ kiԒn trúc: 

- ņ֝ i v i֧ khu vֽ c hi֓ n hֻ u: 

+ Các công trình kiԒn trúc khi xây dֽng m֧ i, cӶi tӴo, nâng cӸp: PhӶi phù h֯ p v֧ i 

quy hoӴch Ľ¹ th,֗ thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t, tuân thֳ  giӸy phép 

xây dֽ ng v¨ c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. 

+ Các công trình xây dֽng xen cӸy vào các công trình hi֓n hֻ u phӶi ĽӶm bӶo 

an toàn và phù h֯ p v i֧ c§c c¹ng tr³nh Ľ« x©y dnֽg ֡ n Ľ֗nh, không Ӷnh hҼn֫g t֧ i m׃ 

quan Ľ¹ th.֗ PhӶi ĽӶm bӶo ti°u tho§t nҼc֧ mҼa, nҼc֧ thӶi bԄng h֓  th n֝g tho§t nҼc֧ 

riêng tַ  công trình Ľ֡ vào h֓  th n֝g tho§t nҼc֧ chung cֳ a khu vֽ c. 
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+ Giֻ  nguyên di֓n tích ao h֟, cây xanh hi֓n có, tԀn dֱ ng làm không gian m֫; 

khuyԒn kh²ch tŁng din֓ tích cây xanh trên các ngõ ph֝. 

+ Giֻ  lӴi t i֝ Ľa cӸu tr¼c l¨ng x·m cȈ, kiԒn trúc nhà truyԚn th֝ ng, ĽԊc bi֓ t là các 

yԒu t֝  cҺ bӶn cӸu thành nên cӸu trúc làng truyԚn th n֝gé, b ֡sung các công trình hӴ 

tӺng k׃ thuԀt và hӴ tӺng xã h֥ i. 

+ HӴn chԒ tŁng mԀt Ľ ֥xây dֽ ng, không chiԒm dֱ ng tr§i ph®p kh¹ng gian Ľ¹ th ֗

nhԄm mֱ c Ľ²ch tŁng din֓ tích sֹ  d nֱg công trình. Các khoӶng tr֝ ng kh¹ng gian ĽҼc֯ 

Ҽu ti°n ph§t triԜn cây xanh, công viên và khu công c֥ng xây dֽ ng mԀt Ľ ֥thӸp.  

+ HӴn chԒ chuyԜn Ľ֡i ch cֵ nŁng nh¨  ֫sang thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ  trên nhֻ ng 

tr cֱ ĽҼn֩g không phӶi tr cֱ chính thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  và không bӶo ĽӶm c¹ng nŁng 

phù h֯ p v i֧ QCVN, TCVN có liên quan. 

+ HӴn chԒ san gӴt nԚn. Các công trình xây m֧i quy mô nh֛  nhҼ nh¨  ֫riêng lԎ 

cӺn l aֽ ch֙ n nhֻ ng mӾu nhà phù h֯p v֧ i Ľa֗ hình Ľ֟i núi. Cho phép san gӴt tӴo Ľ֗a 

hình bԄng phԆng kiԜu thԚm bԀc ĽԜ xây dֽ ng Ľi֝ v i֧ các công trình trҼ֩ng h֙ c, công 

trình công c֥ng. H֓  th n֝g taluy tҼ֩ng chԂn phӶi ĽӶm bӶo Ľ§p nֵg QCVN hi n֓ hành. 

+ Hình thành các mӶng không gian xanh quanh các khu vcֽ d©n cҼ hin֓ hֻ u 

v i֧ ch cֵ nŁng l¨ kh¹ng gian c¹ng cn֥g (s©n chҺi, kh¹ng gian cӶnh quan) nhҼ mt֥ 

không gian mԚm, bҼc֧ Ľ֓m chuyԜn tiԒp, gԂn kԒt liên tֱ c giֻ a hai h³nh th§i Ľ¹ th ֗khác 

nhau, giֻ a khu vֽ c Ľ¹ th ֗hi n֓ hֻ u và khu vֽc d©n cҼ mi֧ ĽҼc֯ phát triԜn tӴi các thôn 

thu֥ c các xã trong phӴm vi m  ֫r n֥g th֗ trӸn. 

- ņ֝ i v i֧ các khu nhà ֫  hi n֓ hֻ u cӶi tӴo trên các trֱc ĽҼn֩g chính: 

+ TӴo khoӶng l½i Ľn֟g nhӸt trên các ngõ, ph֝. TӴo sֽ  Ľ֟ng b֥  vԚ hình thái, 

chiԚu cao, màu sԂc cho nh¨ ven ĽҼn֩g trֱ c chính khu ֫. 

+ Không sֹ  d nֱg hàng rào thép gai, hàng rào mԂt cáo làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn cӶnh 

quan Ľ¹ th.֗ Không sֹ  d nֱg vԀt li u֓ tӴm (tôn, tӸm p֝ nhֽ a...) trên mԊt ngoài các di֓n 

tҼ֩ng hҼn֧g ra phía các trֱc ĽҼn֩g Ľ¹ th.֗ 

+ Không kh֝ ng chԒ phӶi Ľn֟g nhӸt vԚ chiԚu cao các tӺng trong các khu ֫ hi n֓ 

h uֻ. Không xây dֽng nhà ֫  riêng lԎ cao quá 06 tӺng. KhuyԒn khích mӾu nh¨ vҼn֩ <= 03 

tӺng, mái d֝c và mԀt Ľ ֥xây dֽ ng < 60%.   

- ņ֝ i v i֧ khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th:֗  

+ Khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th ֗g m֟: khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th ֗m i֧, khu vֽ c phát 

triԜn Ľ¹ th ֗m  ֫r n֥g, khu vֽ c cӶi tӴo, khu vֽ c bӶo t֟ n, khu vֽ c tái thiԒt Ľ¹ th,֗ khu 

v cֽ có chֵ c nŁng chuy°n bit֓. 

+ ņ֗nh hҼn֧g kiԒn trúc mԊt ngoài trên cùng m֥t dãy ph֝  theo thiԒt kԒ mӾu và 

thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t. Xây dֽ ng các khu ֫ mԀt Ľ ֥thӸp tӴi các khu vֽ c m֫  r n֥g 

th  ֗trӸn. MԀt Ľ ֥xây dֽ ng g p֥ khu ֫  t i֝ Ľa 60%, tӺng cao t i֝ Ľa 06 tӺng. 

+ C§c khu Ľ¹ th ֗m i֧ khuyԒn khích có nhà mӾu. 

+ ņӶm bӶo Ľ֟ng b֥ , ti n֓ ích, hi֓ n ĽӴi, kԒt n i֝ v i֧ khu vֽ c xung quanh, giӶi 

quyԒt t t֝ các vӸn ĽԚ tho§t nҼc֧ mҼa, nҼc֧ thӶi, v  ֓sinh m¹i trҼn֩g v¨ c§c t§c Ľn֥g bӸt 

cԀp kh§c Ľi֝ v i֧ khu cȈ do vic֓ xây dֽ ng khu m֧ i gây ra. B  ֝tr² ĽӺu tҼ ĽӺy Ľֳ các 

công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt, hӴ tӺng xã h֥ i.  

+ Dành qu׃ ĽӸt h p֯ lý b֝  tr² t§i Ľn֗h cҼ trong các d  ֽ§n khu Ľ¹ th ֗m i֧, khu 
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d©n cҼ mi֧; d  ֽtr  ֻqu׃ ĽӸt xây dֽ ng các công trình công c֥ng khác; b  ֡sung phát triԜn 

ĽӸt công c֥ ng, ch֯ , b«i Ľ ֣xe, cây xanh, s©n chҺi, bãi tԀp phֱ c vֱ  d©n cҼ.  

+ Xây dֽ ng h֓  th n֝g c§c tҼn֯g Ľ¨i, biԜu tҼn֯g cֹ a ng» Ľ¹ th,֗ vҼn֩ hoa, vòi 

phun nҼc֧ ĽԜ tӴo lԀp các không gian công c֥ng, ĽԊc trҼng caֳ tַ ng dֽ  án, tַ ng khu 

v cֽ Ľ¹ th ֗m i֧, d©n cҼ mi֧. 

+ Xây dֽ ng h֓  th n֝g chiԒu sáng, trang trí ngh֓ thuԀt cho cây xanh, tiԜu cӶnh, 

tҼ֯ng Ľ¨i, kԒt h p֯ v֧ i h  ֟phun nҼc֧ và các công trình kiԒn tr¼c ĽԌp tӴo ra ĽiԜm nhӸn 

tӴi các khu trung tâm. KhuyԒn khích sֹ  d nֱg h֓  th n֝g chiԒu sáng theo công ngh֓ tiên 

tiԒn, các hình thֵ c quӶng cáo hi֓n ĽӴi, tiԒt ki m֓ nŁng lҼn֯g, ch֝ ng ô nhi֑ m ánh sáng. 

- ņ֝ i v i֧ khu vֽ c dֽ  tr  ֻphát triԜn: 

+ ņӸt Ľai d ֽtr  ֻphát triԜn Ľ¹ th:֗ kh i֝ ph  ֝Vǫnh ThuԀn, kh i֝ ph  ֝TiԒn H p֯ 1, 

2; kh i֝ ph  ֝H uֻ Vǫnh, H uֻ Vǫnh 1; th¹n ņon Ric֓ 1, th¹n ņ¹ng ņԄng phӺn m֫  r n֥g 

thu֥ c xã BԂc QuȢnh. 

Quy hoӴch phát triԜn các vùng nông nghi֓p công ngh֓ cao vԚ các kh i֝ ph֝  TiԒn 

H p֯ 1, TiԒn H p֯ 2. 

Quy hoӴch hành lang xanh bӶo v֓  d c֙ các tuyԒn su֝ i trong Ľ¹ th ֗nhԄm tӴo các 

không gian xanh cây xanh kԒt h֯ p mԊt nҼc֧ trong Ľ¹ th.֗ 

Quy hoӴch phát triԜn mô hình ñl¨ng vŁn h·a du l֗ ch c֥ ng Ľn֟g QuȢnh SҺnò và 

du l֗ ch h֟  PԂc M .֛ 

+ Phát triԜn th֗  trӸn theo hҼn֧g Ľ¹ th ֗xanh, h³nh th¨nh khu d©n cҼ mi֧ v i֧ các 

không gian ֫  Ľa dӴng, gԂn kԒt v i֧ thҼҺng mӴi d c֗h vֱ . Phát triԜn các khu ֫  sinh thái 

ven sông, khu ֫ kԒt h֯ p thҼҺng mӴi d c֗h vֱ .  

+ Tuân thֳ  quy hoӴch ĽҼc֯ phê duy֓t, không xây dֽng công trình trái v֧i ch cֵ 

nŁng s ֹd nֱg ĽӸt trong khu dֽ  tr  ֻphát triԜn.  

+ Có kԒ hoӴch v¨ phҼҺng §n s ֹd nֱg ĽӸt hi u֓ quӶ trong th֩ i gian chҼa triԜn 

khai xây dֽ ng theo c§c giai ĽoӴn phát triԜn ngԂn hӴn, trung hӴn và dài hӴn. Khi chҼa 

có nhu cӺu sֹ  d nֱg vӾn ĽҼc֯ tiԒp tֱ c canh tác nông nghi֓p, tr֟ ng cây xanh hoԊc xây 

d nֽg các công trình tӴm, d֑  dàng tháo d֭ khi cӺn thiԒt v¨ c· ĽҺn v ֗quӶn lý cֱ  thԜ. 

+ Không gian, cӶnh quan và các công trình kiԒn tr¼c ĽҼc֯ quӶn lý theo Quy 

hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓ t v¨ c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ.  

- ņ֝ i v i֧ các tuyԒn ĽҼn֩g chính, liên khu vֽc, ĽҼn֩g chính khu vֽc:  

+ QuӶn lý kiԒn trúc loӴi hình nhà ph֝ ĽԜ bӶo ĽӶm phát triԜn h¨i h¸a, Ľn֟g b֥ . 

ChiԚu cao công trình, kh֝i ĽԒ công trình, mái nhà, chiԚu cao v¨ Ľ ֥vҼҺn caֳ ban công, 

ĽӶm bӶo tính liên tֱ c, hình thֵ c kiԒn trúc hài hòa toàn tuyԒn. 

+ Sֹ  d nֱg hình thֵ c kiԒn trúc công trình phù h֯p c¹ng nŁng s ֹd nֱg, hài hòa 

v i֧ không gian xung quanh; khuyԒn khích tӴo không gian m֫ hoԊc tӴo khoӶng lùi tӺng 

m t֥ (tӺng tr t֓) ĽԜ làm không gian xanh, b֝ trí ch֣  ĽԜ xe v¨ kh¹ng gian cho ngҼi֩ Ľi 

b .֥ Công trình xây dֽng tӴi g·c ĽҼn֩g ph֝  phӶi ĽӶm bӶo tӺm nhìn, an toàn, thuԀn l i֯ 

cho ngҼi֩ v¨ c§c phҼҺng tin֓ tham gia giao thông. 

+ Sֹ  d nֱg màu sԂc, vԀt li u֓ hoàn thi֓n không gây Ӷnh hҼn֫g ĽԒn sinh hoӴt 

c aֳ ngҼi֩ dân trong khu vֽc và Ӷnh hҼn֫g ĽԒn lҼu th¹ng tr°n tuyԒn ĽҼn֩g tiԒp giáp. 

KhuyԒn khích sֹ  d nֱg vԀt li u֓ xây dֽ ng sԈn có tӴi Ľa֗ phҼҺng v¨ c§c vԀt li u֓ thân 
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thi n֓ v i֧ m¹i trҼn֩g. 

+ CӶi tӴo ch֕nh trang h֓ th n֝g v֕a hè, giӶm bê tông hóa, kԒt h p֯ b֡  sung các ti֓n 

²ch Ľ¹ th ֗nhҼ c©y xanh, bn֟ hoa, ghԒ ng֟ i, thùng rác, bӶng thông tin, nhà v֓ sinh công 

c n֥g phֱ c vֱ  ngҼ֩i d©n, ĽԊc bi֓ t l¨ ngҼi֩ già, trԎ em, ngҼi֩ khuyԒt tԀt. 

+ Hè ph֝ , ĽҼn֩g Ľi b ֥trong Ľ¹ th ֗phӶi ĽҼc֯ xây dֽ ng Ľn֟g b֥ , phù h֯ p vԚ 

cao Ľ,֥ vԀt li u֓, màu sԂc tַ ng tuyԒn ph֝ , khu vֽ c trong Ľ¹ th;֗ h  ֝tr n֟g cây phӶi có 

k²ch thҼc֧ phù h֯p, ĽӶm bӶo an to¨n cho ngҼi֩ Ľi b,֥ ĽԊc bi֓ t Ľi֝ v i֧ ngҼi֩ khuyԒt 

tԀt; thuԀn ti n֓ cho vi֓ c bӶo v֓ , chŁm s·c c©y. Các ti֓ n ²ch Ľ¹ th ֗nhҼ ct֥ Ľ¯n chiԒu 

sáng, biԜn ch֕ dӾn ... phӶi ĽӶm bӶo m׃ quan, an toàn, thuԀn ti n֓, th֝ ng nhӸt, hài hòa 

v i֧ t  ׁl  ֓công trình kiԒn trúc. 

ņiԚu 7. Yêu cӺu vԚ bӶn sԂc vŁn h·a d©n tc֥ trong kiԒn trúc 

1. Hình thֵc kiԒn tr¼c truyԚn th֝ng bӶn Ľ֗a cֳa v½ng: KiԒn tr¼c theo kiԜu mӾu 

truyԚn th֝ng, ĽԊc trҼng cֳa nh¨ theo vŁn h·a Ľ֟ng b¨o c§c d©n t֥c, kԒt h֯p ti֓n ²ch 

hi֓n ĽӴi, ph½ h֯p v֧i bӶn sԂc v¨ ĽiԚu ki֓n kh² hԀu trong khu vֽc. 

2. Sֹ dֱng c§c vԀt li֓u Ľ֗a phҼҺng c· sԈn, th©n thi֓n v֧i m¹i trҼ֩ng nhҼ Ľ§, g֣ 

tӴo m¨u sԂc, kiԜu d§ng h¨i h¸a v֧i thi°n nhi°n v¨ tӴo ĽԊc trҼng cho khu vֽc. 

3. Ph§t triԜn c§c c¹ng tr³nh kiԒn tr¼c c· t²nh kԒ thַa kiԒn tr¼c truyԚn th֝ng, ph½ 

h֯p v֧i khung cӶnh thi°n nhi°n v¨ ĽiԚu ki֓n kh² hԀu cֳa Ľ֗a phҼҺng; Các công trình 

kiԒn tr¼c xanh ĽҼ֯c tӴo dֽng n°n b֫i nhֻng vԀt li֓u th©n thi֓n v֧i m¹i trҼ֩ng, kh¹ng 

ph§ v֭ cӶnh quan xung quanh, gԂn b· con ngҼ֩i v֧i thi°n nhi°n, kh¹ng l¨m ¹ nhi֑m 

m¹i trҼ֩ng s֝ng v¨ tiԒt ki֓m t֝i Ľa c§c ngu֟n nŁng lҼ֯ngé 

ņiԚu 8. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ khu v cֽ có yêu cӺu quӶn lĨ ĽԊc thù 

1. Khu vֽ c có yêu cӺu quӶn lý ĽԊc thù  li֓ t kê tӴi m cֱ a khoӶn 2 ņiԚu 4 cֳ a Quy 

chԒ:  

- CӺn hӴn chԒ t i֝ Ľa vic֓ làm biԒn dӴng Ľa֗ mӴo, Ľa֗ hình tֽ  nhiên; t֡  chֵ c 

không gian giֻa các công trình phӶi ĽӶm bӶo khoӶng c§ch theo quy Ľn֗h, khai thác 

tԀn dֱ ng hҼn֧g gió, tӺm nhìn giֻ a các l֧ p c¹ng tr³nh ĽԜ phát huy giá tr֗ cӶnh quan. 

- BӶo v֓ , phát huy giá tr֗ các công trình di tích, danh lam thԂng cӶnh, khu vֽ c 

bӶo t֟ n theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt hi n֓ hành.  

2. Khu vֽ c cӶnh quan ven su i֝, ven h :֟ 

- D c֙ theo b֩  su֝ i, b  ֩sông, xung quanh h֟: xây d nֽg h֓  th n֝g kè bӶo v֓  b  ֩

sông, h֓ th n֝g ĽҼn֩g dӴo, kԒt h p֯ không gian cây xanh, mԊt nҼc֧ tӴo ĽiԜm nhӸn 

không gian tֽ  nhi°n trong l¸ng Ľ¹ th.֗ 

- Không san lӸp, thu hԌp dòng chӶy cֳ a su֝ i; không thu nh֛ di n֓ tích mԊt 

thoáng cֳa h֟ . Các công trình ven su֝ i, xung quanh h  ֟tuân thֳ  hành lang an toàn 

bӶo v֓  ngu֟ n nҼc֧ theo quy Ľn֗h. 

3. Trֱ c ĽҼn֩g chính, trֱc ĽҼn֩g có tính chӸt ĽԊc bi֓ t vԚ h¨nh ch²nh, thҼҺng 

mӴi, d c֗h vֱ : 

- һu ti°n cӶi tӴo ch֕nh trang, hӴ ngӺm, nâng cӸp, hoàn thi֓n h֓  th n֝g hӴ tӺng 

k׃ thuԀt. KhoӶng l½i c¹ng tr³nh ĽҼc֯ x§c Ľn֗h theo chֵc nŁng c¹ng tr³nh nhԄm ĽӶm 

bӶo phù h֯ p vԚ không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan chung; ĽӶm bӶo khӶ nŁng tiԒp cԀn 

c¹ng tr³nh; ĽӶm bӶo c§c ĽiԚu ki n֓ vԚ chiԒu sáng tֽ  nhiên và an toàn thoát hiԜm, 
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thoát nӴn. 

- KhuyԒn khích các công trình h֯p kh֝ i, tӴo h¨nh lang ph²a trҼc֧ các tòa nhà. 

KhuyԒn khích sֹ  d nֱg các hình thֵc kiԒn trúc trang tr֙ng, nŁng Ľn֥g,é ph½ hp֯ v֧ i 

chֵ c nŁng caֳ trֱ c ĽҼn֩g. 

4. Khu vֽ c cֹ a ng» v¨ xung quanh ĽӺu m֝ i giao thông công c֥ng, khu vֽ c 

c¹ng tr³nh ĽiԚm nhӸn:  

- TӴi nút giao thông l֧n vào cֹ a ngõ phӶi thiԒt kԒ ĽҼ֩ng rԐ phӶi riêng cho các 

phҼҺng tin֓ ĽԜ tránh ùn tԂc; khi thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗Ľ֗a ĽiԜm cֹ a ngõ phӶi tӴo ĽҼc֯ sֽ  gԂn 

kԒt vԚ mԊt không gian giֻa giao thông v֧i kiԒn trúc cӶnh quan. Khu vֽc xây dֽ ng cֹ a 

ngõ phӶi tӴo không gian m֫ r n֥g, tr֟ ng cây xanh tӴo vҼn֩ hoa, công trình kiԒn trúc 

hoԊc biԜu tҼn֯g cֳ a Ľ¹ th.֗ 

- һu ti°n lԀp quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng t  ׁ l  ֓1/500; thiԒt kԒ Ľ¹ th.֗ Các ch֕ 

tiêu quy hoӴch, kiԒn trúc vԚ tӺng cao, khoӶng lùi, mԀt Ľ ֥xây dֽ ng công trình thֽc hi֓ n 

theo các quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500; thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓ t 

v¨ quy Ľn֗h tӴi QCVN 01:2021/BXD. 

ņiԚu 9. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ kiԒn trúc các loӴi hình công trình 

1. Công trình công c֥ng: 

a) Quy Ľn֗h chung: 

- Quy Ľn֗h vԚ t n֡g mԊt bԄng:  

+ TӸt cӶ các công trình công c֥ng phӶi ĽҼc֯ thiԒt kԒ, xây dֽ ng phù h֯ p v֧ i 

Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t, c§c quy Ľn֗h quӶn lý vԚ ĽӸt Ľai, 

tuân thֳ  Quy chԒ, QCVN và TCVN. 

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%; Công trình hi n֓ hֻ u cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n 

h uֻ, cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

+ KhoӶng lùi:  

Công trình hi֓n hֻ u chҼa cӶi tӴo: khoӶng lùi công trình theo hi֓n trӴng. 

Công trình xây dֽng m֧ i: Tùy theo chiԚu cao công trình, bԚ r n֥g l֥  gi i֧ ĽҼn֩g 

và các yԒu t֝  li°n quan ĽԜ x§c Ľn֗h khoӶng lùi xây dֽ ng. KhoӶng lùi cֳ a các công 

trình tiԒp giáp v֧ i ĽҼn֩g giao thông (cӸp khu vֽ c tr֫  l°n) ĽҼc֯ quy Ľn֗h tӴi Ľ ֟án quy 

hoӴch chi tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th,֗ nhҼng phӶi th a֛ m«n quy Ľn֗h tӴi BӶng 1. 

KhuyԒn kh²ch tŁng khoӶng lùi tӴo kh¹ng gian tho§ng trҼc֧ công trình, giӶm 

mԀt Ľ ֥xây dֽ ng, tŁng din֓ t²ch s©n vҼn֩ cây xanh cֳa công trình.  

B nͩg 1: Quy ĽΠnh kho nͩg lùi tΧi thiΘu (m) cνa các công trình theo bΖ rίng 

Ľγ̯ng (giαi h nͧ bεi các chΞ giαi Ľ̯γng ĽΥ) và chiΖu cao xây dχng công trình 

BԚ r n֥g ĽҼn֩g tiԒp giáp v֧ i lô 

ĽӸt xây d nֽg công trình (m) 

ChiԚu cao xây dֽ ng công trình (m) 

< 19 19÷<22 22÷<28 Ó 28 

<19 0 3 4 6 

19÷<22 0 0 3 6 

Ó22 0 0 0 6 
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+ KhoӶng cách t֝i thiԜu giֻ a các công trình: tuân thֳ quy Ľn֗h vԚ khoӶng cách 

phòng cháy ch֝ng cháy giֻa c§c c¹ng tr³nh ĽҼc֯ quy Ľn֗h tӴi Phλ lλc E (Quy ĽΠnh) 

Khoͩ ng cách phòng cháy chΧng cháy (QCVN 06:2022/BXD Quy chuͯn kύ thuͻt QuΧc 

gia vΖ an toàn cháy cho nhà và công trình). 

Các tuyԒn ĽҼn֩g phֱ c vֱ  xe chֻ a cháy tiԒp cԀn công trình phӶi có bԚ r n֥g Ó4 

m; m֙ i c¹ng tr³nh ĽԚu ĽҼc֯ thông gió, chiԒu sáng tֽ  nhiên. 

+ Cao Ľ ֥nԚn tӺng m֥ t (tӺng tr֓ t) chênh cao so v֧i v a֕ hè áp dֱng theo quy 

Ľ֗nh tӴi Ľ ֟án Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. TrҼn֩g h֯ p khác 

theo QCVN hi֓n h¨nh. Cao Ľ ֥san nԚn s©n, ĽҼn֩g n֥ i b  ֥sau khi hoàn thi֓n phӶi kh p֧ 

n i֝ v i֧ cao Ľ ֥v a֕ hè. 

+ V i֧ l¹ ĽӸt tӴi v  ֗trí góc ph֝ : Công trình xây dֽng phӶi ĽҼc֯ cԂt vát góc theo 

quy Ľn֗h tӴi B nͩg 2. 

B nͩg 2: K²ch th̯αc vͧ t góc tính tρ ĽiΘm giao nhau vαi các lί giαi 

Góc cԂt giao nhau v֧ i l  ֥gi i֧ K²ch thҼc֧ vӴt góc (m) 

Nh  ֛hҺn 45o 8,0 x 8,0 

L n֧ hҺn hoԊc bԄng 45o 5,0 x 5,0 

90o 4,0 x 4,0 

Nh  ֛hҺn hoԊc bԄng 135o 3,0 x 3,0 

L n֧ hҺn 135o 2,0 x 2,0 

+ Không vӴt g·c Ľi֝ v i֧ c§c ĽҼn֩g có l֥  gi i֧ Ò 4m vi֧ c§c ĽҼn֩g ngõ khác và 

công trình xây dֽng cӶi tӴo, nâng cӸp hoԊc xây dֽ ng m֧ i phӶi bo tròn cӴnh ֫  tӺng tr֓ t 

ĽԜ giӶm mֵ c Ľ֥ Ӷnh hҼn֫g ĽԒn lҼu th¹ng. 

+ T  ׁl  ֓di n֓ t²ch ĽӸt tr n֟g cây xanh: t֝i thiԜu 30% di֓ n t²ch khu ĽӸt.   

+ B  ֝tr² Ľ ֳch֣  Ľ֣ xe theo quy Ľn֗h. ņӶm bӶo c§c quy Ľn֗h an toàn vԚ phòng 

cháy chֻ a cháy, v֓ sinh m¹i trҼn֩g, giao thông, hӴ tӺng k׃ thuԀt Ľ¹ th.֗ ņӶm bӶo bán 

kính phֱ c vֱ , sֹ  d nֱg an toàn, thuԀn ti֓ n Ľ֝i v i֧ ngҼi֩ khuyԒt tԀt khi tiԒp cԀn công 

trình. 

+ Không thay Ľi֡ m cֱ Ľ²ch s ֹd nֱg ĽӸt c§c c¹ng tr³nh ĽҼc֯ x§c Ľn֗h trong quy 

hoӴch Ľ¹ th,֗ quy hoӴch chuy°n ng¨nh Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t. 

- Không b֝  trí các công trình phֱ tr  ֯  ֫s©n trҼc֧ cֳ a khuôn viên công trình chính 

(tr  ַnhà bӶo v֓ ). Vi c֓ xây dֽ ng thêm các công trình (tӴm ï kiên c֝ ) trong không gian sân 

tr n֝g, vҼn֩ hoa, phӶi ĽҼc֯ sֽ  th֝ ng nhӸt cֳ a cҺ quan c· thӼm quyԚn. 

- Hình thֵ c kiԒn trúc:  

+ KiԒn trúc công trình cӺn ĽӶm bӶo yԒu t֝  bԚn v nֻg, phù h֯ p v i֧ c§c ĽԊc 

ĽiԜm vԚ khí hԀu, Ľa֗ chӸt, Ľa֗ hình, thֳy vŁn tӴi khu vֽ c và hài hòa v֧i cӶnh quan 

khu vֽ c. Có khӶ nŁng khԂc phֱ c hi֓ u quӶ c§c t§c Ľn֥g cֳ a biԒn Ľ֡i khí hԀu, ô 

nhi֑ m m¹i trҼn֩g. 

+ KhuyԒn khích áp dֱng các công ngh֓ m i֧ trong kiԒn tr¼c c¹ng tr³nh, hҼn֧g 

ĽԒn công trình xanh, thân thi֓n m¹i trҼn֩g và tiԒt ki m֓ nŁng lҼn֯g. 

+ Không tֽ  Ĩ cҺi ni֧ ch n֟g lӸn (kԜ cӶ bԄng vԀt li u֓ tӴm, nhԌ...) trên công trình 
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kiԒn trúc hi֓ n hֻ u làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn kԒt cӸu và kiԒn trúc công trình. 

- VԀt li u֓ và các chi tiԒt kiԒn trúc:  

+ һu ti°n sֹ  d nֱg vԀt li u֓ Ľ֗a phҼҺng ĽԜ tӴo sԂc thái riêng cho công trình. 

KhuyԒn khích sֹ  d nֱg vԀt li u֓ thân thi֓n v i֧ m¹i trҼn֩g, phù h֯p, hài hòa v֧i không 

gian kiԒn trúc cӶnh quan chung. 

+ PhӶi có bi֓ n pháp che chԂn hoԊc thiԒt kԒ bӶo ĽӶm m׃ quan Ľi֝ v i֧ các thiԒt 

b  ֗lԂp ĽԊt kèm theo công trình nhҼ: m§y ĽiԚu hòa, b֟n nҼc֧ mái, các thiԒt b  ֗sֹ  d nֱg 

nŁng lҼn֯g mԊt tr i֩.  

- Màu sԂc mԊt Ľnֵg công trình: KhuyԒn khích sֹ  d nֱg màu sԂc trang nhã, các 

tông màu nhԌ làm chֳ  ĽӴo; không sֹ  d nֱg m¨u Ľen l¨m m¨u ch ֳĽӴo bên ngoài công 

trình. 

- CӶnh quan ngoài nhà: 

+ KiԒn trúc c֡ ng, hàng rào: KhuyԒn khích xây dֽng hàng rào gԂn kԒt Ľn֟g b֥  

v i֧ kiԒn trúc công trình tӴo thành m֥t t n֡g thԜ hài hòa v֧ i công trình lân cԀn và cӶnh 

quan chung. Hàng rào bên ngoài các công trình chiԚu cao t֝i Ľa 2,0m. TҼ֩ng r¨o ph²a 

c֡ng ch²nh x©y dֽng r¨o tho§ng; PhӺn chân tҼ֩ng rào ĽҼ֯c x©y ĽԊc, chiԚu cao phӺn 

tҼ֩ng x©y ĽԊc Ò 80cm.  

+ S©n vҼn֩:  

KhuyԒn kh²ch phҼҺng §n thiԒt kԒ dành m֥ t phӺn hoԊc toàn b֥  tӺng m t֥ (tӺng 

tr t֓) hoԊc trên các tӺng cֳ a c¹ng tr³nh ĽԜ b  ֝trí các không gian m֫ phֱ c vֱ  công c֥ ng, 

b  ֝tr² s©n chҺi, sӶnh Ľ·n hoԊc không gian xanh phֱc vֱ  c n֥g Ľn֟g. 

T  ֡chֵ c cây xanh, cӶnh quan theo hҼn֧g tham gia Ľ·ng g·p cho cӶnh quan Ľ¹ th ֗

chung tӴi khu vֽ c. KhuyԒn kh²ch tŁng cҼn֩g cây xanh, mԊt nҼc֧, tiԜu cӶnh, s©n vҼn֩ 

nhԄm cӶi thi n֓ ĽiԚu ki n֓ vi khí hԀu và tӴo thêm không gian sinh hoӴt c֥ ng Ľn֟g thân 

thi n֓, phù h֯ p v i֧ ch cֵ nŁng c¹ng tr³nh. 

+ Cây xanh: ch֙n các loӴi cây có sֵc s֝ ng t֝ t, tӴo bóng mát, ít rֱng lá và ch֝ng 

ch֗ u t֝ t v i֧ ĽiԚu ki֓ n thiԒu nҼc֧, ngԀp úng; hӴn chԒ tr n֟g các loӴi c©y Łn tr§i; kh¹ng 

tr n֟g cây có r֑ nông, d  ֑ng« Ľ,֡ gãy cành; không sֹ d nֱg loӴi cây có gai, nhֽa Ľ֥c, cây 

d  ֑thu hút côn trùng. Tránh tr֟ng cây xanh che khuӸt biԜn hi֓ u, biԜn báo công trình.  

- Quy Ľn֗h Ľ֝i v i֧ không gian ngoài công trình:  

+ Công trình xây dֽng kh¹ng ĽҼc֯ vi phӴm ranh gi֧ i. Không b֥  phԀn nào cֳa 

công trình kiԒn trúc kԜ cӶ thiԒt b ,֗ ĽҼn֩g ֝ ng, phӺn ngӺm dҼi֧ ĽӸt (m·ng, ĽҼn֩g ֝ ng) 

ĽҼ֯c vҼt֯ quá ranh gi֧i v i֧ l¹ ĽӸt bên cӴnh. 

+ Kh¹ng ĽҼc֯ xӶ nҼ֧c mҼa, nҼc֧ thӶi các loӴi (kԜ cӶ nҼ֧c ngҼng t ֱmáy lӴnh) 

khí bֱ i, khí thӶi sang công trình bên cӴnh. 

- Ch֕  gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛và ch֕ gi i֧ xây dֽ ng: 

+ Ch֕  gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛c aֳ các tuyԒn ĽҼ֩ng tuân thֳ  quy mô bԚ r n֥g l֥  gi i֧ ĽҼc֯ 

x§c Ľn֗h trong Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t, x§c Ľn֗h cֱ  thԜ theo mԊt cԂt ngang ĽҼn֩g. 

+ Ch֕  gi i֧ xây dֽ ng phֱ  thu֥ c vào cӸp hӴng ĽҼn֩g, tính chӸt, quy mô cֳa công 

trình xây dֽ ng d֙ c tuyԒn ĽҼ֩ng. 

ņ֝ i v i֧ các khu ֫  m i֧ ch  ֕gi i֧ xây dֽ ng ĽҼc֯ quy Ľn֗h cֱ  thԜ  ֫Ľ֟ án Quy 
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hoӴch phân khu, Quy hoӴch chi tiԒt tuân thֳ  theo các tiêu chuӼn hi֓ n hành. 

- Phân loӴi công trình nhà ֫, công trình công c֥ng và quӶn lý chӸt lҼn֯g, thi 

công xây dֽng và bӶo trì công trình xây dֽng th cֽ hi֓ n theo quy Ľn֗h tӴi Ngh  ֗Ľ֗nh  

s֝  06/2021/Nņ-CP ngày 26/01/2021 cֳ a Chính phֳ quy Ľn֗h chi tiԒt m t֥ s֝  n i֥ dung 

vԚ quӶn lý chӸt lҼn֯g, thi công xây dֽng và bӶo trì công trình xây dֽng (Nņ 

06/2021/Nņ-CP). 

b) Quy Ľn֗h cֱ  thԜ: 

- Công trình trֱ  s֫ , vŁn ph¸ng l¨m vic֓: 

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%; Công trình cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n hֻ u, cӶi 

tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

+ TӺng cao công trình: t֝i Ľa 07 tӺng. 

+ Tuân thֳ  quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ; quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ quy hoӴch 

xây dֽ ng (QCVN 01:2021/BXD); quy chuӼn k׃ thuԀt qu c֝ gia vԚ xây dֽ ng công trình 

ĽӶm bӶo ngҼi֩ khuyԒt tԀt tiԒp cԀn sֹ  d nֱg (QCVN 10: 2014/BXD); quy chuӼn k׃ 

thuԀt qu c֝ gia vԚ an toàn cháy cho nhà và công trình (QCVN 06:2022/BXD); TCVN 

4601:2012 Công s֫  cҺ quan h¨nh ch²nh nh¨ nҼc֧ ï Yêu cӺu thiԒt kԒ; QCVN, TCVN 

có liên quan. 

+ KiԒn trúc công trình trang nghiêm, khang trang, tӴo thành quӺn thԜ kiԒn trúc 

tiêu biԜu cho khu vֽc trung tâm hành chính ï chính tr֗. MԊt Ľnֵg chính cֳ a kh֝ i nhà 

chính quay vԚ hҼ֧ng trֱ c giao thông chính tiԒp giáp l¹ ĽӸt.  

+ Quy mô công trình phӶi phù h֯ p v i֧ c¹ng nŁng, ĽӶm bӶo an toàn, thuԀn l i֯ 

khi vԀn hành, bӶo tr³ c¹ng tr³nh, Ľ§p nֵg hoӴt Ľn֥g v֧ i hi u֓ quӶ cao nhӸt cֳ a cҺ quan, 

thuԀn l i֯ cho ngҼ֩i dân, kԜ cӶ ngҼ֩i khuyԒt tԀt tiԒp cԀn sֹ  d nֱg, thuԀn ti n֓ cho giao 

tiԒp c֥ ng Ľn֟g v¨ c§c cҺ quan li°n quan. 

+ PhӶi ĽӶm bӶo Ľֳ ba b֥  phԀn: b֥  phԀn làm vi֓ c; b֥  phԀn công c֥ ng và k׃ 

thuԀt; b  ֥phԀn phֱ  tr  ֯ và phֱ c v .ֱ Các b֥  phԀn chֵ c nŁng trong c¹ng tr³nh phӶi 

ĽӶm bӶo yêu cӺu Ľ֡i m i֧ phҼҺng thcֵ ĽiԚu hành và hi֓n ĽӴi hóa công s֫ c aֳ h֓  

th n֝g h¨nh ch²nh nh¨ nҼc֧. 

+ Không sֹ  d nֱg nhiԚu chi tiԒt kiԒn trúc lai tӴp, không bӶo ĽӶm m׃ quan kiԒn 

trúc công trình và làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn các công trình xung quanh. TӴo lԀp cӶnh quan 

khu vֽ c công s֫ khang trang, Ľn֟g b֥ , hi֓ n ĽӴi, ḧ i h a̧ v֧ i m¹i trҼn֩g.  

- Công trình giáo dֱc, Ľ¨o tӴo, nghiên cֵu: 

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%; Công trình cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n hֻ u, cӶi 

tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

+ TӺng cao công trình: t֝i Ľa 05 tӺng. BԀc tiԜu h֙ c, mӺm non Ò 03 tӺng. 

+ Tuân thֳ  quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ; QCVN 01:2021/BXD; QCVN 10: 2014/BXD; 

QCVN 06:2022/BXD; Th¹ng tҼ  01/2017/TT-BTNMT ngày 09 tháng 02 nŁm 2017 

c aֳ B֥  T¨i nguy°n v¨ M¹i trҼn֩g quy Ľn֗h Ľn֗h mֵ c sֹ  d nֱg ĽӸt xây dֽ ng cҺ s ֫vŁn 

h·a, cҺ s ֫y tԒ, cҺ s ֫giáo dֱ c v¨ Ľ¨o tӴo, cҺ s ֫thԜ d cֱ thԜ thao; TCVN 8794: 2011 

TrҼ֩ng trung h֙c ï Yêu cӺu thiԒt kԒ, TCVN 8793: 2011 TrҼn֩g tiԜu h֙ c ï Yêu cӺu 

thiԒt kԒ, TCVN 3907: 2011TrҼn֩g mӺm non ï Yêu cӺu thiԒt kԒ; QCVN, TCVN có 
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liên quan. 

+ C§c trҼn֩g h c֙ hi n֓ hֻ u khi lԀp t֡ ng mԊt bԄng cӶi tӴo, xây dֽ ng m֧ i hӴng 

m cֱ công trình phӶi nghiên cֵ u tiԒt ki m֓ qu׃ ĽӸt ĽԜ d¨nh ĽӸt xây dֽ ng các công trình 

tԀp thԜ d cֱ thԜ thao phֱ c vֱ  nhu cӺu h֙ c tԀp, rèn luy֓n sֵ c kh֛ e cֳ a h֙ c sinh. 

+ KiԒn trúc công trình nhà h֙c phӶi tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h vԚ hҼ֧ng l֧ p h֙ c, 

ch֝ ng bӸt l i֯ vԚ ánh sáng, nhi֓t Ľ,֥ Ӷnh hҼn֫g t֧ i vi c֓ h֙ c. C¹ng nŁng s ֹd nֱg b֝  trí 

h p֯ lý, tԀn dֱ ng t֝ i Ľa c§c ĽiԚu ki n֓ vԚ thông gió, chiԒu sáng tֽ  nhiên, tiԒt ki m֓ nŁng 

lҼ֯ng ĽӶm bӶo sֹ  d nֱg an toàn, bԚn vֻ ng, an toàn PCCC. 

+ B  ֝trí các không gian chֵc nŁng trong c¹ng trình cӺn ĽӶm bӶo các yêu cӺu: 

ņ֥ c lԀp giֻ a các khu vֽc chֵ c nŁng kh§c nhau; ņ§p nֵg yêu cӺu giáo dֱc, Ľ¨o tӴo v i֧ 

t nַg Ľ ֥tu i֡; ņӶm bӶo l i֝ thoát hiԜm khi có sֽ  c  ֝và h֓  th n֝g phòng cháy chֻa cháy; 

ņӶm bӶo thuԀn ti n֓ cho ngҼi֩ khuyԒt tԀt tiԒp cԀn sֹ  d nֱg.  

+ L i֝ ra v¨o trҼn֩g h֙ c cӺn có v֗nh ĽԀu xe: ĽӶm bӶo tuân thֳ  theo quy chuӼn, 

tiêu chuӼn hi֓ n hành, khuyԒn khích b֝  trí các khu vֽc ĽҼa Ľ·n hc֙ sinh tԀp trung ngҼi֩ 

trong khuôn viên cֳa trҼn֩g; có giӶi pháp t֡  chֵ c giao thông tiԒp cԀn ĽӶm bӶo không 

gây ùn tԂc tӴi khu vֽ c c֡ ng trҼn֩g khi h֙ c sinh ĽԒn trҼn֩g hoԊc ra vԚ. 

- Công trình y tԒ:  

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%; Công trình cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n hֻ u, cӶi 

tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

+ TӺng cao công trình: t֝i Ľa 07 tӺng. TrӴm y tԒ t i֝ Ľa 03 tӺng. 

+ Tuân thֳ  các quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ; QCVN 01:2021; QCVN 10: 2014/BXD; 

QCVN 06:2022/BXD; Th¹ng tҼ 01/2017/TT-BTNMT ngày 09 tháng 02 nŁm 2017 cֳ a 

B  ֥Tài nguyên v¨ M¹i trҼn֩g quy Ľn֗h Ľn֗h mֵ c sֹ  d nֱg ĽӸt xây dֽ ng cҺ s ֫vŁn h·a, 

cҺ s ֫y tԒ, cҺ s ֫giáo dֱ c v¨ Ľ¨o tӴo, cҺ s ֫thԜ d cֱ thԜ thao; Th¹ng tҼ 32/2021/TT-

BYT ngày 31 tháng 12 nŁm 2021 cֳ a B֥  Y tԒ ban h¨nh hҼn֧g dӾn thiԒt kԒ cҺ bӶn 

trӴm y tԒ x«, phҼn֩g, th֗ trӸn; TCVN 4470: 2012 - B n֓h vi°n Ľa khoa - Tiêu chuӼn 

thiԒt kԒ ; TCVN 7022:2002 TrӴm y tԒ cҺ s ֫ï Yêu cӺu thiԒt kԒ; Tiêu chuӼn 52 CN-

CTYT 0001:2002 TrӴm y tԒ cҺ s ֫- Tiêu chuӼn thiԒt kԒ; QCVN, TCVN có liên quan.   

+ GiӶi ph§p mԊt bԄng kiԒn tr¼c c¹ng tr³nh y tԒ phӶi ĽӶm bӶo ph½ h֯p v֧i y°u 

cӺu sֹ dֱng, kh¹ng ch֟ng ch®o hoӴt Ľ֥ng cֳa c§c c¹ng t§c kh§m ï chֻa b֓nh, chŁm 

s·c sֵc kh֛e v¨ ph¸ng ch֝ng b֓nh d֗ch cho c֥ng Ľ֟ng; D©y chuyԚn hoӴt Ľ֥ng ĽҼ֯c 

b֝ tr² phӶi ĽӶm bӶo nguy°n lĨ sӴch bӼn m֥t chiԚu. ņӶm bӶo ĽiԚu ki n֓ an toàn v֓ sinh 

Ľ֝i v i֧ m¹i trҼn֩g tֽ  nhiên và xã h֥i tr°n Ľa֗ bàn. 

+ Sֹ  d nֱg vԀt li u֓ bԚn vֻ ng, thân thi֓n v֧ i m¹i trҼn֩g. TҼ֩ng sҺn hoԊc quét 

vôi màu sáng. Dùng cֹa s֡  bԄng panô hoԊc ch֧ p có hoa sԂt bӶo v֓ . Ch֝ ng ĽҼc֯ xâm 

nhԀp cֳ a côn trùng. Cֹa Ľi c· khu¹n, pan¹ g,֣ nhôm hoԊc sԂt, ĽӶm bӶo an toàn, bԚn 

v nֻg. 

+ Không b֝  trí các công trình gây ô nhi֑m vԚ âm thanh, không khí và các công 

tr³nh kh§c c· t§c Ľn֥g, Ӷnh hҼn֫g bӸt l i֯ ĽԒn sֵ c khoԎ c aֳ ngҼi֩ ĽԒn c¹ng tr³nh chŁm 

sóc sֵ c khoԎ ï y tԒ. 

+ ņҼc֯ b  ֝trí loӴi hình d֗ch vֱ  li°n quan, Ľ§p nֵg yêu cӺu cֳ a ngҼi֩ d©n ĽԒn 

cҺ s ֫y tԒ  sֹ  d nֱg d֗ch vֱ  chŁm s·c scֵ khoԎ, có sֽ  kiԜm soát cֳa c§c cҺ quan chcֵ 
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nŁng c· li°n quan. 

+ KhuyԒn kh²ch sֹ dֱng thiԒt kԒ mӾu TrӴm y tԒ cҺ s֫. 

- C¹ng tr³nh vŁn h·a; C¹ng trình thԜ thao:  

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%.; Công trình cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n hֻ u, cӶi 

tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

+ TӺng cao công trình: t֝i Ľa 05 tӺng. Nh¨ vŁn h·a th¹n, khi֝ ph  ֝t i֝ Ľa 02 

tӺng. 

+ Tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ; QCVN 01:2021/BXD; QCVN 10: 

2014/BXD; QCVN 06:2022/BXD; Th¹ng tҼ s ֝ 12/2010/TT- BVHTTDL ngày 22 

tháng 12 nŁm 2010 cֳ a B֥  VŁn h·a, ThԜ thao và Du l֗ch Quy Ľn֗h mӾu vԚ t  ֡chֵ c, 

hoӴt Ľn֥g và tiêu chí cֳa trung t©m vŁn h·a ï thԜ thao xã; Th¹ng tҼ s ֝05/2014/TT-

BVHTTDL ngày 30 tháng 5 nŁm 2014 cֳ a B֥  trҼ֫ng B֥  VŁn h·a, ThԜ thao và Du 

l c֗h ban h¨nh Th¹ng tҼ saֹ Ľ֡i, b  ֡ sung ņiԚu 6 cֳ a Th¹ng tҼ s ֝ 12/2010/TT-

BVHTTDL ngày 22 tháng 12 nŁm 2010 quy Ľn֗h mӾu vԚ t  ֡chֵ c, hoӴt Ľn֥g và tiêu 

chí cֳ a Trung t©m VŁn h·a - ThԜ thao xã;  ThiԒt kԒ ĽiԜn h³nh khu Trung t©m vŁn h·a ï 

thԜ thao xã ban hành kèm theo QuyԒt Ľn֗h s֝  14/2008/Qņ-BXD ngày 30 tháng 10 

nŁm 2008 cֳ a B֥  Xây dֽ ng; Th¹ng tҼ s ֝06/2011/TT- BVHTTDL ngày 08 tháng 03 

nŁm 2011 cֳ a B֥  VŁn h·a, ThԜ thao và Du l֗ch Quy Ľn֗h mӾu vԚ t  ֡chֵ c, hoӴt Ľn֥g 

và tiêu chí cֳa Nh¨ vŁn h·a ï Khu thԜ thao thôn; QuyԒt Ľn֗h s֝  2120/Qņ-BVHTTDL 

ngày 09 tháng 07 nŁm 2014 cֳ a B֥  trҼ֫ng B֥  VŁn h·a, ThԜ thao và Du l c֗h vԚ vi c֓ 

Ľ²nh ch²nh th¹ng tҼ s ֝05/2014/TT-BVHTTDL ngày 30 tháng 5 nŁm 2014 cֳ a B֥  

trҼ֫ng B֥  VŁn h·a, ThԜ thao và Du l֗ch sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung ņiԚu 6 cֳ a Th¹ng tҼ s ֝

12/2010/TT- BVHTTDL ngày 22 tháng 12 nŁm 2010 quy Ľn֗h mӾu vԚ t  ֡chֵ c, hoӴt 

Ľ֥ng và tiêu chí cֳ a Trung t©m VŁn h·a-ThԜ thao x« v¨ Th¹ng tҼ s ֝06/2011/TT-

BVHTTDL ngày 08 tháng 03 nŁm 2011 quy Ľn֗h mӾu vԚ t  ֡chֵ c hoӴt Ľn֥g và tiêu chí 

c aֳ Nh¨ VŁn h·a - Khu ThԜ thao thôn; Th¹ng tҼ s ֝01/2017/TT-BTNMT ngày 09 

tháng 02 nŁm 2017 cֳ a B֥  trҼ֫ng B֥  T¨i nguy°n v¨ M¹i trҼn֩g quy Ľn֗h Ľn֗h mֵ c 

sֹ  d nֱg ĽӸt xây dֽ ng cҺ s ֫vŁn h·a, cҺ s ֫y tԒ, cҺ s ֫giáo dֱ c v¨ Ľ¨o tӴo, cҺ s ֫thԜ 

d cֱ thԜ thao; QCVN và TCVN có liên quan. 

+ Trung t©m vŁn h·a thԜ thao nԄm trong quy hoӴch chung ĽҼc֯ duy֓ t, phù h֯ p 

v i֧ sֽ  phát triԜn kinh tԒ, vŁn h·a, x« hi֥ hi n֓ tӴi c aֳ Ľ֗a phҼҺng v¨ khӶ nŁng ph§t 

triԜn trong tҼҺng lai. Xung quanh khu ĽӸt xây dֽ ng Trung t©m vŁn h·a, nh¨ vŁn ho§ ï 

khu thԜ thao phӶi có hàng rào bӶo v֓  và dӶi c©y xanh ĽԜ chԂn gió, bֱ i, giӶm tiԒng ֟ n.  

+ Quy m¹ c¹ng tr³nh x§c Ľn֗h theo QCVN, TCVN v¨ c§c quy Ľn֗h hi֓ n hành 

c· li°n quan; ņӶm bӶo không gian, di֓n tích cho các hoӴt Ľn֥g chính trong công trình 

và di֓ n tích dành cho hӴ tӺng k׃ thuԀt nhҼ b«i Ľ ֣xe, ĽҼ֩ng chֻ a ch§yé Xa các 

ngu֟ n ֟ n l n֧, ngu֟ n kh² Ľc֥ hӴi, nҺi c· nguy cҺ ch§y n ֡cao. 

+ LҼu Ĩ c§c kh¹ng gian thԜ thao ngoài tr֩i có sֽ  gԂn kԒt, tҼҺng t§c hp֯ lý v i֧ 

c¹ng tr³nh; lҼu Ĩ c§c yԒu t֝  vԚ âm thanh (tiԒng ֟ n), §nh s§ngé giaֻ không gian trong 

và ngoài công trình. 

+ Di n֓ tích quӶng trҼn֩g ph²a trҼc֧ công trình phӶi l n֧, ĽӶm bӶo cho hoӴt 

Ľ֥ng Ľ¹ng ngҼi֩ và tӴo không gian cho công trình, t֡ chֵ c vҼn֩ hoa, c©y xanh, Ľ¨i 

phun nҼc֧ tӴo cӶnh quan quanh c¹ng tr³nh. Trung t©m vŁn h·a ï thԜ d cֱ thԜ thao phӶi 

có ít nhӸt hai c֡ ng ra v¨o cho ngҼi֩ Ľi b ֥và xe máy, ô tô. 
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- Công trình d֗ch vֱ ; Các tòa nhà, kԒt cӸu khác sֹ d nֱg Ľa nŁng hoԊc h֣ n h֯ p 

khác: 

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%; Công trình cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n hֻ u, cӶi 

tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

+ TӺng cao công trình: t֝i Ľa 17 tӺng. Ch֯ : t i֝ Ľa 03 tӺng. 

+ Tuân thֳ  quy Ľn֗h tӴi Quy chΔ; QCVN 01:2021; QCVN 10: 2014/BXD; 

QCVN 06:2022/BXD; TCVN 9211:2012 Ch֯ - Tiêu chuӼn thiԒt kԒ, QCVN 

01:2020/BCT; QCVN, TCVN có liên quan. 

+ ņ֗a ĽiԜm xây dֽ ng phӶi th a֛ mãn các khoӶng cách vԚ an to¨n PCCC v¨ ĽiԚu 

ki n֓ an toàn v֓ sinh m¹i trҼn֩g. Có h֓ th n֝g giao  thông thuԀn ti n֓ cho c§c phҼҺng 

ti n֓ giao thông cá nhân và công cn֥g, ĽӶm bӶo cho công tác xây dֽng v¨ Ľ§p nֵg yêu 

cӺu hoӴt Ľn֥g theo chֵc nŁng. 

+ ChiԚu cao tӺng: TӺng 1 Ó 3,9m; C§c tӺng còn lӴi Ó 3,6m. ņi֝ v i֧ công trình 

không có tӺng hӺm, cao trình nԚn tӺng 1 (cos ± 0,00) cao không quá 0,5m so vi֧ hè 

ph֝ , ĽҼ֩ng ph֝  chӴy ph²a trҼc֧ khu ĽӸt xây dֽ ng công trình. 

+ Yêu cӺu vԚ kiԒn trúc, cӶnh quan: 

Các công trình xây dֽng m֧ i phӶi tuân thֳ  Quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500, h֟  sҺ 

thiԒt kԒ bӶn vԐ thi c¹ng ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t; ĽӶm bӶo tuân thֳ  các quy 

Ľ֗nh pháp luԀt hi n֓ hành và có bi֓n pháp thi công công trình không làm Ӷnh hҼn֫g t֧ i 

hoӴt Ľn֥g, m¹i trҼn֩g khu vֽ c xung quanh.  

C· Ľ֗a ĽiԜm tr¹ng giֻ xe (ngo¨i tr֩i hoԊc c· m§i che) ph½ h֯p quy mô công 

tr³nh thҼҺng mӴi, d֗ch vֱ, ĽӶm bӶo an to¨n, trԀt tֽ. C· khu thu gom, lҼu chֵa r§c v¨ 

kԒ hoӴch vԀn chuyԜn r§c trong ng¨y vԚ khu xֹ lĨ tԀp trung cֳa Ľ֗a phҼҺng. 

KhuyԒn kh²ch không xây d nֽg tҼ֩ng r̈ o, ḧ ng r ö ph²a trҼ֧c công tr³nh ĽԜ b  ֝

tr² l i֝ ra v̈ o cho ngҼ֩i Ľi b ֥kԒt h p֯ b֟ n c֛ , vҼ֩n hoa, h֟ nҼ֧c trang tr² tӴo cӶnh 

quan môi trҼ֩ng. NԒu c· h n̈g r̈ o, phӶi bӶo ĽӶm Ľ֥ r n֣g t֝ i thiԜu 75%.  

+ Yêu cӺu vԚ giao thông: 

KԒt n i֝ giao thông công c n֥g: b  ֝tr² c§c bԒn dַ ng, Ľ ֣giao thông công c n֥g 

trong phӴm vi b§n k²nh h֯ p lĨ gӺn c§c công tr³nh thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ , ĽӶm bӶo yêu 

cӺu tho§t ngҼi֩ và yêu cӺu vԚ phòng cháy chֻ a cháy. 

B  ֝trí 2 lu֟ ng giao thông ra vào riêng bi֓t, liên thông. Vi֓ c b֝  trí l i֝ ra vào tַ  

ĽҼ֩ng giao thông phӶi tuân thֳ  quy Ľn֗h hi֓ n hành, nghiêm cӸm b֝  trí l i֝ ra vào tӴi 

các nút giao cԂt Ľn֟g mֵ c giֻ a các tuyԒn ĽҼn֩g giao thông. 

Không xây dֽ ng c§c c¹ng tr³nh trung t©m thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ  có quy mô nh֛ 

lԎ, không theo quy hoӴch ĽҼ֯c duy֓ t. B  ֝trí biԜn quӶng cáo bên ngoài phӴm vi công 

tr³nh, c· k²ch thҼc֧ l n֧ không phù h p֯ v֧ i quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt hi n֓ hành. 

Trong quá trình cӶi tӴo và nâng cӸp công trình hi֓n hֻ u, kh¹ng tŁng mԀt Ľ ֥xây 

d nֽg. Không m  ֫và duy trì hoӴt Ľn֥g ch֯  cóc, nhӸt là khu vֽ c gӺn các trung tâm 

thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ . 

- ņ֝ i v i֧ công trình có tính chӸt ĽiԜm nhӸn vԚ kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th ֗thì tӺng 

cao t֝ i Ľa caֳ công trình thֽc hi֓ n theo phân cӸp v¨ quy Ľn֗h cֱ  thԜ c aֳ tַ ng ngành. 
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2. Công trình nhà ֫ : 

a) Quy Ľn֗h chung Ľi֝ v i֧ công trình nhà ֫ riêng lԎ, nhà ֫  riêng lԎ kԒt h p֯ các 

m cֱ Ľ²ch d©n dnֱg khác: 

- ņͭu t̯ x©y dχng mαi, c iͩ t oͧ, sσa chυa các công trình: th cֽ hi֓ n Ľ¼ng theo quy 

Ľ֗nh vԚ ch֕  tiêu sֹ  d nֱg ĽӸt, ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ ch֕ gi i֧ xây dֽ ng, quy hoӴch giao thông, 

hӴ tӺng k׃ thuԀt cֳ a Ľ֟ án quy hoӴch Ľ¹ th ֗Ľ« ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

- Quͩ n lý xây dχng nhà ε riêng lΐ: theo Th¹ng tҼ s ֝10/2021/TT-BXD ngày 

25/8/2021 cֳ a B֥  Xây dֽ ng hҼn֧g dӾn m֥ t s֝  ĽiԚu và bi֓ n pháp thi hành Ngh֗ Ľ֗nh 

s֝  06/2021/Nņ-CP và Ngh֗ Ľ֗nh s֝  44/2016/Nņ-CP cֳ a Chính phֳ. 

- CΧt nΖn xây dχng: Không xây bԀc cֹ a, ĽҼn֩g d֝ c xe máy, ô tô lӸn chiԒm v֕ a 

hè. C֝ t san nԚn cֳ a l¹ ĽӸt xây dֽ ng phӶi phù h֯ p v֧ i cao Ľ ֥nԚn xây dֽ ng theo Ľ ֟án 

QHC thΠ tr nͫ Bͽc S̭n ĽΔn nŁm 2035. 

- Mͻt Ľί xây dχng: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng t֝ i Ľa caֳ l¹ ĽӸt xây dֽ ng nhà ֫  liên kԒ, 

nhà ֫  riêng lԎ quy Ľn֗h tӴi B nͩg 3. 

B nͩg 3: Mͻt Ľί xây dχng thu nͭ tΧi Ľa cνa l¹ Ľtͫ xây dχng nhà ε riêng lΐ  

(nhà biΜt thχ, nhà ε liΖn kΖ, nhà ε Ľίc lͻp)  

Di n֓ t²ch l¹ ĽӸt (m2/cŁn nh¨) Ò 90 100 200 300 500 Ó 1000 

MԀt Ľ ֥xây d nֽg t i֝ Ľa (%) 100 90 70 60 50 40 

CHĐ THĉCH: L¹ ĽӸt xây dֽ ng nhà ֫  riêng lԎ còn phӶi ĽӶm bӶo h֓  s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt kh¹ng vҼt֯ quá 7 

lӺn. 

- SΧ t nͭg cao: Nhà ֫  liên kԒ Ò 06 tӺng. Nh¨ vҼn֩, nhà bi֓t th  ֽÒ 03 tӺng. 

 - Quy ĽΠnh vΖ m§i Ľ·n, m§i h¯ phΧ:  

 + ņҼc֯ ph®p l¨m m§i Ľ·n, m§i h¯ ph ֝t  ַĽ֥ cao trên 3,5m cֳa nhà tính 

t  ַmԊt v a֕ hè. B֥  phԀn nhô ra cֳa m§i Ľ·n, m§i h¯ ph ֝cách mép v֕a hè Ò 0,6m, Ľn֟g 

th i֩ phӶi nh  ֛hҺn chiԚu r֥ ng v֕ a hè ít nhӸt 1,0m. Kh¹ng ĽҼc֯ xây dֽ ng c֥ t trên v֕a 

hè. 

 + B°n tr°n m§i Ľón, mái hè ph֝ kh¹ng kh¹ng ĽҼc֯ sֹ  d nֱg làm ban 

c¹ng, s©n thҼn֯g, sân bày chԀu cӶnh hay các vԀt thԜ kiԒn trúc khác. 

 + PhӺn dҼi֧ cùng cֳ a sê-n¹, m§ng nҼc֧, mái bԄng và phӺn Ľua ra caֳ 

các loӴi mái d֝ c phӶi cách mԊt v a֕ hè t֝ i thiԜu là 3,5m 

 -  Quy ĽΠnh vΖ cao Ľί nΖn nhà, bͻc thΖm, vΜt dͽt xe, bΩn hoa ε mΊt tiΖn 

nhà: 

+ Cao Ľ ֥nԚn nh¨ cao hҺn cao Ľ ֥v a֕ hè t֝ i thiԜu là 150mm. V֗ trí không có v֕a 

h¯ r» r¨ng th³ cao Ľ ֥nԚn nhà phӶi cao hҺn cao Ľ ֥mԊt ĽҼn֩g t֝ i thiԜu là 300mm. 

+ TrҼn֩g h֯ p ch֕ gi i֧ xây dֽ ng trùng v֧ i ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ:֛ 

M i֙ b  ֥ phԀn cֳ a nh¨ ĽԚu kh¹ng ĽҼc֯ nhô quá ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ tr  ַ các 

trҼ֩ng h֯ p dҼi֧ Ľ©y: ņҼn֩g ֝ ng Ľnֵg tho§t nҼc֧ mҼa  ֫mԊt ngo¨i nh¨: ĽҼc֯ phép 

vҼ֯t qua ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛0,2m và phӶi ĽӶm bӶo m׃ quan; Tַ  Ľ֥ cao trên 1,0m 

(tính t  ַmԊt v a֕ hè), các bԀu cֹ a, g֩  ch֕ , b֥  phԀn trang tr² ĽҼc֯ ph®p vҼt֯ quá ch֕ 

gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛0,2m. 

Trong khoӶng cách tַ  mԊt v a֕ hè lên t֧i Ľ ֥cao 3,5m: TӸt cӶ các b֥  phԀn c֝  



29 

 

Ľ֗nh cֳ a nhà (ô-vŁng, s°-n¹, ban c¹ng, m§i Ľua..., tr ַm§i Ľ·n, m§i h¯ ph)֝ ĽҼc֯ phép 

vҼ֯t quá ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ nhҼng phӶi ĽӶm bӶo Ľ֥ vҼҺn ra kh¹ng ĽҼc֯ l n֧ hҺn gii֧ 

hӴn ĽҼc֯ quy Ľn֗h cֳ a m§i Ľ·n, m§i h¯ ph,֝ Ľn֟g th֩ i phӶi ĽӶm bӶo c§c quy Ľn֗h vԚ 

an to¨n lҼi֧ Ľin֓ và tuân thֳ quy Ľn֗h vԚ quӶn lý xây dֽ ng áp dֱng cֱ  thԜ cho khu 

v cֽ. 

+ TrҼ֩ng h֯ p ch֕ gi i֧ xây dֽ ng lùi vào sau ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ:֛  

 Không có b֥  phԀn nào cֳa nh¨ vҼt֯ quá ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ;֛ 

 Các b֥  phԀn cֳ a c¹ng tr³nh nhҼ bԀc thԚm, v֓ t dԂt xe, bԀu cֹ a, g֩  ch֕ , 

cách cֹ a, ô-vŁng, m§i Ľua, m§i Ľ·n, m·ng nh¨ ĽҼc֯ ph®p vҼt֯ quá ch֕  gi i֧ xây dֽ ng. 

- Quy ĽΠnh vΖ Ľί v̯̭n ra cνa ban công: 

+ ņ֝ i v i֧ nh nֻg ngôi nhà có ban công giáp ĽҼ֩ng thì v֗  tr² Ľ ֥cao v¨ Ľ ֥vҼҺn 

ra cֳ a ban công phӶi phù h֯ p v֧ i Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t và quy Ľn֗h tӴi Quy 

chԒ. 

+ ņ֥  vҼҺn ra caֳ ban c¹ng Ľi֝ v i֧ nhà ֫  liên kԒ mԊt ph֝  phֱ  thu֥ c vào chiԚu 

r n֥g l֥  gi i֧ và không l֧ n hҺn c§c k²ch thҼc֧ quy Ľn֗h trong B nͩg 4. 

+ MԊt dҼi֧ cùng cֳ a ban công phӶi cao hҺn mԊt v a֕ hè t֝ i thiԜu là 3,5m. 

+ TrҼ֩ng h֯ p ĽҼn֩g (hoԊc ngõ/hԎm) có h֓  th n֝g ĽҼn֩g d©y Ľin֓ Ľi ni֡ thì khi 

xây dֽ ng ¹ vŁng, ban c¹ng phӶi bӶo ĽӶm c§c quy Ľn֗h vԚ h¨nh lang an to¨n Ľi֝ v i֧ h  ֓

th n֝g ĽҼn֩g d©y Ľin֓.  

B nͩg 4: ņί v̯̭n tΧi Ľa cνa ban công 

ChiԚu r n֥g l  ֥gi i֧ ĽҼn֩g (m) ņ֥  vҼҺn ra ti֝ Ľa (m) 

DҼ֧i 5 0 

T  ַ5 ĽԒn 7 0,5 

T  ַ7 ĽԒn 12 0,9 

T  ַ12 ĽԒn 15 1,2 

Trên 15 1,4 

CHÚ THÍCH:   

1. Trên phӺn nhô ra ch֕ ĽҼ֯c l¨m ban c¹ng, kh¹ng ĽҼc֯ che chԂn tӴo thành lô-gia hay bu֟ng. 

2. TrҼn֩g h֯ p l  ֥gi i֧ có chiԚu r֥ ng trên 15m nhҼng chiԚu r֥ ng v֕ a hè nh֛ hҺn 3m, th³ Ľ ֥

vҼҺn ban c¹ng ti֝ Ľa l¨ 1,2m. 

- Quy ĽΠnh vΖ cσa thoát nͧ n, bͩ ng quͩ ng cáo, màu sͽc mΊt ngoài nhà:  

+ C aֹ thoát nӴn: Tַ  tӺng 2 tr֫  lên phӶi có ít nhӸt 01 cֹ a Ľi hoԊc cֹ a s֡  có kích 

thҼ֧c t֝ i thiԜu 80cmx80cm ĽԜ thoát nӴn khi cӺn thiԒt. TrҼn֩g h֯ p có song bӶo v֓  thì 

song bӶo v֓  kh¹ng ĽҼc֯ làm c֝  Ľ֗nh, phӶi m  ֫ra ĽҼc֯ bԄng bӶn lԚ hay ֡  khóa. 

+ BӶng hi֓ u, bӶng quӶng c§o kh¹ng ĽҼc֯ che kín c aֹ Ľi, caֹ s֡ , phӺn tr֝ ng cֳ a 

ban công, lô gia, l֝i v¨ ĽҼn֩g thoát nӴn, l֝ i phòng cháy, chֻa cháy. 

+ Không sֹ  d nֱg m¨u Ľen làm màu chֳ ĽӴo bên ngoài công trình.  

- Nhυng khu vχc trong Ľ¹ thΠ kh¹ng Ľ̯ιc phép xây nhà ε liên kΔ: 

+ Trong khuôn viên có các công trình công cn֥g nhҼ: tr ֱs֫  cҺ quan, c¹ng tr³nh 

thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ , cҺ s ֫sӶn xuӸt. 

+ Khu vֽ c Ľ« c· quy hoӴch n֡ Ľ֗nh, nԒu xây dֽ ng nhà ֫  liên kԒ phӶi c· cҺ 
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quan có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

+ Trong các khuôn viên, trên các tuyԒn ĽҼn֩g, ĽoӴn ĽҼn֩g ĽҼc֯ x§c Ľn֗h là 

Ľ֝i tҼn֯g bӶo t֟ n kiԒn trúc và cӶnh quan Ľ¹ th.֗  

b) ņ֝ i v i֧ công trình nhà ֫  riêng lԎ, nhà ֫  riêng lԎ kԒt h p֯ các mֱc Ľ²ch d©n 

d nֱg khác trong các khu ֫  hi n֓ hֻ u: 

- Khoͩ ng lùi:  

+ ņ֝i v i֧ nhֻ ng công trình nhà ֫ hi n֓ hֻ u, chҼa cӶi tӴo: khoӶng lùi giֻ  nguyên 

theo hi֓ n trӴng. 

+ Các tuyԒn ĽҼn֩g hi֓ n hֻ u Ľ« c· quy hoӴch Ľ¹ th  ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn 

phê duy֓t: QuӶn lý theo quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t. 

+ Các tuyԒn ĽҼn֩g hi֓ n hֻ u chҼa c· quy hoӴch ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê 

duy֓ t: BԚ r n֥g mԊt ĽҼn֩g Ò 3,0m: khoӶng lùi 2,0m tính tַ  mép ngoài rãnh d֙c 

sang hai bên; BԚ r n֥g mԊt ĽҼn֩g >3,0m: khoӶng lùi 3,0m tính tַ  mép ngoài rãnh 

d c֙ sang hai bên. 

- Xây dχng nhà ε t iͧ vΠ trí góc phΧ: Công trình xây dֽng phӶi ĽҼc֯ cԂt vát góc 

theo quy Ľn֗h ֫  ĽiԜm a khoӶn 1 tӴi ņiԚu 9 c aֳ Quy chΔ. 

 

a) K²ch thҼc֧ vӴt góc tӴi góc cԂt giao nhau v֧i l  ֥

gi i֧ nh  ֛hҺn 450 

b) K²ch thҼc֧ vӴt góc tӴi góc cԂt giao nhau 

v i֧ l  ֥gi i֧ l n֧ hҺn hoԊc bԄng 450 

 

c) K²ch thҼc֧ vӴt góc tӴi góc cԂt giao nhau v֧i l  ֥

gi i֧ bԄng 900 

d) K²ch thҼc֧ vӴt góc tӴi góc cԂt giao nhau v֧ i 

l  ֥gi i֧ nh  ֛hҺn hoԊc bԄng 1350 

 

e) K²ch thҼc֧ vӴt góc tӴi góc cԂt giao nhau v֧i l  ֥gi i֧ l n֧ hҺn 1350 

H³nh 9: Quy ĽΠnh vΖ k²ch th̯αc vͧ t góc 

- Quy ĽΠnh vΖ tách/nhͻp thσa Ľͫt: 

+ ņiԚu ki n֓ tách thֹa ĽӸt, di n֓ tích t֝ i thiԜu ĽҼc֯ tách thֹa ĽӸt: th cֽ hi֓ n theo 

quy Ľn֗h pháp luԀt hi n֓ hành.  
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+ Vi c֓ nhԀp thֹ a ĽӸt: Không gi֧ i hӴn chiԚu ngang thֹa ĽӸt sau khi nhԀp thֹ a, 

nhҼng h³nh thcֵ kiԒn trúc xây dֽng trên thֹa ĽӸt m i֧ phӶi ĽӶm bӶo hài hòa v֧i kiԒn 

trúc chung cֳ a khu vֽ c. M t֥ th aֹ ĽӸt  ֫bԂt bu֥ c phӶi có l֝ i Ľi t ַm t֥ ĽҼn֩g giao 

thông công c֥ng trֽ c tiԒp hoԊc qua l֝ i Ľi chung, li֝ v¨o Ľ« ĽҼc֯ quy hoӴch cho m֥ t 

hoԊc nhiԚu thֹ a gӺn nhau (nhֻng thֹ a ĽӸt không tiԒp gi§p ĽҼn֩g giao thông, l֝i Ľi 

chung hoԊc l i֝ vào kh¹ng ĽҼc֯ xây dֽ ng). 

+ KhuyԒn khích vi֓ c nhԀp các thֹa ĽӸt nh֛  hҺn 40mĮ th¨nh c§c l¹ ĽӸt l n֧ hҺn 

và h֯ p kh֝ i c§c c¹ng tr³nh ĽԜ t  ֡chֵ c b֥  mԊt kiԒn trúc chung cֳa Ľ¹ th ֗khang trang 

hҺn. CҺ quan c· thӼm quyԚn cӸp phép xây dֽng xem xét quyԒt Ľn֗h các ch֕ tiêu kiԒn 

trúc cֱ  thԜ (mԀt Ľ ֥tӺng cao, khoӶng lùi, chֵ c nŁng) tr°n cҺ s ֫di n֓ t²ch l¹ ĽӸt, các 

cӴnh l¹ ĽӸt, yêu cӺu vԚ hӴ tӺng k׃ thuԀt trong khu vֽ c. 

- Quy ĽΠnh vΖ diΜn tích xây dχng công trình: 

+ Kh¹ng ĽҼc֯ xây dֽ ng m֧ i (tӴm/kiên c֝ ) nԒu phӺn ĽӸt d  ֽkiԒn xây dֽ ng công 

trình vi phӴm 1 trong 3 yԒu t֝  sau: Di֓ n tích thֹ a ĽӸt < 15m²; ChiԚu r֥ ng mԊt tiԚn 

hoԊc chiԚu s©u <3m sau khi Ľ« tr ַkhoӶng l½i theo quy Ľn֗h. 

+ NԒu thֹ a ĽӸt d  ֽkiԒn xây dֽ ng công trình có di֓n tích tַ  15mĮ ĽԒn < 40m² 

Ľ֟ng th֩ i các cӴnh Ó 3m: ĽҼ֯c xây dֽ ng không quá 03 tӺng. 

Quy Ľn֗h vԚ di n֓ tích xây dֽng công trình nói trên không áp dֱng Ľi֝ v i֧ 

trҼ֩ng h֯ p tách thֹa ĽӸt. Di n֓ t²ch, k²ch thҼc֧ t i֝ thiԜu ĽҼc֯ phép tách thֹa Ľ֝i v i֧ 

ĽӸt ;֫ ĽӸt thҼҺng mӴi d c֗h vֱ ; ĽӸt cҺ s ֫sӶn xuӸt phi nông nghi֓p thֽ c hi֓ n theo quy 

Ľ֗nh pháp luԀt hi n֓ hành. 

- Quy ĽΠnh ĽΧi vαi nhà ε xây dχng tͧ m, nhà bán kiên cΧ: 

+ Nhà tӴm, nhà bán kiên c֝ nԄm trong khu khu Ľ¹ th ֗m i֧ có quy hoӴch chi tiԒt 

xây dֽ ng t  ׁl  ֓1/500 ĽҼc֯ duy֓ t v¨ Ľ« c· quyԒt Ľn֗h thu h֟i ĽӸt, giao ĽӸt, cho thu° ĽӸt 

c aֳ cҺ quan c· thӼm quyԚn, kh¹ng ĽҼc֯ xây dֽ ng m֧ i, sֹ a chֻ a l¨m thay Ľi֡ quy mô, 

kԒt cӸu công trình và di֓n tích sֹ  d nֱg; ch֕ sֹ a chֻ a nh֛  (nhҼ chn֝g d֥ t, thay nԚn, 

v§ch ngŁn). 

+ Nh¨ trong khu Ľ¹ th ֗m i֧ Ľ« c· quy hoӴch chi tiԒt ĽҼc֯ duy֓ t nhҼng chҼa 

triԜn khai, chҼa c· quyԒt Ľn֗h thu h֟i ĽӸt cֳ a cҺ quan Nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn: ņҼc֯ 

xem xét cӸp GiӸy phép xây dֽng tӴm có th֩ i hӴn khi có yêu cӺu. 

- Quy ĽΠnh ĽΧi vαi các công trình xây dχng xen cͫy v¨o c§c c¹ng tr³nh cȈ:  

+ Công trình xây cӸy m i֧ v¨o nh¨ cȈ kh¹ng thuc֥ các dֽ  án có quy hoӴch chi 

tiԒt xây dֽ ng t  ׁl  ֓1/500: th cֽ hi֓ n theo quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ trҼn֩g h֯ p sֹ a chֻ a, cӶi tӴo 

c¹ng tr³nh m¨ theo quy Ľn֗h phӶi có giӸy phép xây dֽng.  

+ Công trình nhà dân m֧i xây xen cӸy v¨o nh¨ cȈ thuc֥ các dֽ  án có quy hoӴch 

chi tiԒt xây dֽ ng t  ׁ l  ֓1/500: thֽ c hi֓ n theo quy Ľn֗h trong quy hoӴch chi tiԒt xây 

d nֽg t  ׁl  ֓1/500 Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t.  

+ M i֙ công trình xây xen cӸy v¨o nh¨ cȈ, khi thi công xây d nֽg phӶi có bi֓ n 

pháp che chԂn, ch֝ ng Ľ ֭ĽӶm bӶo an toàn tuy֓t Ľi֝ cho các công trình xung quanh. 

c) ņ֝ i v i֧ công trình nhà ֫ riêng lԎ, nhà ֫  riêng lԎ kԒt h p֯ các mֱc Ľ²ch d©n 

d nֱg khác trong các khu vֽc quy hoӴch chҼa triԜn khai:  

- Thu֥ c khu vֽ c có quy hoӴch phân khu xây dֽng, quy hoӴch phân khu xây 

d nֽg khu chֵc nŁng hoԊc quy hoӴch chi tiԒt, quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng khu chֵc nŁng 



32 

 

Ľ« ĽҼc֯ cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn phê duy֓t, công b֝  nhҼng chҼa thcֽ hi֓ n và 

chҼa c· quyԒt Ľn֗h thu h֟ i ĽӸt cֳ a cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn; Ľn֟g th֩ i Ľ§p nֵg 

c§c ĽiԚu ki֓ n vԚ cӸp giӸy phép xây dֽng có th֩ i hӴn theo quy Ľn֗h tӴi khoӶn 33 ņiԚu 1 

LuԀt sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung m֥ t s֝  ĽiԚu cֳ a LuԀt Xây dֽ ng th³ ĽҼc֯ cӸp giӸy phép xây dֽng 

có th֩ i hӴn. 

- TrҼ֩ng h֯ p thu֥ c khu vֽ c có quy hoӴch phân khu xây dֽng, quy hoӴch phân 

khu xây dֽ ng khu chֵc nŁng hoԊc quy hoӴch chi tiԒt, quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng khu 

chֵ c nŁng Ľ« ĽҼc֯ cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn phê duy֓t, công b֝  nhҼng chҼa 

th cֽ hi֓ n, chҼa c· quyԒt Ľ֗nh thu h֟i ĽӸt cֳ a cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn nhҼng 

Ľ« c· kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt h¨ng nŁm caֳ cӸp huy֓ n thì không cӸp giӸy phép xây dֽng 

có th֩ i hӴn cho vi֓ c xây dֽ ng m֧ i mà ch֕ cӸp giӸy phép xây dֽng có th֩ i hӴn ĽԜ sֹ a 

chֻ a, cӶi tӴo. 

- ņ֝ i v i֧ công trình xây dֽ ng, nhà ֫  riêng lԎ thu֥ c trҼn֩g h֯ p quy Ľn֗h tӴi 

m cֱ a) nói trên v¨ Ľ« c· kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt h¨ng nŁm caֳ cӸp huy֓ n thì không cӸp 

giӸy phép xây dֽng có th֩ i hӴn cho vi֓ c xây dֽ ng m֧ i mà ch֕ cӸp giӸy phép xây dֽng 

có th֩ i hӴn ĽԜ sֹ a chֻ a, cӶi tӴo. 

TrҼ֩ng h֯ p sau 03 nŁm kԜ t  ַngày công b֝ kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt h¨ng nŁm 

c aֳ cӸp huy֓ n, cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn chҼa c· quyԒt Ľn֗h thu h֟i ĽӸt hoԊc 

chҼa cho ph®p chuyԜn mֱ c Ľ²ch s ֹd nֱg ĽӸt theo kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt h¨ng nŁm 

c aֳ cӸp huy֓ n Ľ« ĽҼc֯ công b֝  m¨ kh¹ng ĽiԚu ch֕nh, hֳ y b  ֛hoԊc c· ĽiԚu ch֕nh, 

h yֳ b  ֛nhҼng kh¹ng c¹ng b ֝vi c֓ ĽiԚu ch֕nh, hֳ y b  ֛kԒ hoӴch sֹ  d nֱg ĽӸt h¨ng nŁm 

c aֳ cӸp huy֓ n th³ ngҼi֩ s  ֹd nֱg ĽӸt ĽҼc֯ quyԚn ĽԚ ngh֗  cӸp giӸy phép xây dֽng có 

th i֩ hӴn theo quy Ľn֗h tӴi khoӶn 33 ņiԚu 1 LuԀt sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung m֥ t s֝  ĽiԚu cֳ a 

LuԀt Xây dֽ ng. 

- Kh¹ng ĽҼc֯ tách thֹa v¨ thay Ľi֡ ch cֵ nŁng khi chҼa ĽҼc֯ cӸp có thӼm 

quyԚn cho phép. 

d) Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ nhà ֫  liên kԒ, nhà ph֝ liên kԒ tӴi khu ֫  m i֧: 

- Quy ĽΠnh vΖ khoͩ ng lùi: 

+ Nhà ֫  liên kԒ xây d nֽg tuân thֳ ch֕  gi i֧ xây dֽ ng và ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ.֛ 

+ Khu vֽ c có quy hoӴch chi tiԒt/thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê 

duy֓ t: Tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h cֳ a quy hoӴch chi tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng ĽҼ֯c duy֓ t. 

+ KhoӶng lùi t֝ i thiԜu cֳ a mԊt tiԚn cֳ a nhà ֫  liên kԒ so v֧ i ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛

phֱ  thu֥ c chiԚu cao công trình và chiԚu r֥ ng cֳ a l֥  gi i֧, ĽҼc֯ x§c Ľn֗h theo quy Ľn֗h 

vԚ quy hoӴch xây dֽ ng. 
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a) Nhà liên kԒ mԊt ph֝  sau 

tuyԒn ph֝  

b) Nhà liên kԒ mԊt ph֝  sau 

hàng rào 

 c) Nhà liên kԒ mԊt ph֝  có 

s©n vҼn֩ 

Hình 10: Quy ĽΠnh vΖ kho nͩg l½i ĽΧi vαi nhà ε liên kΔ 

+ Nhà ֫  liên kԒ ĽҼ֯c phép xây dֽng sát ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛hoԊc có khoӶng lùi 

tùy theo quy hoӴch cֱ  thԜ c aֳ tַ ng tuyԒn ĽҼn֩g ph֝  (xem Hình 2-a). 

+ Trong trҼn֩g h֯ p x©y l½i hҺn so vi֧ ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛thì phӺn di֓ n tích nԄm 

trong khoӶng lùi này thu֥c quyԚn sֹ  d nֱg cֳ a chֳ  s֫  h uֻ. D֙ c theo ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛

c aֳ ng¹i nh¨ ĽҼc֯ phép làm hàng rào (xem Hình 2-b). 

+ MԊt tiԚn nhà liên kԒ mԊt ph֝  c· s©n vҼn֩ phӶi lùi vào m֥ t khoӶng t֝ i thiԜu là 

2,4 m so v֧ i ch  ֕gi i֧ xây dֽ ng (xem Hình 2-c). 

- Mͻt Ľί xây dχng thuͭ n: Quy Ľn֗h tӴi B nͩg 3 ņiԚu 9 cֳ a Quy chԒ. 

- Quy ĽΠnh vΖ kiΔn trúc công trình: 

+ Vi c֓ xây dֽ ng m֧ i, cӶi tӴo nhà liên kԒ ĽӶm bӶo sֽ  th n֝g nhӸt, hài hòa vԚ 

hình thֵ c, cao Ľ ֥nԚn, chiԚu cao chuӼn ֫  v  ֗trí mԊt tiԚn nhà trên tַng ĽoӴn ph֝ , tuyԒn 

ph֝  hoԊc khu Ľ¹ th,֗ phӶi hài hòa theo t֡ng thԜ kiԒn trúc cֳ a tuyԒn ph֝  và phӶi ĽӶm 

bӶo m׃ quan riêng cֳa công trình. 

+ ThiԒt kԒ công trình phù h֯p v i֧ Quy hoӴch Ľ¹ th/֗ThiԒt kԒ Ľ¹ th ֗c aֳ khu vֽ c 

ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

+ ChiԚu cao cֳa nhà ֫  liên kԒ phӶi tuân thֳ  quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t tùy 

thu֥ c vào v֗ tr², k²ch thҼc֧ cֳ a tַ ng l¹ ĽӸt. ChiԚu cao cֳa nhà ֫  li ên kԒ có thԜ ĽҼ֯c 

thiԒt kԒ theo quy Ľn֗h tӴi TCVN 9411:2012 (Nhà liên kԒ, tiêu chuӼn thiԒt kԒ). Trong 

trҼ֩ng h֯ p dãy nhà liên kԒ có khoӶng l½i th³ cho ph®p tŁng chiԚu cao công trình theo 

chiԚu cao t֝i Ľa ĽҼc֯ duy֓ t trong quy hoӴch Ľ¹ th.֗ 

+ ThiԒt kԒ mԊt Ľnֵg cho m֥t dãy nhà ֫ liên kԒ phӶi ĽӶm bӶo các nguyên tԂc sau: 

Có s֝  tӺng v¨ cao Ľ ֥các tӺng nhҼ nhau trong mt֥ dãy nhà; Có hình thֵc kiԒn trúc hài 

ho¨ v¨ m§i Ľn֟g nhӸt trong m֥ t khu vֽ c; Có màu sԂc Ľ֟ng nhӸt cho cӶ dãy nhà; 

Th n֝g nhӸt khoӶng lùi và hình thֵc hàng rào cho m֥t dãy nhà; Có h֓ th n֝g k׃ thuԀt 

hӴ tӺng th֝ ng nhӸt; ChiԚu dài cֳ a m֥ t dãy nhà ֫ liên kԒ Ò60m. Trong mt֥ ĽoӴn ph֝  có 

thԜ có nhiԚu dãy nhà khác nhau; Giֻa các dãy nhà phӶi b  ֝tr² ĽҼn֩g giao thông v֧i 

chiԚu r֥ ng Ó 4,0m.  
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+ Nhà ֫  liên kԒ mԊt ph֝  xây dֽ ng m֧ i kh¹ng Ľn֟g th֩ i thì các nhà xây sau 

phӶi tuân thֳ  Quy hoӴch chi tiԒt ĽҼc֯ duy֓ t và th֝ ng nhӸt v i֧ c§c nh¨ x©y trҼc֧ vԚ 

cao Ľ ֥nԚn, Ľ ֥cao tӺng m֥ t (tr t֓), cao Ľ ֥ban c¹ng, cao Ľ ֥v¨ Ľ ֥vҼҺn caֳ ¹ vŁng, 

màu sԂc hoàn thi֓n... 

+ Nhà ֫  liên kԒ c· s©n sau th³ k²ch thҼc֧ t֝ i thiԜu cֳ a sân sau là 2,0m. 

- Yêu cͭ u vΖ t mͭ nhìn: 

+ ņԜ ĽӶm bӶo an to¨n v¨ ĽӶm bӶo tӺm nh³n cho ngҼi֩ v¨ c§c phҼҺng tin֓ giao 

th¹ng khi lҼu th¹ng tr°n ĽҼn֩g, các ngôi nhà ֫ góc tuyԒn ĽҼn֩g phӶi ĽҼc֯ cԂt vát 

theo quy Ľn֗h ֫  ĽiԜm a khoӶn 2 tӴi  ņiԚu 9 c aֳ Quy chԒ. 

- Yêu c uͭ vΖ chiΖu cao, sΧ t nͭg:  

+ Th֝ ng nhӸt chiԚu cao các tӺng trong m֥t tuyԒn ĽҼn֩g. TӺng 1: 3,9m (Nhà có 

tӺng lֹ ng, chiԚu cao tӺng 1 Ó 2,7m). ChiԚu cao t֝i Ľa tӺng 1 + lֹ ng là 5,7m; TӺng 2: 

3,6m; Tַ  tӺng 3 tr֫  lên: 3,0-3,6m. 

+ S֝  tӺng cao: Ò 06 tӺng. Trong m t֥ dãy nhà liên kԒ nԒu cho ph®p c· Ľ ֥cao 

khác nhau thì ch֕ ĽҼ֯c ph®p x©y cao hҺn ti֝ Ľa 02 tӺng so v֧ i tӺng cao trung bình cֳa 

cӶ d«y. ņ ֥cao tӺng m֥ t phӶi Ľn֟g nhӸt. 

- Quy ĽΠnh vΖ các chi tiΔt kiΔn trúc cνa công trình tiΔp giáp vαi tuyΔn Ľ̯γng: 

+ Các chi tiԒt kiԒn trúc cֳ a c¹ng tr³nh do Ľ ֟án quy hoӴch chi tiԒt/thiԒt kԒ Ľ¹ 

th  ֗quy Ľn֗h. 

+ TrҼ֩ng h֯ p ch֕ gi i֧ xây dֽ ng trùng v֧ i ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ c§c quy Ľn֗h phӶi 

ĽӶm bӶo không cӶn tr֫  các hoӴt Ľn֥g giao thông tӴi l¸ng ĽҼn֩g; ĽӶm bӶo an toàn, 

thuԀn tiên cho các hoӴt Ľn֥g Ľi b ֥trên v֕a hè; không làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn h֓  th n֝g cây 

xanh, công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt n i֡ và ngӺm trên tuyԒn ph֝ ; ĽӶm bӶo tính th֝ ng nhӸt 

vԚ cӶnh quan trên tuyԒn ph֝  hoԊc tַ ng ĽoӴn ph֝ ; ĽӶm bӶo tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h vԚ 

phòng cháy chֻ a cháy và các hoӴt Ľn֥g cֳ a phҼҺng tin֓ chֻ a cháy. 

+ TrҼ֩ng h֯ p ch֕ gi i֧ xây dֽ ng lùi vào so v i֧ ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ phӶi ĽӶm bӶo  

không m֥ t b  ֥phԀn, chi tiԒt kiԒn trúc nào cֳa c¹ng tr³nh vҼt֯ quá ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ;֛ 

ĽӶm bӶo tính th֝ ng nhӸt vԚ cӶnh quan trên tuyԒn ph֝  hoԊc tַ ng ĽoӴn ph֝ ; ĽӶm bӶo 

tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h vԚ phòng cháy chֻa cháy và các hoӴt Ľn֥g cֳ a phҼҺng tin֓ 

chֻ a cháy. 

- Yêu cͭ u vΖ khoͩ ng cách và quan hΜ vαi công trình bên cͧnh: 

+ KhoӶng cách giֻa hai ĽӺu h֟ i c aֳ hai dãy nhà liên kԒ Ó 4,0m. Các cánh cֹa ֫  

Ľ֥ cao tַ  mԊt h¯ ĽԒn 2,5m khi m֫  ra kh¹ng ĽҼc֯ vҼt֯ quá ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ.֛  

+ KhoӶng cách giֻ a hai mԊt tiԚn cֳ a hai dãy nhà liên kԒ mԊt ph֝  t  ַ8,0m 

ĽԒn 12,0m. PhӺn ĽӸt tr n֝g giֻ a hai d«y nh¨ kh¹ng ĽҼc֯ xây chen bӸt c  ֵcông trình 

nào. MԊt bên cֳ a nhà liên kԒ mԊt ph֝  tiԒp giáp v֧ i phӺn ĽӸt tr n֝g ĽҼc֯ m֫  c aֹ s֡  

và ban công. 

+ TrҼ֩ng h֯ p hai dãy nhà liên kԒ quay lҼng v¨o nhau: phӶi ĽӶm bӶo khoӶng 

c§ch Ó2,0m (ngo¨i ch ֕gi i֧ xây dֽ ng) ĽԜ b  ֝tr² ĽҼn֩g n֝g k׃ thuԀt d c֙ theo nhà. 

MԊt sau cֳ a hai dãy nhà liên kԒ ĽҼ֯c phép m֫  c aֹ Ľi, caֹ s֡  và cֹ a  thông gió ֫ Ľ֥ 

cao >2,0m so v֧i sàn nhà. Ranh gi֧i gi aֻ hai dãy nhà nԒu cӺn có thԜ x©y tҼn֩g kín 

cao >2,0m. 
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(NԒu có sân sau thì không cӺn có khoӶng cách trên). 

- Hàng rào:  

+ H¨ng r¨o kh¹ng ĽҼc֯ xây dֽ ng vҼt֯ ngoài ranh gi֧i ĽӸt kԜ cӶ móng và có 

chiԚu cao t֝i Ľa 2,0m, phӺn xây dֽ ng ĽԊc Ò 0,8m.  

+ Khi mԊt tiԚn nhà cách ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ ranh gi֧ i v i֧ ngõ > 2,4m, xây dֽng 

hàng rào thoáng hoԊc hàng rào cây bֱi. 

- Cây xanh khuôn viên xây dχng:  

+ Di n֓ tích bê tông hóa phӺn ĽӸt không xây dֽng công trình < 50%. KhuyԒn 

khích tr֟ ng cây xanh tӴo cӶnh quan xung quanh công trình. T  ׁl  ֓ĽӸt t i֝ thiԜu tr֟ ng 

cây xanh chiԒm 25% di֓n t²ch l¹ ĽӸt. 

+ KhuyԒn khích tӴo các không gian cây xanh ph²a trҼc֧ và trên mԊt Ľnֵg cֳ a 

c¹ng tr³nh ĽԜ tӴo không gian sֹ d nֱg thân thi֓n v֧ i m¹i trҼn֩g, Ľn֟g th֩ i tӴo cӶnh 

quan xanh cho các tuyԒn ph֝ . 

Ľ) Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ bi t֓ thֽ , nh¨ vҼn֩: 

- Mͻt Ľί xây dχng: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn theo quy Ľn֗h tӴi B nͩg 3 ņiԚu 9 

c aֳ Quy chΔ; MԀt Ľ ֥xây dֽ ng g֥ p khu ֫  t i֝ Ľa 60%. 

- Khoͩ ng lùi: ĽӶm bӶo khoӶng lùi t֝ i thiԜu nhҼ B nͩg 5. 

B nͩg 5: Kho nͩg lùi tΧi thiΘu cνa công trình biΜt thχ, nh¨ v̯γn 

L  ֥gi i֧ ĽҼn֩g (m) KhoӶng lùi t֝ i thiԜu (m) 

< 6 2,4 

6 ï 16 3,0 

16 ï 24 4,5 

> 24 6,0 

ņҼ֯c xây dֽ ng s§t 1 b°n ranh ĽӸt (bi t֓ th  ֽsong lԀp) và khoӶng lùi xây dֽ ng so 

v i֧ 2 ranh ĽӸt còn lӴi t i֝ thiԜu là 2m.  

 

Hình 11: Quy ĽΠnh vΖ chΞ giαi xây dχng biΜt thχ 

- CΧt nΖn: ņӶm bӶo sֽ  th n֝g nhӸt cao Ľ ֥nԚn nhà cֳ a tַ ng dãy ph֝, không 

xây bԀc cֹ a, ĽҼn֩g d֝ c dԂt xe m§y, ĽҼn֩g d֝ c ô tô lӸn chiԒm v a֕ hè. NԚn nhà cao 

hҺn va֕ hè 0,3m. 

- SΧ t nͭg cao: Ò 03 tӺng. 
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- ChiΖu cao tͭ ng: TӺng 1: 3,6 - 3,9m; TӺng 2: 3,3 - 3,6m; TӺng mái d֝ c (hoԊc 

tum cӺu thang): 2,4 - 3,0m. 

- ņί v̯̭n ban c¹ng: T i֝ Ľa 1,4m (kh¹ng ĽҼc֯ ph®p Ľua ra hai b°n). 

- KiΔn trúc công trình: 

+ Nhà bi֓ t th ,ֽ nh¨ vҼn֩ cӺn thiԒt kԒ kԒt h p֯ v֧ i s©n vҼn֩, cây xanh, theo xu 

hҼ֧ng hi֓ n ĽӴi nhҼng vӾn ĽӶm bӶo gԂn kԒt giá tr֗  truyԚn th֝ ng trong sֹ  d nֱg màu sԂc, 

chӸt li u֓ công trình; khuyԒn khích sֹ  d nֱg mái ngói, màu sԂc trang nhã. 

+ ņ֝i v i֧ khu vֽ c Ľ¹ th ֗m i֧, d  ֽ§n ĽӺu tҼ khu nh¨  ֫bi t֓ th ,ֽ nh¨ vҼn֩ có quy 

Ľ֗nh hình dáng kiԜu mӾu, màu sԂc, vԀt li u֓ sֹ  d nֱg công trình thì quӶn lý theo quy 

hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

+ Có ít nhӸt 3 mԊt nhìn ra sân hoԊc vҼn֩; c· s©n vҼn֩, hàng rào và l֝i ra vào 

riêng bi֓ t, kԒt n i֝ ĽҼn֩g chính khu vֽc, ĽҼn֩g ph֝  chính; h֓  th n֝g tho§t nҼc֧ ĽҼc֯ 

ĽӸu n֝ i vào h  ֓th n֝g chung cֳa Ľ¹ th .֗ 

+ Hình thֵ c mái: Mái ngói hoԊc mái che cӺu thang tr°n s©n thҼn֯g kh¹ng vҼt֯ 

quá góc gi֧ i hӴn 45° bԂt ĽӺu tַ  v  ֗tr² cao Ľ ֥chuӼn tӴi ch  ֕gi i֧ xây dֽ ng trҼc֧ và sau 

c aֳ công trình.  

+ ņ֝i v i֧ nh nֻg khu ĽӸt kh¹ng Ľ ֳĽiԚu ki n֓ xây dֽ ng nhà ֫  dӴng bi֓ t th ,ֽ thì 

xây dֽ ng theo dӴng nhà ֫  liên kԒ c· s©n vҼn֩. 

 

Hình 12: Minh hΣa tͭ ng cao, chiΖu cao và mái biΜt thχ 

e) Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ công trình nhà ֫ ven h֟ , ven su֝i: 

- Nhà ֫  ven h֟ , ven su֝i chҼa c· kԒ hoӴch di d֩ i, không Ӷnh hҼn֫g ĽԒn dòng 

chӶy và giao thông thֳy th³ ĽҼc֯ cӶi tӴo, sֹ a chֻ a theo nguyên trӴng. 

- Nh¨, ĽӸt thu֥ c hành lang bӶo v  ֓h :֟ ņ֝i v i֧ ĽӸt tr n֝g, không cӸp phép xây 

d nֽg công trình, nhà ֫ riêng lԎ; trҼn֩g h֯ p nhà hi֓ n hֻ u ĽҼc֯ cӶi tӴo, sֹ a chֻ a theo 

quy Ľn֗h. Nghiêm cӸm các hành vi xâm lӸn, xây dֽ ng trong hành lang bӶo v  ֓và các 

hoӴt Ľn֥g l¨m thay Ľi֡ Ľa֗ hình, cӶnh quan tֽ  nhiên trong các khu vֽc công viên, 

ven su֝ i. 

- Không san lӸp các su֝i, h  ֟hi n֓ hֻ u và xây dֽng công trình ven su֝i, ven h֟  

trái v֧ i quy hoӴch ĽҼc֯ duy t֓. 

e) C¹ng tr³nh nh¨ chung cҼ, nh¨ chung cҼ hn֣ h֯ p:  
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- Quy ĽΠnh chung: 

+ ņӶm bӶo các yêu cӺu vԚ an toàn ch֗u l cֽ, ֡ n Ľ֗nh và tu֡ i th  ֙thiԒt kԒ. Không 

xây dֽ ng nh¨ tr°n c§c v½ng c· nguy cҺ Ľa֗ chӸt nguy hiԜm (sӴt ĽӸt, l  ֫ĽӸt, trҼt֯ ĽӸt...), 

v½ng c· lȈ qu®t, thҼn֩g xuyên ngԀp l tֱ khi không có bi֓n pháp k׃ thuԀt ĽԜ ĽӶm bӶo 

an toàn cho công trình xây dֽng. 

+ ņӶm bӶo các yêu cӺu vԚ an toàn phòng cháy theo QCVN 06:2022/BXD và các 

quy Ľn֗h liên quan. Vi֓c trang b֗, b֝  trí, kiԜm tra, bӶo dҼn֭g c§c phҼҺng tin֓ phòng 

cháy, chֻ a cháy và cֵu nӴn, cֵ u h֥  tuân thֳ  các yêu cӺu cֳ a quy Ľn֗h hi֓ n hành. 

+ ņӶm bӶo ngҼi֩ cao tu֡ i, ngҼi֩ khuyԒt tԀt tiԒp cԀn sֹ  d nֱg theo QCVN 

10:2014/BXD. 

+ ThiԒt kԒ, xây dֽ ng Ľ§p nֵg các quy Ľn֗h tӴi QCVN 04:2011/BXD Quy chuӼn 

k׃ thuԀt Qu֝ c gia vԚ nh¨ chung cҼ v¨ Ľ§p nֵg yêu cӺu sֹ  d nֱg nŁng lҼn֯g hi֓ u quӶ 

theo QCVN 09:2017/BXD. 

+ Tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h vԚ an toàn sinh mӴng và sֵ c kh֛ e theo QCXDVN 

05:2008/BXD Quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ nhà ֫  và công trình công c֥ng - An 

toàn sinh mӴng và sֵ c kh֛ e. Yêu cӺu vԚ phòng ch֝ng m֝ i cho nh¨ chung cҼ tu©n theo 

các tiêu chuӼn k׃ thuԀt ĽҼc֯ l aֽ ch֙ n áp dֱ ng. 

- Mͻt Ľί xây dχng: 

+ MԀt Ľ ֥d©n cҼ, s ֝dân trong công trình kh¹ng ĽҼc֯ vҼt֯ quá mԀt Ľ ֥và ch֕ tiêu 

dân s֝ ĽҼ֯c x§c Ľn֗h trong quy hoӴch phân khu, quy hoӴch chi tiԒt ĽҼc֯ duy֓ t. MԀt Ľ ֥dân 

cҼ ĽҼc֯ tính trên di֓n t²ch ĽӸt  ֫sau khi Ľ« quy Ľi֡ Ľi֝ v i֧ nhֻ ng dֽ  án nhà ֫  có kԒt h֯ p 

các chֵc nŁng kh§c, s ֝d©n cҼ ĽҼc֯ tính trên di֓n tích sàn ֫ cֳ a công trình. 

+ KhuyԒn khích áp dֱng ch֕ tiêu mԀt Ľ ֥ xây dֽ ng Ľn֟g b֥  trên các tuyԒn 

ĽҼ֩ng, khu vֽ c phát triԜn Ľ¹ th.֗ 

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa caֳ l¹ ĽӸt xây dֽ ng nh¨ chung cҼ ĽҼc֯ xác 

Ľ֗nh trong Ľ ֟án quy hoӴch và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗nhҼng phӶi ĽӶm bӶo c§c quy Ľn֗h tӴi 

B nͩg 2.9: Mͻt Ľί xây dχng thuͭ n tΧi Ľa cνa nh·m nh¨ chung c̯ theo diΜn tích lô 

Ľͫt và chiΖu cao công trình (QCVN 01:2021/BXD) và các yêu cӺu vԚ khoӶng cách t֝i 

thiԜu giֻ a các dãy nhà, vԚ khoӶng lùi công trình tӴi ņiԚu 9 cֳ a Quy chԒ. 

+ MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa caֳ l¹ ĽӸt thҼҺng mӴi d c֗h vֱ  hoԊc l¹ ĽӸt sֹ  

d nֱg h֣ n h֯ p ĽҼc֯ x§c Ľn֗h trong Ľ ֟án quy hoӴch và thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗nhҼng phӶi ĽӶm 

bӶo c§c quy Ľn֗h tӴi B nͩg 2.10: Mͻt Ľί xây dχng thuͭ n tΧi Ľa cνa l¹ Ľtͫ th̯̭ng miͧ 

dΠch vλ v¨ l¹ Ľtͫ sσ dλng hέn hιp cao tͭ ng theo diΜn t²ch l¹ Ľtͫ và chiΖu cao công 

trình (QCVN 01:2021/BXD) và các yêu cӺu vԚ khoӶng cách t֝i thiԜu giֻ a các dãy 

nhà, vԚ khoӶng lùi công trình tӴi ņiԚu 9 cֳ a Quy chԒ. 

- Quy ĽΠnh vΖ t nͭg cao, hΜ sΧ sσ dλng Ľtͫ, khoͩ ng l½i, cao Ľί nΖn: 

+ TӺng cao: t֝i Ľa 11 tӺng. 

+ H  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt: H  ֓s֝  sֹ  d nֱg ĽӸt t i֝ Ľa ĽҼc֯ x§c Ľn֗h trong quy hoӴch Ľ¹ 

th  ֗hoԊc thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗nhҼng phӶi ĽӶm bӶo c§c quy Ľn֗h tӴi B nͩg 2.12: HΜ sΧ sσ dλng 

Ľͫt tΧi Ľa cνa l¹ Ľtͫ chung c̯, c¹ng tr³nh dΠch vλ Ľ¹ thΠ và công trình sσ dλng hέn 

hιp cao tͭ ng theo diΜn t²ch l¹ Ľtͫ và chiΖu cao công trình (QCVN 01:2021/BXD). 

+ KhoӶng lùi: KhoӶng lùi cֳ a các công trình tiԒp giáp v֧ i ĽҼn֩g giao thông 

(Ľ֝i v i֧ ĽҼn֩g giao thông cӸp khu vֽ c tr֫  l°n) ĽҼc֯ quy Ľn֗h tӴi Ľ ֟án quy hoӴch chi 
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tiԒt và thiԒt kԒ Ľ¹ th,֗ nhҼng phӶi th a֛ m«n quy Ľn֗h trong B nͩg 1 tӴi ņiԚu 9 cֳ a Quy 

chԒ. 

+ Cao Ľ֥ nԚn: Cao Ľ ֥nԚn phӶi ĽҼc֯ thiԒt kԒ v i֧ chu kȢ lԊp lӴi m cֽ nҼc֧ ngԀp 

t²nh to§n ĽҼc֯ x§c Ľn֗h theo loӴi Ľ¹ th ֗và phân khu chֵc nŁng Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c quy Ľn֗h 

tӴi QCVN 01: 2021/BXD. Cao Ľ ֥nԚn kh֝ ng chԒ t i֝ thiԜu khu vֽ c xây dֽ ng công 

trình phӶi cao hҺn mcֽ nҼc֧ ngԀp tính toán 0,3m. 

- Quy ĽΠnh vΖ kiΔn trúc cͩ nh quan: 

+ Hình thֵ c kiԒn trúc: ThiԒt kԒ hài hòa v֧i kh¹ng gian ĽҼn֩g ph֝ ; mԊt Ľnֵg 

c§c hҼn֧g phӶi ĽҼc֯ nghiên cֵu Ľ֟ng b֥ . Hình thֵ c kiԒn tr¼c chung cҼ cӺn Ľa dӴng, 

khuyԒn khích thiԒt kԒ theo phong cách kiԒn trúc hi֓ n ĽӴi, phù h֯ p v֧ i ĽԊc ĽiԜm khí 

hԀu, tԀp quán sinh hoӴt và nԒp s֝ ng vŁn minh Ľ¹ th.֗ 

+ ChiԚu cao thông thֳy: Phòng ֫: Ó 2,6m; Ph¸ng bԒp và phòng v֓ sinh: Ó 2,3m; 

TӺng hӺm, tӺng nֹ a hӺm, tӺng k׃ thuԀt:  Ó 2,0m. 

ņ֝ i v i֧ không gian bên trong cֳa mái d֝ c ĽҼc֯ sֹ  d nֱg làm phòng ngֳ hoԊc 

phòng sinh hoӴt, chiԚu cao thông thֳy cֳ a 1/2 di֓n t²ch ph¸ng Ó 2,1m. 

ChiԚu cao thông thֳy cֳ a các phòng và các khu vֽc khác lӸy theo nhi֓m vֱ  

thiԒt kԒ hoԊc tiêu chuӼn l aֽ ch֙ n áp dֱ ng. 

+ Rào, lan can, ban công và lô gia ngoài vi֓c ĽӶm bӶo các yêu cӺu an toàn theo 

quy Ľn֗h cֳ a QCXDVN 05:2008/BXD thì chiԚu cao thông thֳy tính tַ  s¨n ĽԒn mԊt 

dҼ֧i l  ֣c aֹ/bԀu cֹ a s֡  trong nh¨ chung cҼ, nh¨ chung cҼ hn֣ h֯ p kh¹ng ĽҼc֯ nh֛  

hҺn 1,4m. C§c v ֗trí khác tuân thֳ QCXDVN 05:2008/BXD. 

+ ņҼn֩g d֝ c trong nh¨ chung cҼ v¨ nh¨ chung cҼ hn֣ h֯ p: 

ņҼ֩ng d֝ c trong gara ô tô phӶi th a֛ mãn các yêu cӺu cֳ a QCVN 13:2018/BXD 

Quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ Gara ôtô. 

ņҼ֩ng d֝ c cho ngҼi֩ Ľi b ֥phӶi ĽӶm bӶo cho ngҼi֩ cao tu֡ i, ngҼi֩ khuyԒt tԀt 

tiԒp cԀn theo yêu cӺu tӴi QCVN 10:2014/BXD. 

ņҼ֩ng thoát nӴn, l֝ i thoát nӴn và l֝ i ra khӼn cӸp trong nh¨ chung cҼ, nh¨ 

chung cҼ hn֣ h֯ p phӶi tuân thֳ  quy Ľn֗h cֳ a QCVN 06:2022/BXD và QCVN 

10:2014/BXD. 

ņҼ֩ng cho xe chֻa cháy và mԊt bԄng - không gian cֳa nh¨ chung cҼ, nh¨ 

chung cҼ hn֣ h֯ p phӶi phù h֯ p QCVN 06:2022/BXD. 

+ Cây xanh cӶnh quan: KhuyԒn khích t֡  chֵ c thӶm c֛ , vҼn֩ hoa, h֟  nҼ֧c, tiԜu 

cӶnh, c©y xanh s©n vҼn֩, c©y xanh theo tҼn֩g rào; HӴn chԒ tr n֟g các loӴi c©y Łn quӶ, 

các cây thu hút côn trùng; KhuyԒn khích b֝  trí các ti֓ n ²ch Ľ¹ th ֗nh֛  trong khuôn viên 

chung cҼ nhҼ ghԒ Ľ§, bӶng th¹ng tin, v¸i nҼc֧ rֹ a tay tӴi s©n vҼn֩ công c֥ng. 

f) Công trình nhà ֫ phát triԜn m֧ i Ľ« c· Quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 ĽҼc֯ 

cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t tr°n Ľa֗ bàn th֗ trӸn (Xem Phλc lλc VI-S̭ ĽΩ vΠ trí các 

khu ε mαi):  

- Khu d©n c̯ Long H̯ng, x« Long ņΧng, huyΜn Bͽc S̭n: Quy mô di֓n t²ch ĽӸt 

khoӶng 4,87 ha. PhӴm vi ranh gi֧ i nhҼ sau: phía Nam giáp v֧ i khu d©n cҼ hin֓ có; 

phía BԂc giáp v֧ i ĽҼn֩g bê tông hi֓n hֻ u; ph²a ņ¹ng gi§p Qu c֝ l  ֥1B, khu d©n cҼ 

hi n֓ c· v¨ ĽӸt cây xanh; phía Tây giáp khu vֽc d©n cҼ mi֧ và chân Ľ֟i. 
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- Khu Ľ¹ thΠ Phía Tây, thΠ tr nͫ Bͽc S̭n, huyΜn Bͽc S̭n, tΞnh Lͧ ng S̭n: Quy 

mô di֓ n tích 14,43 ha. PhӴm vi ranh gi i֧: ph²a ņ¹ng gi§p khu d©n cҼ khi֝ ph֝  TrӺn 

ņŁng Ninh; phía Tây giáp su֝i Nà Chào (kh֝i ph  ֝TiԒn H p֯ 2, th֗ trӸn BԂc SҺn); phía 

BԂc giáp núi (núi KiԜm L©m), QL.1B v¨ khu d©n cҼ khi֝ ph֝  TrӺn ņŁng Ninh; phía 

Nam gi§p ĽҼ֩ng Cánh MӴng Th§ng 8 v¨ khu d©n cҼ hin֓ hֻ u. 

- Khu Ľ¹ thΠ Hυu Vǫnh, thΠ tr nͫ Bͽc S̭n, huyΜn Bͽc S̭n, tΞnh Lͧ ng S̭n: Quy 

mô di֓ n tích khoӶng 13,79 ha. PhӴm vi ranh gi֧ i: ph²a ņ¹ng gi§p n¼i N¨ Lay; phía 

T©y gi§p khu d©n cҼ khi֝ ph  ֝H p֯ Th¨nh P§c LȈng; phía BԂc gi§p ĽҼn֩g LҼҺng VŁn 

Tri; ph²a Nam gi§p c§nh Ľn֟g thu֥ c kh֝ i ph  ֝H uֻ Vǫnh 1, th ֗trӸn BԂc SҺn. 

- Khu Ľ¹ thΠ phía Bͽc thΠ tr nͫ Bͽc S̭n, huyΜn Bͽc S̭n, tΞnh Lͧ ng S̭n: Quy mô 

di n֓ tích 40,7ha. PhӴm vi ranh gi֧ i: phía BԂc giáp kh֝ i ph  ֝Yên Lãng, núi Ó Cheng 

và núi Bó Sáng; ph²a Nam gi§p khu d©n cҼ thuc֥ các kh֝ i ph  ֝ Lê H n֟g Phong, 

Nguy֑ n Th֗  Minh Khai, TrӺn ņŁng Ninh v¨ Vǫnh ThuԀn; ph²a ņ¹ng gi§p khu vcֽ dân 

cҼ, Nh¨ vŁn h·a khi֝ ph  ֝TrӺn Phú, QL.1B; ph²a T©y gi§p ĽҼn֩g QL.1B, ĽҼn֩g vào 

nghǫa trang th ֗trӸn BԂc SҺn. 

- Khu Ľ¹ thΠ phía Nam thΠ tr nͫ Bͽc S̭n, huyΜn Bͽc S̭n, tΞnh Lͧ ng S̭n: Quy 

mô di֓ n tích khoӶng 22,95 ha. ņa֗ gi֧ i hành chính thu֥c th֗  trӸn BԂc SҺn v¨ mt֥ phӺn 

xã BԂc QuȢnh, huy֓ n BԂc SҺn. PhӴm vi ranh gi֧ i: Phía BԂc gi§p d©n cҼ hin֓ trӴng và 

QL.1B; Ph²a Nam gi§p ĽҼn֩g LҼҺng VŁn Tri;  Ph²a ņ¹ng gi§p c§nh Ľn֟g tr֟ ng lúa và 

hoa màu hi֓n hֻ u; Ph²a T©y Nam gi§p khu d©n cҼ th ֗trӸn BԂc SҺn. 

3. Công trình công nghi֓p: 

a) Tuân thֳ c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ; QCVN 01:2021/BXD; TCVN 4616: 

1987; QCVN, TCVN có liên quan.  

b) MԀt Ľ ֥xây dֽ ng 55%; c©y xanh Ó10%; din֓ t²ch ĽҼn֩g giao th¹ng Ó10% 

(không bao g֟m ĽӸt giao th¹ng, c©y xanh trong khu¹n vi°n l¹ ĽӸt c§c cҺ s ֫sӶn xuӸt), 

di n֓ tích các khu k׃ thuԀt Ó1%, c¸n lӴi là di֓ n tích xây dֽng c§c c¹ng tr³nh ĽӺu m֝ i 

hӴ tӺng k׃ thuԀt nhҼ trӴm Ľin֓, trӴm xֹ  lĨ nҼc֧ thӶi. 

c) Trong khuôn viên tַng l¹ ĽӸt xây dֽ ng nhà máy:  

- MԀt Ľ ֥xây dֽ ng 55%, di֓n tích còn lӴi d¨nh ĽԜ t  ֡chֵ c s©n vҼn֩, b«i Ľ ֣xe, 

ĽҼ֩ng giao thông n֥i b .֥ Công trình k׃ thuԀt cֳ a tַ ng nhà máy b֝ trí vԚ cu֝ i l¹ ĽӸt có 

khoӶng c§ch ly Ľ¼ng theo quy Ľn֗h vԚ ĽӶm bӶo v֓  sinh m¹i trҼn֩g, cֵ u h֛ a... và 

không làm Ӷnh hҼn֫g t֧ i hoӴt Ľn֥g cֳ a c§c cҺ s ֫sӶn xuӸt kԚ cԀn. 

- T  ׁl  ֓ĽӸt tr n֟g c©y xanh ĽӶm bӶo Ó 20%. 

d) VԚ hình thֵ c kiԒn trúc: 

- Công trình kiԒn trúc công nghi֓p phӶi ĽӶm bӶo các yêu cӺu cֳ a công ngh֓ sӶn 

xuӸt, Ľ§p nֵg các yêu cӺu vԚ thӼm m׃ và các yêu cӺu vԚ k׃ thuԀt, công ngh֓ xây dֽ ng. 

- KhuyԒn khích thiԒt kԒ công trình công nghi֓p tiԒt ki m֓ nŁng lҼn֯g, hình th cֵ 

kiԒn trúc hi֓ n ĽӴi, hình kh֝ i ĽҺn giӶn, xây dֽ ng bԚn vֻ ng. 

- KhuyԒn khích sֹ  d nֱg màu sáng cho công trình, hài hòa vi֧ cӶnh quan, hӴn 

chԒ sֹ  d nֱg các màu t֝i hoԊc các màu gây chói cho bԚ mԊt ngoài công trình. 

Ľ) VԚ kiԒn trúc cӶnh quan: 
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- Tr n֟g và duy trì cây xanh tán l֧n xung quanh công trình kiԒn trúc tӴi các 

khoӶng lùi v֧ i ranh gi֧ i ĽӸt, khoӶng cách ly an toàn, xung quanh khu vcֽ sân bãi công 

nghi֓ p, khu vֽ c c֡ ng v¨ nh¨ ĽԜ xe nhԄm tӴo bóng mát, giӶm bֵ c xӴ mԊt tr i֩, l c֙ bֱ i, 

cӶi thi n֓ vi khí hԀu môi trҼ֩ng sӶn xuӸt công nghi֓p. 

- Màu sԂc c¹ng tr³nh, m§i c¹ng tr³nh; tҼn֩g rào: cӺn sֹ  d nֱg gam màu mát, nhԌ. 

TҼ֩ng rào bao quanh tַng nhà máy nên xây dֽng thoáng, chӴy d c֙ ph²a trҼc֧ tҼn֩g 

r¨o l¨ c©y xanh vҼn֩ hoa trang trí. C֡ng chính tַ ng cֱ m công nghi֓p ĽҼ֯c thiԒt kԒ ĽҺn 

giӶn nhҼng hin֓ ĽӴi, thӼm m׃ cao Ľn֟g th֩ i ĽӶm bӶo an toàn cho cֱm công nghi֓p. 

- PhӺn tiԒp gi§p khu d©n cҼ phӶi có dӶi cây xanh cách ly.  

4. C¹ng tr³nh t¹n gi§o, t²n ngҼn֭g: 

a) C§c c¹ng tr³nh t¹n gi§o, t²n ngҼn֭g tr°n Ľa֗ bàn th֗ trӸn: ņình Long ņn֝g, 

th¹n Ti°n ņ§o 1, x« Long ņn֝g; Nghè Hֻu Vǫnh, khi֝ ph  ֝H uֻ Vǫnh, th ֗trӸn BԂc 

SҺn; Ngh¯ Y°n L«ng, khi֝ ph  ֝Yên Lãng, th֗ trӸn BԂc SҺn (l¨ 03 công trình KiԒn trúc 

ngh֓  thuԀt trong danh mֱc kiԜm k° ĽҼc֯ phê duy֓t tӴi QuyԒt Ľn֗h s֝  73/Qņ-UBND 

ng¨y 10 th§ng 01 nŁm 2019 caֳ UBND t֕nh LӴng SҺn vԚ vi c֓ phê duy֓t và công b֝ 

danh mֱc kiԜm k° di t²ch tr°n Ľa֗ bàn t֕nh LӴng SҺn). 

b) BӶo v֓ , phát huy giá tr֗ c§c c¹ng tr³nh t¹n gi§o, t²n ngҼn֭g theo nguyên tԂc 

sau: 

- C· th§i Ľ ֥trân tr֙ ng Ľi֝ v i֧ các yԒu t  ֝nguyên g֝c và các b֥ phԀn cֳ a di tích 

ĽҼ֯c b֡  sung sau n¨y nhҼng c· gi§ tr ֗l c֗h sֹ , vŁn ho§, khoa hc֙ và thӼm m׃. 

- LԀp h֟  sҺ, nghi°n cuֵ li°n ng¨nh ĽԜ có sֽ  hiԜu biԒt cԊn kԐ, Ľ¼ng ĽԂn vԚ di 

tích vԚ các mԊt: giá tr֗  l c֗h sֹ  vŁn h·a, t³nh trӴng bӶo t֟ n, tình trӴng k׃ thuԀt, hoàn 

cӶnh l֗ ch sֹ , ĽԊc th½ vŁn ho§  ֫Ľ֗a phҼҺng trҼc֧ khi xây dֽ ng các dֽ  án bӶo t֟ n, tu 

b  ֡tôn tӴo, quy hoӴch ĽӺu tҼ ph§t triԜn du l֗ch. 

- Các giӶi pháp tu b֡ cӺn ĽҼc֯ trao Ľi֡ r n֥g rãi, lӸy ý kiԒn cֳ a các nhà nghiên 

c uֵ  ֫các ngành khoa h֙ c có liên quan, nhân chֵng l֗ ch sֹ , quӺn ch¼ng nh©n d©n ĽԜ 

có thԜ l aֽ ch֙ n ĽҼc֯ giӶi pháp t֝ i Ҽu nhӸt. 

- Có giӶi pháp hֻ u hi֓ u ĽԜ tŁng cҼn֩g tu֡ i th ,֙ Ľ ֥bԚn vֻ ng cֳ a di t²ch, ĽӶm 

bӶo c§c ĽiԚu ki n֓ cӺn thiԒt ĽԜ di tích có thԜ t n֟ tӴi lâu dài ֫  dӴng nguyên g֝c: T  ַhình 

dáng, kԒt cӸu kiԒn trúc, màu sԂc, ĽҼn֩g nét trang trí m׃ thuԀt ĽԒn vԀt li u֓ xây dֽ ng ... 

- ņ֝ i v i֧ các công trình cӺn tu b֡ , phֱ c h֟ i:  

+ Ch֕  tiԒn hành tu b֡, phֱ c h֟ i di t²ch khi c· cҺ s ֫c  ֵli u֓ khoa h֙c chính xác 

(tài li u֓ viԒt, bӶn vԐ kiԒn trúc, Ӷnh chֱ p, bӶn dԀp ...). Nhֻ ng thành phӺn m֧ i ph cֱ h֟ i 

phӶi phù h֯ p và hài hòa v֧i khung cӶnh, m¹i trҼn֩g khu vֽ c di tích. Trong công tác 

bӶo t֟ n, tu b֡  di tích, luôn quán tri֓t phҼҺng ch©m s ֹd nֱg t֝ i Ľa vԀt li u֓ và công 

ngh֓  truyԚn th֝ ng; phӺn m֧ i b  ֡sung trong quá trình tu b֡ phӶi c· ñdӸu hi֓ uò ĽԜ phân 

bi t֓ v i֧ b  ֥phԀn nguyên g֝c cֳ a di tích; 

+ Quá trình tu b֡ di tích phӶi ĽҼc֯ triԜn khai dҼi֧ sֽ  gi§m s§t thҼn֩g xuyên 

c aֳ c§c cҺ quan li°n quan v¨ nghi°m ngԊt cֳ a c֥ ng Ľn֟g cҼ d©n nҺi c· di t²ch; các 

ĽҺn v ֗tҼ vӸn, thӼm tra, thi c¹ng, ĽҺn v ֗tҼ vӸn giám sát phӶi c· ĽӺy Ľֳ ĽiԚu ki n֓, nŁng 

l cֽ theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt; 

+ Vi c֓ tiԒn h¨nh ĽӺu tҼ tu b ֡di tích ch֕ th cֽ hi֓ n khi công tác bӶo quӶn, gia 

c ,֝ gia cҼn֩g di tích không còn hi֓u quӶ và chֳ  ĽӺu tҼ c· cam kԒt huy Ľn֥g Ľ ֳ
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ngu֟ n l cֽ xã h֥ i hóa; 

+ Tr°n cҺ s ֫danh mֱc di tích xu֝ ng cӸp cֳ a ĽԚ §n v¨ ĽiԚu ki n֓ thֽ c tԒ, c§c Ľa֗ 

phҼҺng, t ֡chֵ c, c§ nh©n ĽҼc֯ giao quӶn lý di tích (chֳ  ĽӺu tҼ) tr³nh cӸp có thӼm 

quyԚn cho phép lԀp dֽ  án tu b֡ , tôn tӴo di tích (thֽ c hi֓ n theo Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

166/2018/Nņ-CP cֳ a Chính phֳ). C§c di t²ch Ľ« ĽҼc֯ ĽӺu tҼ sԐ kh¹ng ĽҼc֯ xem xét 

h  ֣tr  ֯tr  ַtrҼ֩ng h֯ p thiên tai, h֛a hoӴn... 

- Có thԜ xây dֽ ng nhֻ ng công trình phù h֯p phֱ c vֱ  cho vi֓ c phát huy giá tr֗ di 

t²ch nhҼng kh¹ng làm Ӷnh hҼn֫g t֧ i kiԒn trúc, cӶnh quan thi°n nhi°n v¨ m¹i trҼn֩g 

sinh thái cֳa di tích. Vi֓ c x§c Ľn֗h và xây dֽng các công trình phֱc vֱ  vi c֓ tôn tӴo, 

bӶo v֓  và phát huy giá tr֗ di t²ch ĽҼc֯ thֽ c hi֓ n theo nguyên tԂc sau: 

+ Vi c֓ x§c Ľn֗h di tích có khu vֽc bӶo v֓  I ĽҼc֯ áp dֱng trong trҼn֩g h֯ p di 

t²ch Ľ· nԄm trong khu vֽc d©n cҼ hoԊc liԚn kԚ các công trình xây dֽng mà không thԜ 

di d֩ i. ņi֝ v i֧ di tích g֟ m nhiԚu công trình xây dֽng, Ľa֗ ĽiԜm phân b֝ trên phӴm vi 

r n֥g thì phӶi x§c Ľn֗h khu vֽ c bӶo v֓  I cho t nַg công trình xây dֽng, Ľa֗ ĽiԜm; 

+ Vi c֓ xây dֽ ng các công trình ֫ khu vֽ c bӶo v֓  II nhԄm tôn tӴo và phát huy 

giá tr֗  di t²ch Ľi֝ v i֧ di tích cӸp t֕ nh phӶi có sֽ  Ľ֟ng ý bԄng vŁn bӶn cֳ a Chֳ  t c֗h 

UBND t n֕h, Ľi֝ v i֧ di tích qu֝ c gia và qu֝c gia ĽԊc bi֓ t phӶi có sֽ  Ľ֟ng ý bԄng vŁn 

bӶn cֳ a B֥  trҼ֫ng B֥  VŁn ho§, ThԜ thao và Du l֗ch. 

- VԀt li u֓ sֹ  d nֱg Ľi֝ v i֧ công tác bӶo quӶn, tu b֡ , phֱ c h֟ i tӴi di tích phӶi 

tuân theo các quy chuӼn hi֓ n hành: Tiêu chuӼn TCVN 12185-2017 vԚ bӶo quӶn, tu 

b ,֡ phֱ c h֟ i di tích kiԒn trúc ngh֓ thuԀt - thi công và nghi֓m thu kԒt cӸu g֣ ; TCVN 

12603-2018 vԚ bӶo quӶn, tu b֡ , phֱ c h֟ i di tích kiԒn trúc ngh֓ thuԀt - thi công và 

nghi֓ m thu phӺn nԚ ngõa. 

b) ņi֝ v i֧ c§c cҺ s ֫t²n ngҼn֭g, cҺ s ֫tôn giáo là di tích l֗ch sֹ  ï vŁn h·a, 

danh lam thԂng cӶnh Ľ« ĽҼc֯ cҺ quan nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn xԒp hӴng: Vi c֓ cӶi tӴo, 

nâng cӸp, xây dֽ ng m֧ i công trình phֱ tr  ֯ thu֥ c c§c cҺ s ֫này thֽ c hi֓ n theo quy 

Ľ֗nh cֳ a pháp luԀt vԚ di sӶn vŁn h·a v¨ ph§p luԀt vԚ xây dֽ ng. 

c) Quy Ľn֗h vԚ xây m֧ i công trình tôn gi§o, t²n ngҼn֭g: 

- Vi c֓ xây m֧i c§c c¹ng tr³nh t¹n gi§o t²n ngҼn֭g phӶi lԀp h֟  sҺ xin ph®p x©y dnֽg 

gֹ i ĽԒn c§c cҺ quan Nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn xem xét có ý kiԒn th֝ ng nhӸt bԄng vŁn bӶn, 

Ľ֟ng th֩ i phӶi th cֽ hi֓ n theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt vԚ xây dֽ ng. 

-  MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: t i֝ Ľa 40%; TӺng cao công trình: t֝i Ľa 02 tӺng. 

- Hình thֵ c kiԒn trúc, mԊt Ľnֵg, vԀt li u֓, màu sԂc, c֡ ng, tҼn֩g rào cӺn thiԒt kԒ 

trang nghiêm và phù h֯p v֧ i c¹ng nŁng, t²nh chӸt công trình, phù h֯p v֧ i kiԒn trúc 

cӶnh quan chung cֳa khu v cֽ.  

5. C¹ng tr³nh tҼn֯g Ľ¨i, c¹ng tr³nh k ׁni m֓, trang tr² Ľ¹ th.֗.. 

a) T  ֡chֵ c, cá nhân xây dֽng tҼn֯g Ľ¨i, c¹ng tr³nh k ׁni m֓ phӶi ĽҼc֯ UBND 

t n֕h LӴng SҺn cӸp ph®p theo quy Ľn֗h. 

b) ThiԒt kԒ, xây dֽ ng tҼn֯g Ľ¨i, c¹ng tr³nh k ׁni m֓ phӶi nghiên cֵ u quy hoӴch 

t n֡g thԜ kh¹ng gian li°n quan ĽԜ quyԒt Ľn֗h v֗  tr², phҼҺng hҼn֧g, quy mô hình kh֝i và 

chiԚu cao công trình theo các tiêu chí sau: 

- ņ֗a ĽiԜm xây dֽ ng tҼn֯g Ľ¨i phӶi phù h֯ p v֧ i n i֥ dung tҼn֯g Ľ¨i, ph½ hp֯ 

v i֧ các hoӴt Ľn֥g vinh danh cֳa ngҼi֩ d©n Ľa֗ phҼҺng Ľi֝ v i֧ sֽ  ki n֓, nhân vԀt l c֗h 
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sֹ . 

- ņ֗a ĽiԜm xây dֽ ng phӶi ĽҼc֯ lֽ a ch֙ n dֽ a tr°n cҺ s ֫nghiên cֵ u k׃ lҼ֭ng hi֓ n 

trӴng quy hoӴch, kiԒn trúc, cӶnh quan, Ľa֗ ĽiԜm lֽ a ch֙ n phӶi phù h֯ p v֧ i quy hoӴch xây 

dֽ ng cֳ a Ľ֗a phҼҺng. ņa֗ ĽiԜm xây dֽ ng phӶi ĽӶm bӶo di֓ n tích xây dֽng. 

c) Quy mô, kiԜu d§ng tҼn֯g Ľ¨i, tranh ho¨nh tr§ng phӶi hài hòa v֧ i không gian, 

cӶnh quan xung quanh, tӴo ĽiԜm nhӸn, gây Ӹn tҼn֯g ĽԌp. L¨m m¹ h³nh ĽԜ trҼng b¨y 

lӸy ý kiԒn r֥ ng rãi c֥ ng Ľn֟g trҼc֧ khi quyԒt Ľn֗h ch֙ n phҼҺng §n thiԒt kԒ thi công. 

TrҼ֩ng h֯ p các công trình quan tr֙ng, phӶi làm mӾu tׁ  l  ֓thԀt 1/1 bԄng vԀt li u֓ tӴm 

(nhҼ thӴch cao) tӴi Ľa֗ ĽiԜm xây dֽ ng. 

d) Tiêu chí vԚ ngh֓  thuԀt: công trình phӶi ĽӴt giá tr֗  thӼm m׃ cao, phӶi tӴo ra 

ĽҼ֯c ngôn ngֻ  Ľi°u khԂc hoành tráng, kԒt h p֯ dân t֥ c và hi֓ n ĽӴi, khԂc h֙ a ĽҼc֯ tâm 

h n֟, t²nh c§ch, tҼ tҼn֫g cֳ a tַ ng nhân vԀt, sֽ  ki n֓ và g֯ i ĽҼc֯ sֵ c s֝ ng luôn luôn 

sáng tӴo Ľ֡i m i֧, Ľa phong c§ch. 

Ľ) Tiêu chí vԚ k׃ thuԀt: Sֹ  d nֱg chӸt li u֓ t֝ t ĽԜ ĽӶm bӶo tính bԚn vֻ ng cֳ a 

tҼ֯ng Ľ¨i, chӸt li u֓ xây dֽ ng c§c tҼn֯g Ľ¨i cӺn phӶi x§c Ľn֗h và lֽ a ch֙ n cho phù h֯p 

v i֧ ĽiԚu ki n֓ khí hԀu, tr§nh trҼn֩g h֯ p nhanh xu֝ng cӸp, hҼ hn֛g. 

e) Không tֽ  ti n֓ phá d֭  hoԊc cӶi tӴo kh¹ng Ľ¼ng c§ch c§c c¹ng tr³nh kiԒn trúc 

có giá tr֗, nhԄm bӶo v  ֓tính xác thֽ c nguyên bӶn và sֽ  toàn vԌn cֳ a chúng. Nhֻng 

công trình này vӾn phӶi chú ý giֻ  nguyên mԀt Ľ ֥xây dֽ ng, s֝  tӺng, chiԚu cao công 

trình. 

ņiԚu 10. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ kiԒn trúc công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt Ľ¹ th ֗

1. Quy Ľn֗h chung:  

a) Xây dֽ ng các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt phù h֯ p quy hoӴch, quy chuӼn, tiêu 

chuӼn li°n quan v¨ c· t²nh ĽԒn các giӶi pháp thích ֵ ng v֧ i biԒn Ľ֡i khí hԀu. KhuyԒn 

khích các giӶi pháp hӴ tӺng Ľa chcֵ nŁng v¨ Ľ§p nֵg các nhu cӺu phát triԜn trong 

tҼҺng lai. BӶo ĽӶm t֡  chֵ c giao thông thuԀn l i֯, kiԒn trúc và cӶnh quan Ľ¹ th ֗hài hòa. 

b) B  ֝tr² c¹ng tr³nh ĽӺu m֝ i hӴ tӺng k׃ thuԀt có mԀt Ľ ֥xây dֽ ng phù h֯ p, hӴn 

chԒ chiԚu cao trong phӴm vi k׃ thuԀt cho phép, khuyԒn khích ngӺm hóa, bӶo ĽӶm 

khoӶng lùi l֧ n so v֧ i l  ֥gi i֧ ĽԜ t  ֡chֵ c cây xanh cӶnh quan, cây xanh cách ly v֧i các 

khu vֽ c chֵ c nŁng kh§c caֳ Ľ¹ th.֗ TԀn dֱ ng các khoӶng lùi công trình, sân bãi, hoa 

vi°n ĽԜ tr n֟g cây xanh, thӶm c֛ , gia tŁng mӶng xanh, giúp cӶi thi n֓ vi khí hԀu, tŁng 

cҼ֩ng cӶnh quan, che chԂn các công trình. 

c) Trong quá trình thiԒt kԒ h  ֓th n֝g ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g n֝g k׃ thuԀt cӺn bӶo 

ĽӶm ph֝ i h p֯ chԊt chԐ v i֧ các n֥ i dung thiԒt kԒ h  ֓th n֝g cây xanh và cӶnh quan Ľ¹ th ֗

trên tuyԒn ĽҼn֩g nhԄm Ľ֟ng b֥ . 

d) ņ֝ i v i֧ các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt xung quanh c§c c¹ng tr³nh vŁn h·a, 

di tích, các công trình cӺn bӶo t֟ n: các kiԒn trúc, màu sԂc, vԀt li u֓ có thԜ ĽҼ֯c l aֽ 

ch֙ n riêng bi֓ t phù h֯ p v֧ i tính chӸt công trình, yêu cӺu vԚ bӶo t֟ n và theo thiԒt kԒ 

ĽҼ֯c cҺ quan chuyên ngành thӼm Ľ֗nh phê duy֓t. 

2. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ v a֕ hè (hè ph֝); vԀt trang tr² (Ľ¯n, ghԒ, rào hè...): 

a) Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ v a֕ hè (hè ph֝ ): 

- V a֕ hè (hè ph֝) cӺn gԂn kԒt mԀt thiԒt v i֧ ch cֵ nŁng caֳ trֱ c ĽҼn֩g, v i֧ vi c֓ 

t  ֡ chֵ c giao thông công c֥ng nhҼ bԒn xe buýt, cӺu vҼt֯, l i֝ bŁng qua ĽҼn֩g, các 



43 

 

quӶng trҼn֩g, công viên, khoӶng lùi công trình. 

+ V֕a h¯ cӺn ĽҼ֯c phֳ mԊt bԄng vԀt li֓u cֵng liԚn kh֝i hoԊc lԂp gh®p ĽӶm bӶo 

b֥ h¨nh Ľi lӴi thuԀn l֯i, thoát nҼ֧c t֝t, ĽӶm bӶo v֓ sinh m¹i trҼ֩ng, ph½ h֯p kiԒn tr¼c 

cӶnh quan. 

+ Tr°n v֕a h¯ kh¹ng ĽҼ֯c b֝ tr² mҼҺng thoát nҼ֧c mҼa dӴng h֫. 

+ CӶi tӴo, x©y dֽng m֧i v֕a h¯ tu©n thֳ quy Ľ֗nh tӴi QCVN 07-4:2016/BXD 

Quy chuӼn k׃ thuԀt Qu֝ c gia các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt công trình giao thông. 

+ V֕a h¯ phӶi ĽӶm bӶo ngҼ֩i khuyԒt tԀt tiԒp cԀn sֹ dֱng theo quy Ľ֗nh 

tӴi QCVN 10:2014/BXD.  

- BԚ mԊt v a֕ hè cӺn bԄng phԆng, liên tֱ c, bӶo ĽӶm an to¨n cho ngҼi֩ Ľi b;֥ 

tránh vi֓ c tӴo cao Ľ ֥khác nhau trên v֕a hè. V֕a hè tӴi các khu vֽ c xây dֽ ng, cӶi tӴo 

m i֧ phӶi có l֝ i Ľi v¨ ch ֕dӾn ri°ng d¨nh cho ngҼi֩ khuyԒt tԀt.  

+ GiӶm t֝ i Ľa c§c li֝ ra vào công trình, Ӷnh hҼn֫g ĽԒn sֽ  liên tֱ c cֳ a v֕ a hè. 

TrҼ֩ng h֯ p cӺn thiԒt phӶi tӴo l i֝ ra v¨o, Ľ ֥d c֝ cֳ a ram d֝c không quá 8%.  

+ Không cho phép m֙i kԒt cӸu kiԒn trúc cֳ a các công trình nhô ra không gian 

v a֕ hè (trong khoӶng cao Ľ ֥t  ַ+ 3,5m tr֫  xu n֝g).  

+ Kh¹ng ĽҼc֯ b§n h¨ng, b¨y h¨ng, ĽԊt biԜn quӶng cáo và chiԒm không gian trên 

v a֕ hè treo hàng hoá, cӸm hӴ thӸp v֕ a hè, làm cӺu dӾn ĽԜ ĽҼa xe l°n xun֝g. V a֕ hè, lòng 

ĽҼ֩ng phӶi ĽҼc֯ quӶn lý chԊt chԐ theo Ľ¼ng quy hoӴch, ch֕ gi i֧, m c֝ gi֧ i xây dֽ ng.  

- Vi c֓ phân lu֟ng, vӴch tuyԒn, ĽԊt biԜn ch֕ dӾn, Ľ¯n t²n hiu֓ phӶi rõ ràng, 

không b֗ che khuӸt và th֝ ng nhӸt màu sԂc, ký hi֓ u phông chֻ viԒt trên toàn th֗ trӸn và 

không trái v֧ i quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt hi n֓ hành vԚ an to¨n giao th¹ng ĽҼn֩g b֥ . 

Không tֽ  ý xây dֽ ng, lԂp ĽԊt ki t֝ ĽԜ kinh doanh phֱc vֱ  du l֗ ch hoԊc ghԒ, rào hè trên 

v a֕ hè. 

- V a֕ hè (hè ph֝ ) ch֕  ĽҼ֯c sֹ  d nֱg cho mֱc Ľ²ch giao th¹ng. Vi c֓ quӶn lý, sֹ  

d nֱg tӴm th֩ i m t֥ phӺn hè ph֝  ngoài mֱc Ľ²ch giao th¹ng tr°n Ľa֗ bàn th֗ trӸn BԂc SҺn 

th cֽ hi֓ n theo quy Ľn֗h hi֓ n hành cֳa UBND t֕nh LӴng SҺn. 

- Các hoӴt Ľn֥g li°n quan ĽԒn l¸ng ĽҼn֩g, v֕a hè ch֕ ĽҼ֯c tiԒn hành khi có giӸy 

phép cֳa cҺ quan có thӼm quyԚn. Trong quá trình sֹ  d nֱg, t֡  chֵ c, h֥  gia Ľ³nh, c§ nh©n 

phӶi có các bi֓n ph§p ĽԜ bӶo ĽӶm trԀt t  ֽgiao thông, v֓ sinh m¹i trҼn֩g, phӶi t  ֡chֵ c 

thu d֙ n trӶ lӴi mԊt bԄng sau khi hoàn thành công vic֓ chԀm nhӸt trong vòng 24 gi֩.  

- Các hoӴt Ľ֥ng kh¹ng ĽҼc֯ thֽ c hi֓ n: 

+ Nghiêm cӸm các hành vi cӶn tr֫  giao thông, làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn m׃ quan 

ĽҼ֩ng ph֝ . Kh¹ng Ľ ֣xe ¹ t¹ v¨ c§c phҼҺng tin֓ giao th¹ng kh§c, ĽԊt biԜn quӶng cáo, 

Ľ§ b·ng, Ľ§ cӺu, Ľt֝ rác trên v֕a h¯, l¸ng ĽҼn֩g làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn hoӴt Ľn֥g giao 

thông và hoӴt Ľn֥g công c֥ng. Nghiêm cӸm ngҼi֩ dân tr֟ ng, ĽԊt các chԀu cây xanh, 

rau trên v֕a h¯ dҼi֧ m i֙ hình thֵ c. 

+ CӸm c§c phҼҺng tin֓ giao thông, kԜ cӶ xe th¹ sҺ Ľi lӴi trên v֕a hè. Các hành 

vi l¨m hҼ hӴi mԊt v a֕ hè, mԊt ĽҼn֩g, các thiԒt b  ֗an to¨n giao th¹ng. C§c phҼҺng tin֓ 

vԀn chuyԜn vԀt li u֓ xây dֽ ng khi lҼu th¹ng tr°n ĽҼn֩g ph֝  phӶi có các thiԒt b  ֗che 

ĽԀy, không gây bֱi hoԊc rҺi v«i vԀt li u֓ ra ngoài.  

+ Nghiêm cӸm các hành vi tֽ ý xây dֽ ng hoԊc phá b֛  b cֱ b֓ , bֱ c thԚm lên 

https://caselaw.vn/van-ban-phap-luat/249296-quy-chuan-ky-thuat-quoc-gia-qcvn-10-2014-bxd-ve-xay-dung-cong-trinh-dam-bao-nguoi-khuyet-tat-tiep-can-su-dung
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xu n֝g, bó v֕a v a֕ hè. Nghiêm cӸm m֙ i hành vi tֽ  Ĩ Ľ¨o bi֧ l¸ng ĽҼn֩g, v֕a h¯ ĽԜ thi 

công các công trình.  

b) Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ vԀt trang tr² (Ľ¯n, ghԒ, rào hè...): 

- KiԒn trúc quán hoa, dàn hoa, kit֝, cӺu kiԚu, Ľ¨i phun nҼc֧é ĽԊt trong khuôn 

viên, công viên quӶn lý kiԒn trúc theo dֽ §n ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

- C t֥ biԜu tҼn֯g, c֡ ng v¨o v¨o khu Ľ¹ th,֗ Ľ¨i phun nҼc֧é ĽԊt trên các tuyԒn 

ph֝ , quӶng trҼn֩gé phӶi ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t. 

- Trang trí chiԒu s§ng, trang tr² Ľ¹ th,֗ các loӴi biԜn quӶng cáo phӶi xin phép 

UBND huy֓ n. 

- Vi c֓ lԂp ĽԊt biԜn ch֕ dӾn thֽ c hi֓ n theo nguyên tԂc: 

+ Không làm che khuӸt tӺm nh³n ngҼi֩ tham gia giao th¹ng, kh¹ng ĽԊt trên dӶi 

phân cách giֻa ĽҼn֩g, ĽӶm bӶo m׃ quan Ľ¹ th.֗ 

+ Ch֕  cho ph®p ĽԊt biԜn ch֕ dӾn Ľ֝i v i֧ c§c cҺ quan sau: Bn֓h vi֓ n các cӸp, 

công trình thԜ thao, vŁn h·a, giao dcֱ cӸp huy֓ n tr֫  l°n v¨ c§c c¹ng tr³nh ĽԊc thù.  

- Sֹ  d nֱg c§c b·ng Ľ¯n v¨ ct֥ Ľ¯n c· h³nh d§ng, k²ch thҼc֧ phù h֯ p v֧ i t nַg 

khu vֽ c, tuyԒn ĽҼn֩g; có tính thӼm m׃ cao, phù h֯ p v֧ i không gian kiԒn trúc và cӶnh 

quan m¹i trҼn֩g xung quanh; ĽӶm bӶo các thông s֝ k׃ thuԀt Ľ ֥chói, h֓  s֝  Ľ֟ng ĽԚu 

d c֙ trֱ c theo tiêu chuӼn, quy chuӼn chiԒu sáng hi֓n hành. 

3. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ h  ֓th n֝g c©y xanh ĽҼn֩g ph :֝ 

a) C©y xanh ĽҼn֩g ph֝  phӶi thiԒt kԒ h p֯ lĨ ĽԜ c· ĽҼc֯ tác dֱ ng trang trí, phân 

cách, ch֝ng bֱ i, ch֝ ng ֟ n, ph֝ i kԒt kiԒn trúc, tӴo cӶnh quan ĽҼn֩g ph֝ , cӶi tӴo vi khí 

hԀu, v֓  sinh m¹i trҼn֩g, ch֝ ng n·ng, kh¹ng g©y Ľc֥ hӴi, nguy hiԜm cho khách b֥ 

hành, an toàn cho giao thông và không Ӷnh hҼn֫g t֧ i các công trình hӴ tӺng Ľ¹ th ֗

(ĽҼ֩ng d©y, ĽҼn֩g n֝g, kԒt cӸu v֕ a hè mԊt ĽҼn֩g), tuân thֳ Ngh֗  Ľ֗nh 05/VBHN-

BXD ngày 13 tháng 9 nŁm 2018 vԚ quӶn lĨ c©y xanh Ľ¹ th.֗ 

b) ņi֝ v i֧ vi c֓ tr n֟g m֧ i c©y xanh tr°n ĽҼn֩g ph֝ :  

- X§c Ľn֗h danh mֱc cây tr֟ ng cho m֣ i tuyԒn ph֝ : Th cֽ hi֓ n theo quy Ľn֗h 

hi n֓ hành cֳa UBND t֕nh LӴng SҺn. 

- Vi c֓ tr n֟g m֧ i c©y xanh tr°n ĽҼn֩g ph֝  theo nguyên tԂc sau: 

+ Phù h֯ p v֧ i quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t.  

+ Tr n֟g cây theo tַng tuyԒn ph֝  v i֧ t nַg loӴi, tán lá, mӺu sԂc cây bӶn Ľ֗a phù 

h p֯ v֧ i khí hԀu, th֡  nhҼ֭ng ĽӶm bӶo cho sinh trҼn֫g t֝ t. M i֣ tuyԒn ĽҼn֩g tr֟ ng 01 

loӴi cây xanh bóng mát tӴo thành h֓ th n֝g cây xanh liên tֱc, hoàn ch֕nh. Các loӴi cây 

cȈ ĽҼc֯ gi  ֻnguyên, nԒu không phù h֯p sԐ t nַg bҼc֧ tr֟ ng thay thԒ.  

+ LoӴi cây tr֟ ng phӶi c· ĽԊc tính: Thân, cành chԂc kh֛ e, r֑  Łn s©u v¨ kh¹ng l¨m 

phá h֛ ng các công trình liên kԒ, ít rֱ ng l§ v¨o m½a Ľ¹ng, ph½ hp֯ v֧ i khí hԀu, th֡  

nhҼ֭ng, kh¹ng c· Ľc֥ t֝ ; có hoa và màu sԂc ĽԌp. Các cây bóng mát lֽa ch֙ n c· ĽԊc 

ĽiԜm sinh h֙ c phù h֯ p v֧ i ĽiԚu ki n֓ tֽ  nhiên, có tán che mùa hè và có hoa.  

+ Không tuȢ ti n֓ tr֟ ng các loӴi cây tӴp không có trong danh mֱc quy hoӴch cây 

tr n֟g. Không tֽ  ý xây bֱ c, b֓  bao quanh g֝c cây hoԊc có các hành vi khác làm Ӷnh 

hҼ֫ng ĽԒn sֽ  sinh trҼn֫g và phát triԜn cֳ a cây.  
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+ Không tr֟ ng cây xanh trên v֕a hè < 02m; v֕a hè tַ  02mï05m tr֟ ng cây thân 

thԆng, không phát triԜn cành ngang, chiԚu cao t֝i Ľa 10m; va֕ hè > 05m tr֟ng cây có 

chiԚu cao t֝i Ľa l¨ 20m. 

+ C©y xanh khi ĽҼa ra trn֟g phӶi bӶo ĽӶm chiԚu cao t֝ i thiԜu 02m, ĽҼn֩g kính 

thân cây t֝i thiԜu 04cm Ľi֝ v i֧ cây tiԜu m֥ c; chiԚu cao t֝ i thiԜu 03m, ĽҼn֩g kính thân 

cây t֝ i thiԜu 05cm Ľi֝ v i֧ cây trung m֥c v¨ ĽӴi m c֥.  

+ DӶi phân cách có bԚ r n֥g < 02m ch֕ tr n֟g c֛ , cây bֱ i thӸp, cây cӶnh; dӶi phân 

cách có bԚ r n֥g 02m tr֫  lên có thԜ tr n֟g các loӴi cây thân thԆng có chiԚu cao, tán lá 

không gây Ӷnh hҼn֫g ĽԒn an toàn giao thông; trên chiԚu dài tַ  05mï08m cֳ a dӶi phân 

cách giֻ a ĽoӴn giáp các nút giao thông không ĽҼc֯ tr֟ ng cây xanh che khuӸt tӺm nhìn.  

+ Cây xanh phӶi tr n֟g cách các góc ph֝ 05mï08m, cách h֙ng cֵ u h֛ a tַ  02mï

03m; cách c֥t Ľ¯n chiԒu sáng và nԂp h֝  ga tַ  01mï02m; cách mӴng lҼi֧ ĽҼn֩g dây, 

ĽҼ֩ng n֝g k׃ thuԀt t  ַ01mï02m; v֗ trí tr n֟g cây không nԄm chính di֓ n mԊt nhà ֫  

hoԊc giֻ a c֡ ng ra vào, nên b֝ trí nԄm ֫  khoӶng trҼc֧ ranh gi֧ i hai nhà mԊt ph֝  và bӶo 

ĽӶm h¨nh lang an to¨n lҼi֧ Ľin֓ cao áp.  

+ Ď ĽӸt tr n֟g cây xanh trên hè ph֝ c· k²ch thҼc֧ hình vuông hoԊc hình tròn; 

l p֧ bo xung quanh g֝c c· cao Ľ ֥l n֧ hҺn cao Ľ ֥v a֕ hè tַ  05cmï10cm và có thiԒt kԒ 

tho§ng ĽԜ thuԀn ti n֓ cho vi֓ c chŁm s·c c©y.  

c) Nghiêm cӸm m֙ i hành vi xâm hӴi ĽԒn h֓  th n֝g cây xanh tr֟ng tr°n ĽҼn֩g 

ph֝ , cֱ  thԜ nhҼ sau: 

- ņ֝ n hӴ, di d֩ i trái phép cây xanh; 

- KhԂc, l֥ t v ,֛ thân cây, chԊt, bԎ cành nhánh cây xanh: hái lá, trái, hoa; t ֽý leo 

trèo cây xanh; 

- GiŁng d©y, Ľ·ng Ľinh, treo bӶng quӶng c§o tr§i ph®p tr°n th©n c©y; Ľ ֡rác vào 

g c֝ c©y xanh, l¨m hҼ b· va֕, b֟ n c֛  g c֝ cây; 

- ņ֡  chӸt Ľc֥ hӴi vào g֝ c cây và các hành vi khác gây chԒt hoԊc Ӷnh hҼn֫g ĽԒn 

sֽ  phát triԜn cֳ a cây xanh; 

- NgŁn cӶn vi c֓ tr֟ ng c©y theo quy Ľn֗h này; 

- T  ֽý tr n֟g c©y tr°n ĽҼn֩g ph֝ ; 

- C§c h¨nh vi kh§c l¨m hҼ hӴi h  ֓th n֝g cây xanh. 

4. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ bԒn b«i ĽҼn֩g b֥ : 

a) Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ bԒn xe: 

- BԒn xe khách BԂc SҺn hi n֓ trӴng l¨ nҺi trung chuyԜn hành khách và hàng hóa 

Ľi c§c khu vcֽ trong và ngoài t֕nh. Quy hoӴch bԒn xe khách m֧i vԚ phía Tây th֗ trӸn 

tӴi th¹n Vǫnh ThuԀn theo QHC th  ֗trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035. 

- B  ֝tr² ĽҼn֩g gom phía ngo¨i trҼc֧ khu vֽ c bԒn xe; xung quanh ranh gi֧i 

bԒn xe xây dֽ ng hàng rào thoӶng cao không quá 2,0m; phӺn ch©n cho ph®p x©y ĽԊc 

và cao t֝i Ľa 80cm. 

- Khu vֽ c c֡ ng chính cֳa bԒn xe cӺn lùi vào so v֧ i ch  ֕gi i֧ ĽҼn֩g Ľ ֛t i֝ thiԜu 

4m, chiԚu dài t֝ i thiԜu gӸp 4 lӺn chiԚu r֥ ng tӴo thành v֗nh Ľ ֣xe. 

b) B«i Ľ ֣xe công c֥ng: 
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- Quy Ľn֗h chung: 

+ B«i xe ĽҼc֯ b֝  trí tӴi các khu công c֥ng: khuôn viên cây xanh, sân thԜ thao, 

quӶng trҼn֩g, b֝  trí xen v֧ i c§c khu d©n cҼ.  

+ B«i Ľ ֣xe ch֫  hàng hóa phӶi b  ֝ trí gӺn ch֯ , ga hàng hóa, các trung tâm 

thҼҺng nghip֓ và các công trình khác có yêu cӺu vԀn chuyԜn l n֧. 

+ Trong c§c khu Ľ¹ th ֗hi n֓ hֻ u, cӶi tӴo, cho phép b֝ tr² b«i Ľ ֣xe ô-tô con ֫  

nhֻ ng ĽҼn֩g ph֝  có chiԚu r֥ ng phӺn xe chӴy l n֧ hҺn y°u cӺu cӺn thiԒt. 

+ ņӶm bӶo an ninh, an toàn, v֗ tr², quy m¹ b«i Ľ ֣xe tuân thֳ theo quy Ľn֗h cֳ a 

quy hoӴch Ľ¹ th ֗Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t. 

+ B«i Ľ ֣xe phӶi chú ý t֧ i m¹i trҼn֩g, kԒt h p֯ tr֟ ng cây bóng mát, hӴn chԒ tác 

Ľ֥ng cֳ a di֓ n tích mԊt bê tông l֧ n t֧ i công trình xung quanh, khuyԒn khích sֹ  d nֱg 

bԚ mԊt có thӸm nҼc֧, theo hҼn֧g hӴ tӺng xanh. 

+ Các v֗ tr² Ľ ֣xe n°n ĽҼc֯ sҺn kԎ ĽԜ d  ֑nhԀn biԒt. Sֹ  d nֱg các bi֓n pháp lát 

nԚn có khӶ nŁng thӼm thӸu nҼc֧ mҼa v¨ tӴo cӶnh quan. KhuyԒn khích áp dֱng hình 

th cֵ Ľ֣ xe song song, chiԚu r֥ ng l¨n Ľ ֣xe Ó2,5m v¨ Ò3,5m. 

+ Kh¹ng ĽҼc֯ thiԒt kԒ l¨n Ľ ֣xe tӴi khu vֽ c gӺn nút giao. PhӶi ĽӶm bӶo khoӶng 

cách t֝ i thiԜu trҼc֧ nút giao cԂt là 6m.  

- Quy m¹ c§c b«i Ľ ֣xe Ľ¹ th ֗tuân thֳ  theo quy hoӴch Ľ¹ th ֗m i֧ nhӸt ĽҼc֯ phê 

duy֓ t, Ľn֟g th֩ i tuân thֳ  các quy Ľn֗h sau: 

+ Quy hoӴch Ľ ֳdi n֓ t²ch gi¨nh cho giao th¹ng tǫnh, c· t²nh ĽԒn vi c֓ dֽ  phòng 

xu hҼn֧g gia tŁng, cҺ gii֧ h·a, c§c phҼҺng tin֓ giao th¹ng cho c§c khu d©n cҼ, khu 

chung cҼ, khu nh¨  ֫cho ngҼi֩ thu nhԀp thӸp.  

+ Di n֓ t²ch b«i Ľ ֣ xe cho các khu vֽc dân dֱng ĽҼc֯ tính theo ch֕ tiêu 

2,5mĮ/ngҼi֩. 

+ ņԜ tiԒt ki m֓ di֓ n tích xây dֽng có thԜ xây dֽ ng gara cao tӺng, Ľ ֣xe d֙ c theo 

các tuyԒn ĽҼn֩g giao thông n֥i b ,֥ trong c¹ng tr³nh, dҼi֧ tӺng hӺm.v.v 

+ Kh¹ng ĽҼc֯ thiԒt kԒ l¨n Ľ ֣xe tӴi khu vֽ c gӺn nút giao. PhӶi ĽӶm bӶo khoӶng 

cách t֝ i thiԜu trҼc֧ nút giao cԂt là 6,0m.  

- Quy m¹ c§c b«i Ľ ֣xe Ľ¹ th ֗tuân thֳ  theo quy hoӴch Ľ¹ th ֗m i֧ nhӸt ĽҼc֯ phê 

duy֓ t, Ľn֟g th֩ i tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h sau: 

+ Quy hoӴch Ľ ֳdi n֓ t²ch gi¨nh cho giao th¹ng tǫnh, c· t²nh ĽԒn vi c֓ dֽ  phòng 

xu hҼn֧g gia tŁng, cҺ gii֧ h·a, c§c phҼҺng tin֓ giao th¹ng cho c§c khu d©n cҼ, khu 

chung cҼ, khu nh¨  ֫cho ngҼi֩ thu nhԀp thӸp.  

- V  ֗trí cֳ a b«i Ľ ֣xe, v֗nh Ľ ֣xe: C§c b«i Ľ ֣xe tԀp trung ĽҼc֯ xây dֽ ng tӴi các 

trung tâm công c֥ng, thҼҺng mӴi, trung tâm thԜ thao, vŁn h·a, khu vŁn ph¸ng, trҼn֩g 

h c֙ các cӸp, quy mô tuȢ thu֥ c v¨o c¹ng tr³nh. (C§c b«i Ľ ֣xe n¨y ĽҼc֯ b֝  tr² dҼi֧ tӺng 

hӺm hoԊc trong công trình). Di֓n t²ch c§c b«i Ľ ֣xe tùy thu֥ c vào quy mô công trình, 

s֝  lҼ֯ng ngҼi֩ sֹ  d nֱg, ĽҼc֯ tính toán cֱ thԜ tӴi Ľ ֟án quy hoӴch chi tiԒt xây dֽ ng. 

c) CӺu qua su֝i:  

- CӺu ĽҼc֯ thiԒt kԒ theo dֽ  §n ri°ng, ĽӶm bӶo Ľ֥ an toàn, tӶi tr n֙g, tǫnh kh¹ng 

... 
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- CӺu c֝ ng xây dֽ ng phù h֯ p v i֧ cӸp hӴng cֳ a tַ ng tuyԒn ĽҼn֩g trong th֗ trӸn. 

5. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ c¹ng tr³nh ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g ֝ ng hӴ tӺng k׃ thuԀt:  

Các c¹ng tr³nh ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt Ľ¹ th ֗ th cֽ hi֓ n theo 

QCVN 07-4:2016/BXD Quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt. 

a) ņ֝ i v i֧ khu d©n cҼ hin֓ hֻ u: 

- Khi cӶi tӴo ĽҼn֩g ph֝  phӶi t nַg bҼc֧ ngӺm hóa các công trình hӴ tӺng k׃ 

thuԀt ĽԜ ĽӶm bӶo an toàn và m׃ quan Ľ¹ th.֗ 

- Xây dֽ ng Ľn֟g b֥  c§c c¹ng tr³nh khi c· ĽiԚu ki n֓ ĽԜ tránh tình trӴng Ľ¨o xi֧ 

ĽҼ֩ng ph֝ , v a֕ hè nhiԚu lӺn và phӶi tuân thֳ  theo c§c quy Ľn֗h hi֓ n hành cֳa Nhà 

nҼ֧c vԚ công trình ngӺm trong Ľ¹ th.֗ 

b) ņ֝ i v i֧ khu vֽ c xây dֽ ng m֧ i: 

- Xây dֽ ng h֓  th֝ ng hӴ tӺng k׃ thuԀt ngӺm, Ľn֟g b֥  v i֧ h  ֓th֝ ng giao thông. 

- PhӶi thiԒt kԒ tuynel hoԊc hào k׃ thuԀt ĽԜ lԂp ĽԊt ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g ֝ ng ngӺm 

theo Ľ¼ng quy Ľn֗h cֳ a luԀt quy hoӴch Ľ¹ th.֗ 

- Vi c֓ xây dֽ ng tuynel hoԊc hào k׃ thuԀt phӶi th cֽ hi֓ n Ľ֟ng th֩ i v i֧ xây 

d nֽg ĽҼn֩g Ľ¹ th,֗ Ҽu ti°n nֵg dֱ ng hào k׃ thuԀt bê tông c֝t thép thành m֛ng Ľ¼c 

sԈn. Trong ĽiԚu ki n֓ cho phép nên xây dֽng các tuynel, hào k׃ thuԀt ĽԜ thuԀn l i֯ cho 

vi c֓ xây dֽ ng và quӶn lý các h֓ th n֝g hӴ tӺng: cӸp tho§t nҼc֧, cӸp Ľin֓, thông tin liên 

lӴc. 

- Các tuynel chính cӸp Ľ¹ th:֗ Chֵ a c§c ĽҼn֩g ֝ ng c· k²ch thҼc֧ l n֧, ĽҼn֩g 

Ľi֓n cao thԒ, ĽҼn֩g ֝ ng cӸp nҼ֧c, vi֑ n thông phӶi ĽӶm bӶo k²ch thҼc֧ cho ngҼi֩ hoԊc 

máy vԀn hành và sֹa chֻ a. 

- Các tuynel nhánh xây dֽng d֙ c theo các trֱc ĽҼn֩g ch²nh ĽԒn ĽҼn֩g phân 

khu vֽ c. Các tuyԒn c֝ ng k׃ thuԀt phֱ c vֱ  nhu cӺu d֙ c theo tuyԒn ĽҼn֩g phӶi ĽҼc֯ 

xây dֽ ng Ľn֟g b֥  v i֧ c§c ĽҼn֩g giao thông khi xây m֧i hoԊc khi cӶi tӴo ch֕nh trang 

nâng cӸp tuyԒn ph֝ . 

c) Quy Ľn֗h vԚ cӶnh quan: 

- Trong phӴm vi hành lang an toàn, hành lang cách ly các công trình hӴ tӺng k׃ 

thuԀt, tԀn dֱ ng t֡  chֵ c cây xanh, thӶm c֛ , b֟ n hoa, biԜu tҼn֯g nh֛  ĽԜ b  ֡sung cho cӶnh 

quan Ľ¹ th,֗ cӶi thi n֓ m¹i trҼn֩g Ľ¹ th;֗ không t֡  chֵ c quӶng trҼn֩g, s©n chҺi. C§c 

công trình xây dֽng phӶi bӶo ĽӶm an to¨n theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. 

- Nghiêm cӸm quӶng cáo trên các công trình và trong phӴm vi hành lang bӶo v֓  

các tuyԒn ĽҼ֩ng d©y, ĽҼn֩g ֝ ng hӴ tӺng k׃ thuԀt. 

d) Yêu cӺu Ľ֝i v i֧ xây dֽ ng công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt: 

- PhӶi l aֽ ch֙ n các hình thֵc b֝  trí công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt ngӺm phù h֯ p 

v i֧ t nַg loӴi Ľ¹ th ֗v¨ xu hҼn֧g phát triԜn lâu dài cֳa Ľ¹ th.֗ 

- PhӶi  ֫chiԚu sâu và có khoӶng cách theo chiԚu ngang, không Ӷnh hҼn֫g lӾn 

nhau v¨ ĽԒn sֽ  an toàn trong quá trình quӶn lý, khai thác và sֹ d nֱg các công trình hӴ 

tӺng k׃ thuԀt ngӺm cȈng nhҼ c§c c¹ng tr³nh tr°n mԊt ĽӸt có liên quan. 

- Vi c֓ ĽӸu n֝ i các công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt v i֧ nhau và v֧ i các công trình 

ngӺm kh§c trong Ľ¹ th ֗và vùng phֱ cԀn, phӶi ĽӶm bӶo thuԀn ti n֓, an to¨n v¨ Ľ§p nֵg 
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các yêu cӺu k׃, m׃ thuԀt. 

6. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ công trình thông tin, vi֑n th¹ng trong Ľ¹ th:֗  

a) H֓  th n֝g th¹ng tin Ľ¹ th ֗phӶi tuân thֳ  quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t và các 

tiêu chuӼn, quy chuӼn th¹ng tin Ľ¹ th.֗ Khi xây dֽ ng h֓  th n֝g th¹ng tin Ľ¹ th ֗phӶi xét 

ĽԒn sֽ  gây nhi֑ u lӾn nhau giֻ a các thiԒt b  ֗th¹ng tin, c§c Ľ¨i trӴm vô tuyԒn Ľin֓ trong 

quá trình hoӴt Ľn֥g và có bi֓n pháp phòng ch֝ng nhi֑ u thích h֯ p, dây dӾn không Ӷnh 

hҼ֫ng ĽԒn m׃ quan Ľ¹ th.֗ 

- C§c c¹ng tr³nh bҼu ch²nh vin֑ thông phӶi ĽҼc֯ quy hoӴch, thiԒt kԒ, xây dֽ ng 

ĽӶm bӶo yêu cӺu k׃ thuԀt, an toàn, thӼm m׃ và phù h֯ p v֧ i thiԒt kԒ Ľ¹ th.֗  

- C§c ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g ֝ ng k׃ thuԀt lԂp ĽԊt m i֧ phӶi ĽӶm bӶo hӴ ngӺm. 

 - ņ֝ i v i֧ c§c ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g ֝ ng hi֓ n trӴng c§c ĽҺn v ֗quӶn lý phӶi th cֽ hi֓ n 

hӴ ngӺm qua h֓ th n֝g h֥ p k׃ thuԀt, kh¹ng ĽҼc֯ Ľi ni֡ cԂt ngang qua ĽҼn֩g. 

TrҼ֩ng h֯ p các tuyԒn ĽҼn֩g không có h֥p k׃ thuԀt qua ĽҼn֩g thì phӶi tԀp trung 

c§c ĽӺu m֝ i qua ĽҼn֩g tӴi cùng m֥ t v  ֗trí thích h֯ p ĽӶm bӶo m׃ quan Ľ¹ th.֗ 

- Các công trình phֱ tr  ֯c aֳ h֓  th n֝g thiԒt b  ֗thông tin n֡ i trên v֕a h¯ ĽҼc֯ l aֽ 

ch֙ n mӾu có chӸt lҼn֯g thӼm m׃. ņ֝i v i֧ m t֥ s֝  tuyԒn trֱ c ĽҼn֩g chính cӺn phӶi 

tuân thֳ  theo Ľ֟ án thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng. 

b) Quy Ľn֗h vԚ vi c֓ quӶn lý, cӸp phép xây dֽng, lԂp ĽԊt và hoӴt Ľn֥g cֳ a công 

trình trӴm thu, ph§t s·ng th¹ng tin di Ľn֥g (sau Ľ©y viԒt tԂt là trӴm BTS) bao g֟m: 

Nhà trӴm và c֥ t Łng ten; thiԒt b֗  v¨ Łng ten thu, ph§t s·ng v¹ tuyԒn Ľin֓. 

- QuӶn lý, cӸp phép xây dֽng, lԂp ĽԊt và hoӴt Ľn֥g trӴm BTS ĽӶm bӶo tuân thֳ  

theo Ľ¼ng quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt hi n֓ hành. 

- CӸp công trình trӴm BTS thֽ c hi֓ n theo quy Ľ֗nh tӴi Phֱ  l cֱ II  c aֳ Th¹ng tҼ 

s֝  06/2021/TT-BXD ngày 30/6/2021 cֳ a B֥  Xây dֽ ng Quy Ľn֗h vԚ phân cӸp công 

trình xây dֽ ng v¨ hҼn֧g dӾn áp dֱ ng trong quӶn lý hoӴt Ľn֥g ĽӺu tҼ x©y dnֽg. 

- Vi c֓ cӸp phép xây dֽng trӴm BTS phӶi phù h֯ p v֧ i quy hoӴch hӴ tӺng k׃ 

thuԀt vi n֑ thông thֱ  Ľ֥ng cֳ a t֕ nh, quy hoӴch xây dֽ ng, quy hoӴch Ľ¹ th ֗và phát triԜn 

kinh tԒ - xã h֥ i, Ľ¼ng vi֧ quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia v¨ ĽӶm bӶo an toàn, m׃ quan 

Ľ¹ th.֗ 

- һu ti°n v¨ tӴo ĽiԚu ki n֓ trong vi֓ c xây dֽ ng hӴ tӺng dùng chung các trӴm 

BTS. 

- һu ti°n ph§t triԜn, xây dֽ ng trӴm BTS tӴi các khu v cֽ hi֓ n tӴi chҼa c· s·ng 

di Ľn֥g hoԊc c· s·ng nhҼng chӸt lҼn֯g chҼa ĽӶm bӶo. 

- KhuyԒn khích vi֓ c xây dֽ ng trӴm BTS theo hҼ֧ng sֹ  d nֱg C t֥ Ľa nŁng th©n 

thi n֓ m¹i trҼn֩g, kԒt h p֯ Ľ¯n chiԒu sáng, bӶng biԜn tuyên truyԚn, camera giám sát, 

ĽӶm bӶo m׃ quan; c֥ t t  ֽĽֵng kiên c֝ . KhuyԒn khích sֹ  d nֱg hӴ tӺng cֳ a các tòa nhà 

cao tӺng ĽԜ làm c֥ t dӴng nh֛  g n֙ tŁng v½ng ph ֳtrong khu vֽ c, giӶm s֝  lҼ֯ng c֥ t. 

HӴn chԒ t i֝ Ľa vic֓ phát triԜn c֥ t Łng ten d©y n®o trong khu vcֽ Ľ¹ th.֗ 

c) Các tuyԒn th¹ng tin, c§c Ľ¨i, trӴm vô tuyԒn Ľin֓ xây dֽ ng sau không ĽҼ֯c 

gây Ӷnh hҼn֫g ĽԒn nhֻ ng tuyԒn c· trҼc֧. 

- Xây dֽ ng, vԀn hành các tuyԒn th¹ng tin, c§c Ľ¨i, trӴm làm vi֓ c trong dӶi sóng 

vô tuyԒn Ľin֓ ĽԚu phӶi chӸp h¨nh theo c§c quy Ľn֗h hi֓ n hành. Các thiԒt b  ֗thông tin 
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c aֳ m֣ i ĽҺn v ֗phӶi ĽҼc֯ sֽ  chӸp thuԀn c aֳ cҺ quan quӶn lý tӺn s֝  vô tuyԒn Ľin֓ 

Qu֝ c gia.  

- ChiԚu cao lԂp ĽԊt các trӴm thu, ph§t s·ng th¹ng tin di Ľn֥g phӶi ĽӶm bӶo Ľ¼ng 

quy Ľn֗h trong GiӸy phép xây dֽng. C§p th¹ng tin Ľ¹ th ֗phӶi ĽҼc֯ Ľi ngӺm v¨ ĽԊt 

trong các tuy-nen hoԊc hào k׃ thuԀt.  

- Thi công, lԂp ĽԊt các công trình trӴm thu, ph§t s·ng th¹ng tin di Ľn֥g theo 

Ľ¼ng quy Ľn֗h. V֗  trí lԂp ĽԊt các anten, chiԚu cao anten phӶi phù h֯ p quy hoӴch Ľ¹ th;֗ 

phù h֯ p c§c quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt vԚ bӶo ĽӶm an toàn hàng không.  

- D©y Ľin֓ thoӴi, dây thông tin, truyԚn hình cáp, internet phӶi ĽҼc֯ thay thԒ 

bԄng t֡  h p֯ d©y c· c½ng t²nh nŁng k׃ thuԀt; xây dֽ ng kԒ hoӴch d֭  b  ֛các thiԒt b  ֗và 

ĽҼ֩ng dây không còn sֹ d nֱg, tiԒn t֧ i ngӺm hóa toàn b֥.  

- Công trình vi֑n thông công c֥ng, công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt vi n֑ thông thֱ  

Ľ֥ng, h֥ p k׃ thuԀt th¹ng tin, th½ng thҼ, trӴm Ľin֓ thoӴi công c֥ ng, thiԒt b  ֗thông tin 

trên v֕a hè phӶi ĽҼc֯ b֝  trí theo quy hoӴch Ľ¹ th,֗ thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t, phù h֯ p 

v i֧ k²ch thҼc֧ hè ph֝  và có kiԜu dáng, màu sԂc phù h֯ p, hài hoà, d֑ sֹ  d nֱg, không 

cӶn tr֫  ngҼ֩i Ľi b.֥ 

7. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ công trình cӸp, tho§t nҼc֧, v֓  sinh Ľ¹ th:֗ 

a) C¹ng tr³nh tho§t nҼc֧: 

- Tho§t nҼc֧ mҼa: 

+ Quy hoӴch trӴm xֹ  l² nҼc֧ thӶi vԚ phía Tây th֗ trӸn thu֥ c th¹n Vǫnh ThuԀn. 

+ HҼ֧ng thoát: Toàn b֥ khu vֽ c th֗  trӸn hi֓ n tho§t nҼc֧ theo Ľ ֥d c֝ Ľ֗a hình, 

chֳ  yԒu tֽ  chӶy t  ַcao xu֝ ng thӸp, thoát vào các khe su֝i, khe tֱ  th yֳ v¨ sau Ľ· chӶy 

vào h֓  th n֝g mҼҺng ti°u ni֥ Ľn֟g và chӶy ra su֝ i NԊm Dù và su֝i Phai Lép.  

+ MӴng lҼi֧: Dùng mӴng lҼ֧i ph©n t§n theo Ľa֗ hình tֽ  nhi°n ĽԜ giӶm kích 

thҼ֧c c֝ ng, có dӴng hình nhánh cây. 

+ Các yêu cӺu k׃ thuԀt khác theo QHC th֗ trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035. 

+ H  ֓th n֝g mҼҺng, su֝ i tho§t nҼc֧ trong Ľ¹ th ֗phӶi ĽҼc֯ k¯ m§i ĽӶm bӶo an 

toàn. Rào chԂn và lan can phòng h֥ d c֙ theo b֩  kè phӶi ĽӶm bӶo an toàn, m׃ quan Ľ¹ 

th  ֗theo quy hoӴch, thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗v¨ phҼҺng §n kiԒn tr¼c ĽҼc֯ duy֓ t.  

+ TԀn dֱ ng t֝ i Ľa c§c bԚ mԊt có thԜ thӸm ĽҼc֯ trong Ľ¹ th,֗ hӴn chԒ bê tông 

hóa các khuôn viên công c֥ng, v֕a h¯ ĽҼn֩g giao thông. 

+ KhuyԒn khích sֹ  d nֱg các loӴi vԀt li u֓ lát nԚn, c§c c¹ng tr³nh thu nҼc֧ có 

cӸu tӴo thӸm nҼc֧ nhҼng vӾn ĽӶm bӶo yêu cӺu k׃ thuԀt ri°ng nhҼ c§c loӴi gӴch lát nԚn 

v a֕ hè và quӶng trҼn֩g, các loӴi ga thu nҼc֧, c֝ ng tho§t nҼc֧ có khӶ nŁng thӸm nҼc֧. 

- Tho§t nҼc֧ bӼn: NҼ֧c bӼn tַ  các các công trình công nghip֓ nh֛  lԎ phӶi qua 

bԜ t  ֽhoӴi, nԒu có dӺu m֭  phӶi cho qua bԜ tách dӺu trҼc֧ khi thoát chung v֧i h  ֓th n֝g 

tho§t nҼc֧ cֳ a th֗ trӸn. 

b) Công trình cӸp nҼc֧: 

- CӸp nҼc֧ sinh hoӴt:  



50 

 

+ Ngu֟ n nҼc֧: Ngu֟ n nҼc֧ mԊt ĽҼc֯ lӸy t  ַ trong các hang castҺ dӾn vԚ 

trӴm cӸp nҼc֧ Bó Sáng (nԄm tӴi x« Long ņn֝g, huy֓ n BԂc SҺn). Ngu֟ n nҼc֧ 

ngӺm ĽҼ֯c lӸy t  ַgiԒng khoan khu Sân vԀn Ľ֥ng huy֓ n. 

+ MӴng lҼi֧ ĽҼn֩g ֝ ng: ņҼ֩ng ֝ ng dӾn chính tַ  nh¨ m§y ra c· ĽҼn֩g kính tַ  

D50 ĽԒn D315mm. 

+ C§c c¹ng tr³nh thu nҼc֧ thô, nhà máy và trӴm xֹ  lĨ nҼc֧ sӴch, bԜ chֵ a, trӴm 

bҺm tŁng §p, Ľ¨i nҼc֧ phӶi ĽҼc֯ thiԒt kԒ kiԒn tr¼c ĽӶm bӶo hình th cֵ kiԒn trúc công 

trình phù h֯ p v֧ i cӶnh quan chung cֳa khu vֽ c. 

+ ņҼ֩ng n֝g cӸp nҼc֧ phӶi ĽӶm bӶo tiêu chuӼn, quy chuӼn cӸp nҼc֧ Ľ¹ th.֗ 

Khi có sֽ  c  ֝trên m֥ t n֝g n¨o Ľ· caֳ ĽҼn֩g ֝ ng dӾn th³ lҼu lҼn֯g nҼc֧ chӶy qua vӾn 

ĽӶm bӶo t֝ i thiԜu 70% lҼn֯g nҼc֧ sinh hoӴt ngoài ra phӶi d  ֽph¸ng lҼn֯g nҼc֧ chֻ a 

ch§y, trong trҼn֩g h p֯ mӴng lҼi֧ ĽҼn֩g ֝ ng kh¹ng ĽӶm bӶo lҼu lҼn֯g nҼc֧ cho chֻ a 

cháy thì phӶi có bԜ d  ֽtr  ֻnҼ֧c cho chֻ a cháy. 

- CӸp nҼ֧c chֻ a cháy:  

+ Sֹ  d nֱg mӴng lҼi֧ cӸp nҼc֧ chֻ a cháy chung v֧i mӴng lҼi֧ cӸp nҼc֧ cֳ a 

toàn th֗ trӸn. Ngoài ra các nhà máy, xí nghip֓ công nghi֓ p phӶi có h֓  th n֝g phòng 

cháy, chֻa ch§y ri°ng ĽԜ chֳ  Ľ֥ng chֻ a cháy. 

+ H  ֓th n֝g cӸp nҼc֧ chֻ a cháy nԄm trong phӴm vi v½ng ĽҼn֩g ֝ ng cӸp nҼc֧ 

sinh hoӴt, cӸp nҼc֧ tӴi ch֣ , ô tô cֵ u hoӶ lӸy nҼc֧ tַ  các trֱ  chֻ a ch§y ĽԊt tӴi các ngã 

ba, ng« tҼ ĽҼn֩g ph֝ , các trֱ  chֻ a cháy có khoӶng cách 120m ï 150m. 

+ Tr  ֱnҼ֧c chֻ a ch§y ĽҼc֯ b֝  trí n֡ i trên mԊt ĽӸt, thiԒt kԒ ĽӶm bӶo an toàn, m׃ 

quan, d֑ nhԀn biԒt, d֑  tiԒp cԀn sֹ  d nֱg. H n֙g cӸp nҼc֧ chֻ a cháy b֝ trí trên v֕a hè d֙c 

theo ĽҼn֩g ¹t¹, c§ch m®p ĽҼn֩g Ò2,5m v¨ c§ch tҼn֩g nh¨ Ó3,0m Ľi֝ v i֧ khu Ľ¹ th ֗

hi n֓ hֻ u v¨ Ó5,0m Ľi֝ v i֧ khu Ľ¹ th ֗m i֧. 

- Quy Ľn֗h vԚ bӶo v֓  ngu֟ n nҼc֧:  

+ ņ֝i v i֧ ngu֟ n nҼc֧ ngӺm: CӸm xây dֽ ng trong khu ĽӸt có bán kính 25m 

tính tַ  giԒng. 

+ ņ֝ i v i֧ ngu֟ n nҼc֧ mԊt: CӸm xây dֽ ng trong khoӶng 200m tính tַ  ĽiԜm lӸy 

nҼ֧c vԚ ph²a thҼn֯g lҼu v¨ 100m vԚ phía hӴ lҼu. 

+ Kh¹ng ĽҼc֯ xây dֽ ng công trình trong phӴm vi 30m kԜ t  ַch©n tҼn֩g các 

công trình nhà máy, trӴm cӸp nҼc֧. 

c) V  ֓sinh m¹i trҼn֩g Ľ¹ th:֗  

- Khu vֽ c v  ֓sinh công c֥ng phӶi ĽҼc֯ b֝  trí kԒt h p֯ trong tòa nhà và khuôn 

viên công trình công c֥ng, thҼҺng mӴi d c֗h vֱ , công trình ti֓n ²ch Ľ¹ th ֗kh§c ĽӶm 

bӶo vi c֓ tiԒp cԀn và sֹ  d nֱg thuԀn ti n֓. TrҼn֩g h֯ p b֝  trí công trình riêng bi֓t phӶi 

thiԒt kԒ kiԒn trúc phù h֯p cӶnh quan và m׃ quan Ľ¹ th.֗  

- Thùng thu rác d֙c theo các tuyԒn ph֝  phӶi c· k²ch thҼc֧, hình thֵ c, màu sԂc phù 

h֯ p, ĽӶm bӶo v֓  sinh và thuԀn ti֓ n cho sֹ  d nֱg, quӶn lý phân loӴi và thu gom.  

- Các trӴm thu gom, trung chuyԜn chӸt thӶi rԂn sֹ  d nֱg trӴm kín, áp dֱng công 

ngh֓  m i֧ và tֽ  Ľ֥ng hóa, kԒt h p֯ v֧ i tr n֟g c©y xanh, ĽӶm bӶo cách ly v֓  sinh và an 

to¨n m¹i trҼn֩g, cӶnh quan Ľ¹ th.֗ Vi c֓ thu gom, phân loӴi v¨ lҼu chaֵ chӸt thӶi rԂn 

nguy hӴi t  ַhoӴt Ľn֥g y tԒ phӶi tuân thֳ  theo quy Ľn֗h cֳ a quy chԒ quӶn lý chӸt thӶi y tԒ 
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do B֥  Y tԒ ban hành.  

- VԀn chuyԜn và xֹ  lý chӸt thӶi rԂn Ľ¹ th ֗phӶi tuân thֳ  theo tiêu chuӼn, quy 

chuӼn vԚ vԀn chuyԜn và xֹ  lý chӸt thӶi rԂn sinh hoӴt Ľ¹ th,֗ ĽӶm bӶo an toàn, h p֯ v֓  

sinh và không ô nhi֑m m¹i trҼn֩g. 

8. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ công trình cӸp Ľin֓: 

a) Ngu֟ n Ľin֓: TrӴm biԒn áp ngu֟n 110kV ņn֟g ņŁng, 2x40 MVA (d ֽkiԒn sԐ 

cӸp Ľin֓ bԄng trӴm 110KV B³nh Gia, Ľ·ng Ľin֓ trong Quý I/2024); TrӴm biԒn áp ngu֟n 

110kV Hֻ u LȈng, 2x40 MVA; TrӴm biԒn áp ngu֟n 110kV Quang SҺn, Th§i Nguy°n. 

b) ņҼn֩g d©y 35KV trong khu d©n cҼ phӶi dùng dây b֙c c§ch Ľin֓, ĽҼn֩g dây 

ngo¨i  khu d©n cҼ c· thԜ dùng dây trӺn. ņҼn֩g d©y 35KV Ľi trong khu trung t©m trong 

ĽiԚu ki n֓ kinh tԒ cho phép có thԜ dùng cáp ngӺm. 

c) TrӴm biԒn áp ngoài tr֩ i phӶi l aֽ ch֙ n loӴi có thӼm m׃, an toàn, các biԜn báo 

và ký hi֓ u phӶi ĽӺy Ľֳ, ĽӶm bӶo thӼm m׃ chung. 

- Hình thֵ c trӴm: dùng trӴm xây, hoԊc trӴm ki t֝ tr n֙ b֥  (có thԜ dùng trӴm treo 

trên c֥ t). TrӴm biԒn áp ngoài tr֩ i phӶi l aֽ ch֙ n loӴi an toàn, các biԜn báo và ký hi֓u 

phӶi ĽӺy Ľֳ, ĽӶm bӶo thӼm m׃ chung. 

- Hành lang an toàn phӶi ĽҼc֯ bӶo v֓  bԄng tҼn֩g rào, trong hành lang kԒt h p֯ 

tr n֟g cây, hoa phù h֯p; cӸm tԀn dֱ ng mԊt bԄng sֹ  d nֱg cho mֱc Ľ²ch kh§c. 

d) H  ֓th n֝g c֥ t v¨ ĽҼn֩g d©y Ľin֓: Khu Ľ¹ th ֗m i֧ bԂt bu֥ c phӶi hӴ ngӺm; khu 

Ľ¹ th ֗cȈ cӶi tӴo phӶi t nַg bҼc֧ hӴ ngӺm tiԒn t֧ i ngӺm hoá toàn b֥; trong th֩ i gian 

chҼa hӴ ngӺm, phӶi thҼn֩g xuyên kiԜm tra các c֥t Ľin֓ hi֓ n trӴng, sԂp xԒp bó g֙ n lӴi 

c§c ĽҼn֩g d©y ĽӶm bӶo an toàn và thӼm m׃. Vi c֓ thֽ c hi֓ n ngӺm hóa tuyԒn Ľin֓ phӶi 

t  ֡chֵ c lԀp thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng cho tַ ng tuyԒn ph֝  có yêu cӺu quӶn lý kiԒn tr¼c cao ĽԜ 

Ľ֟ng b֥  v i֧ h  ֓th n֝g ĽҼn֩g d©y, ĽҼn֩g ֝ ng ngӺm cֳ a tuyԒn ph֝ .  

Ľ) ChiԒu sáng công c֥ng: 

- Các công trình kiԒn trúc, công trình công c֥ng, c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi d c֗h vֱ , 

công trình quy mô l֧n; các công trình di tích l֗ch sֹ , vŁn h·a, thԜ thao; tháp truyԚn 

h³nh; Łng ten thu, ph§t s·ng; c¹ng tr³nh c· kiԜu dáng, hình Ӷnh và v֗ trí tӴo ĽiԜm nhӸn 

c aֳ Ľ¹ th ֗hoԊc Ӷnh hҼn֫g trֽ c tiԒp ĽԒn b֥  mԊt kiԒn trúc và cӶnh quan Ľ¹ th ֗phӶi 

ĽҼ֯c chiԒu sáng mԊt ngoài hoԊc m֥ t phӺn mԊt ngoài cֳ a công trình. 

- ChiԒu s§ng nҺi c¹ng cn֥g hoԊc chiԒu sáng mԊt ngo¨i c¹ng tr³nh ĽӶm bӶo m׃ 

quan, an toàn, hi֓u quӶ, tiԒt ki m֓ nŁng lҼn֯g, phù h֯ p v i֧ c§c quy Ľn֗h hi֓ n hành; các 

thiԒt b  ֗chiԒu s§ng ĽҼn֩g ph֝  phӶi ĽҼc֯ thiԒt kԒ phù h֯ p v֧ i yêu cӺu thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗

ĽҼ֯c duy֓ t. 

- LҼ֧i chiԒu sáng: Ch֕ tiêu chiԒu s§ng ĽҼn֩g ĽӶm bӶo Ľ֥ chói cֳ a m֣ i loӴi 

ĽҼ֩ng. Toàn b֥ c§c ĽҼn֩g có mԊt cԂt Ó 3,5m ĽԚu ĽҼc֯ chiԒu s§ng, ĽҼn֩g có mԊt cԂt 

Ó 11,0 m b ֝trí 2 tuyԒn chiԒu s§ng 2 b°n ĽҼn֩g, ĽҼn֩g có mԊt cԂt Ò 10,5m b ֝trí 1 

tuyԒn chiԒu s§ng 1 b°n ĽҼn֩g. 

- ChiԒu s§ng ĽҼn֩g dùng các loӴi Ľ¯n chiԒu sáng tiԒt ki m֓ nŁng lҼn֯g phù h֯ p 

m׃ quan Ľ¹ th ֗và tình hình th cֽ tԒ tӴi Ľa֗ phҼҺng. ChiԒu s§ng vҼn֩ hoa khuôn viên, 

c¹ng vi°n d½ng Ľ¯n ch½m, Ľ¯n nӸm và các loӴi Ľ¯n trang tr² tӴo cӶnh quan. C֥t Ľ¯n 

chiԒu sáng dùng loӴi c t֥ có kiԜu d§ng ĽԌp, phù h֯ p v֧ i kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th.֗ 

- ņ֝ i v i֧ tr cֱ trung tâm th֗ trӸn tuyԒn chiԒu sáng b֝ tr² Ľi ngӺm trong mҼҺng 
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và hào cáp k׃ thuԀt, dùng cáp có v֛ thép bӶo v֓ . 

9. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ c¹ng tr³nh nghǫa trang: 

a) CӶi tӴo, xây dֽ ng c§c nghǫa trang nh©n d©n tr°n Ľa֗ bàn th֗ trӸn theo mӾu 

chung phù h֯p v֧ i tԀp quán và tâm linh cֳa nhân dân, có c֡ng, tҼn֩g rào bao quanh 

cách ly v֧ i khu d©n cҼ, ĽӶm bӶo v֓  sinh m¹i trҼn֩g. 

b) ņ֗nh hҼn֧g xây dֽ ng theo hình thֵc c¹ng vi°n c©y xanh nghǫa trang; ņӶm 

bӶo khoӶng c§ch ly an to¨n m¹i trҼn֩g, hài hoà không gian kiԒn trúc cӶnh quan khu 

v cֽ, phù h p֯ QCVN, TCVN hi n֓ h¨nh, Ľ§p nֵg ĽӺy Ľֳ các hình thֵc táng bao g֟m: 

Mai táng, hoӶ táng và các hình thֵc táng khác, phù h֯p v֧ i t²n ngҼn֭g, phong tֱc tԀp 

quán, truyԚn th֝ ng vŁn ho§ d©n tc֥ và nԒp s֝ ng vŁn minh hin֓ ĽӴi. 

c) QuӶn lý, xây dֽ ng nghǫa trang thcֽ hi֓ n theo quy Ľn֗h hi֓ n hành cֳa UBND 

t n֕h LӴng SҺn; Tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ; QCVN 01:2021/BXD; QCVN 

07:2016/BXD; TCVN 7956: 2008 Tiêu chuӼn qu֝ c gia vԚ Nghǫa trang Ľ¹ th;֗ QCVN, 

TCVN có liên quan. 

10. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ công trình cung cӸp nŁng lҼn֯g (Cσa hàng/Trͧ m bán lΐ 

xŁng, duͭ): 

a) H֓  th n֝g các trӴm xŁng dӺu Ľ¹ th ֗phӶi ĽҼc֯ xây dֽ ng phù h֯ p v֧ i qui 

hoӴch xây dֽ ng Ľ¹ th,֗ phӶi ĽӶm bӶo an toàn phòng cháy, chֻa cháy, ch֝ng sét và v֓ 

sinh m¹i trҼn֩g.  

b) QuӶn lý thiԒt kԒ c aֹ h¨ng xŁng dӺu theo quy Ľn֗h tӴi QCVN 01: 2020/BCT 

ñQuy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ yêu cӺu thiԒt kԒ c aֹ h¨ng xŁng dӺuò ban h¨nh theo 

Th¹ng tҼ s ֝15/2020/TT-BTC ng¨y 30 th§ng 6 nŁm 2020 caֳ B֥  C¹ng ThҼҺng.  

c) Nhà cֳ a trӴm xŁng dӺu, bԜ chֵ a xŁng dӺu và h֓  th n֝g ĽҼn֩g ֝ ng công ngh֓ 

tuân thֳ  theo các quy chuӼn k׃ thuԀt, tiêu chuӼn cֳ a công trình cӸp xŁng dӺu Ľ¹ th.֗ 

11. Quy Ľn֗h Ľi֝ v i֧ khu v cֽ an ninh qu֝ c phòng: 

a) V֗  tr²: C§c khu ĽӸt cֳ a c§c cҺ quan, ĽҺn v ֗tr cֽ thu֥ c Công an huy֓n và Ban 

Ch֕  huy Quân sֽ huy֓ n. 

b) Ngo¨i c§c quy Ľn֗h ĽԊc th½, ĽҺn v ֗cȈng cӺn tuân thֳ  và xem xét các yԒu t֝ , 

liên quan t֧ i m׃ quan cֳa Ľ¹ th ֗n·i chung nhҼ sau: 

- MԀt Ľ ֥xây dֽ ng: Công trình xây dֽng m֧ i: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 

40%; Công trình cӶi tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng thuӺn t֝ i Ľa 60%; Công trình hi֓n hֻ u, cӶi 

tӴo: MԀt Ľ ֥xây dֽ ng giֻ  nguyên hi֓n trӴng. 

- KhoӶng lùi: Theo quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t v¨ quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. 

- TӺng cao: theo quy Ľn֗h cֳ a ngành 

c) ņӶm bӶo vi c֓ ĽӸu n֝ i cӸp nҼc֧, tho§t nҼc֧, v֓  sinh m¹i trҼn֩g, thông tin 

liên lӴc Ľ¼ng v ֗tr² quy Ľn֗h v֧ i h  ֓th n֝g hӴ tӺng k׃ thuԀt chung cֳa Ľ¹ th.֗ 

ņiԚu 11. Các yêu cӺu khác 

1. ņ֝ i v i֧ quӶng cáo trên công trình kiԒn trúc: 

a) Quy Ľn֗h chung: 

- Tuân thֳ  QCVN 17: 2018/BXD, Quy chuӼn k׃ thuԀt Qu֝ c gia vԚ xây dֽ ng và 

lԂp ĽԊt phҼҺng tin֓ quӶng cáo ngoài tr֩i v¨ c§c quy Ľn֗h hi֓ n hành cֳa UBND t֕nh LӴng 
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SҺn.  

- QuӶng cáo trên các công trình kiԒn trúc phӶi tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h cֳ a pháp 

luԀt vԚ quӶng cáo, quy chuӼn và tiêu chuӼn xây dֽ ng. QuӶng cáo trên các trֱc ĽҼn֩g, 

tuyԒn ph֝  chính phӶi tuân thֳ  thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng, quy hoӴch vԚ quӶng c§o ĽҼc֯ phê 

duy֓ t.  

- BӶng quӶng c§o kh¹ng ĽҼc֯ che cֹa Ľi, caֹ s֡ , phӺn tr֝ ng cֳ a ban-công, lô gia, 

l i֝ thoát hiԜm, l֝ i phòng cháy, chֻa cháy. Các bӶng quӶng cáo phӶi bӶo ĽӶm an toàn vԚ 

kԒt cӸu ch֗u lֽ c, bӶo ĽӶm an to¨n Ľin֓ và phòng cháy, chֻa cháy cֳa bӶng quӶng cáo và 

c aֳ công trình kiԒn trúc. Các bӶng quӶng c§o kh¹ng ĽҼc֯ ph®p nh¹ ra hҺn 60cm Ľi֝ v i֧ 

mԊt ngoài công trình.  

b) Quy Ľn֗h cֱ  thԜ: 

- Khu vχc không thχc hiΜn quͩ ng cáo:  

+ Khu vֽ c c֡ ng trֱ  s֫  c aֳ c§c cҺ quan ņӶng, Nh¨ nҼc֧ các cӸp, t֡  chֵ c chính 

tr ,֗ chính tr֗ - xã h֥ i, doanh trӴi qu©n Ľi֥, tr  ֱs֫  công an, trֱ s֫  c aֳ các t֡  chֵ c qu֝ c tԒ.  

+ Khu vֽ c qu֝ c phòng, an ninh và vùng quӶn lý nghiêm ngԊt.  

+ Khu vֽ c bӶo v֓  di tích l֗ ch sֹ , vŁn h·a v¨ danh lam thԂng cӶnh; nҺi ĽԊt tҼn֯g 

Ľ¨i, Ľ¨i tҼn֫g ni֓ m, bia tҼn֫g ni֓ m, nghǫa trang lit֓ sǫ, nghǫa trang Nh©n d©n.  

+ Khu vֽ c phӴm vi h¨nh lang an to¨n giao th¹ng ĽҼn֩g b֥  tӴi các v֗ trí giao l֥ , 

v¸ng xoay; h¨nh lang an to¨n Ľi֝ v i֧ cӺu, hӺm ĽҼn֩g b֥ , Ľin֓ lҼi֧ qu֝ c gia; che khuӸt 

Ľ¯n t²n hiu֓ giao thông, bӶng ch֕ dӾn công c֥ng; chŁng ngang qua ĽҼn֩g giao thông.  

+ M t֥ s֝  tuyԒn ĽҼn֩g tӴi khu vֽ c Ľ¹ th ֗theo Quy hoӴch quӶng cáo ngoài tr֩i 

tr°n Ľa֗ bàn t֕nh LӴng SҺn Ľ« ĽҼc֯ ֲ y ban nhân dân t֕nh phê duy֓t.  

- Khu vχc hͧ n chΔ thχc hiΜn quͩ ng cáo:  

+ Khu vֽ c các công trình phúc l֯i xã h֥ i: TrҼn֩g h֙ c, b֓ nh vi֓ n, công viên.  

+ Khu vֽ c các công trình vԚ kiԒn tr¼c v¨ vŁn h·a: Khu¹n vi°n c§c c¹ng tr³nh 

vŁn h·a, thԜ thao.  

+ Trên các công trình xây dֽng bŁng ngang qua ĽҼn֩g giao thông: C֡ng chào, 

trӴm thu phí, cӺu vҼt֯.  

+ Trên mԊt các sông, h֟ nҼ֧c ĽҼc֯ quӶng cáo cho các hoӴt Ľn֥g trong khuôn 

kh  ֡sֽ  ki n֓ ĽҼc֯ cҺ quan quӶn lĨ nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn chӸp thuԀn.  

- B nͩg quͩ ng cáo, hίp Ľ¯n gͽn/Χp cΧ ĽΠnh vào công trình có sΈn:  

+ MԊt trҼc֧ hoԊc mԊt sau m֣ i công trình thӸp tӺng: ĽҼc֯ ĽԊt t i֝ Ľa 03 bӶng 

quӶng cáo, h֥p Ľ¯n ngang, 03 bӶng quӶng cáo, h֥p Ľ¯n dc֙; thֽ c hi֓ n theo Mֱ c 

2.2.1.7 và mֱc 2.2.1.7.1 QCVN 17:2018/BXD (ban h¨nh k¯m theo Th¹ng tҼ s ֝

04/2018/TT-BXD ngày 20/5/2018 cֳa B֥  trҼ֫ng B֥  Xây dֽ ng).  

+ MԊt bên cֳ a m֣ i công trình thֽ c hi֓ n theo Mֱ c 2.2.1.7.2 QCVN 

17:2018/BXD (ban h¨nh k¯m theo Th¹ng tҼ s ֝04/2018/TT-BXD ngày 20/5/2018 cֳa 

B  ֥trҼ֫ng B֥  Xây dֽ ng).  

+ BӶng quӶng cáo, h֥p Ľ¯n gԂn/֝ p v¨o h¨ng r¨o/tҼn֩g rào bao quanh công 

tr³nh Ľang x©y dnֽg có k²ch thҼc֧ t֝ i Ľa l¨ 10mĮ; thcֽ hi֓ n theo mֱc 2.2.1.8 QCVN 
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17:2018/BXD (ban h¨nh k¯m theo Th¹ng tҼ s ֝04/2018/TT-BXD ngày 20/5/2018 cֳa 

B  ֥trҼ֫ng B֥  Xây dֽ ng).  

- Quͩ ng cáo tͧ i công trình, nhà ε riêng lΐ:  

+ Không quӶng cáo trên nóc nhà hoԊc che lӸp nóc nhà, mái nhà. S֝ lҼ֯ng, v֗  trí, 

chiԚu cao bӶng quӶng cáo tӴi công trình, nhà ֫ phӶi phù h֯ p v֧ i v  ֗trí, quy mô, kích 

thҼ֧c bԚ mԊt công trình, hình thԜ ngôi nhà.  

+ BӶng quӶng cáo lԂp ĽԊt tӴi mԊt tiԚn các công trình, nhà ֫ riêng lԎ:  

(i) BӶng quӶng cáo ngang: M֣i tӺng ch֕ ĽҼ֯c ĽԊt m t֥ bӶng, chiԚu cao t֝i Ľa 2m, 

chiԚu ngang kh¹ng ĽҼc֯ vҼt֯ quá gi֧ i hӴn chiԚu ngang mԊt tiԚn công trình, nhà ֫.  

V  ֗trí: p֝ s§t v¨o ban c¹ng, m§i hi°n, m®p dҼi֧ bӶng trùng v֧ i m®p dҼi֧ c aֳ 

sàn ban công, mái hiên hoԊc p֝ vào mԊt tҼn֩g nhà, mԊt ngoài bӶng quӶng cáo nhô ra 

kh i֛ mԊt tҼn֩g nhà không quá 0,2m không che chԂn thông gió, chiԒu sáng.  

QuӶng cáo dӴng chֻ  gԂn trֽ c tiԒp l°n tҼn֩g nhà: t֡ng chiԚu cao các chֻ t i֝ Ľa 

2m, chiԚu ngang các chֻ kh¹ng vҼt֯ quá gi֧ i hӴn kԒt cӸu tҼn֩g có thԜ gԂn chֻ .  

(ii) BӶng quӶng cáo d֙c: ChiԚu ngang t֝i Ľa 1m, chiԚu cao t֝i Ľa 4m kh¹ng vҼt֯ 

quá chiԚu cao cֳa tӺng công trình, nhà ֫ nҺi ĽԊt bӶng quӶng cáo.  

V  ֗tr² ĽԊt: p֜ sát vào mԊt tҼn֩g Ľnֵg ngôi nhà.  

+ ņ֝i v i֧ công trình, nhà ֫ 04 tӺng tr֫  xu n֝g, chiԚu cao cֳa bӶng quӶng cáo ֝p 

vào mԊt tҼn֩g b°n kh¹ng ĽҼc֯ nhô lên quá sàn mái 1,5m. Công trình, nhà  ֫05 tӺng tr֫  

lên toàn b֥ di n֓ tích mԊt bӶng quӶng cáo phӶi gԂn, ֝ p vào mԊt tҼn֩g bên.  

- ņ֝ i v i֧ các tòa nhà cao tӺng là khách sӴn, trung t©m thҼҺng mӴi, trung tâm tài 

chính, ngân hàng, trung tâm hoӴt Ľn֥g vŁn h·a Ľa nŁng, cao c֝ trֱ  s֫ , vŁn ph¸ng cho 

thu° ĽҼc֯ lԂp ĽԊt thêm bӶng quӶng cáo dӴng chֻ  tӴi tӺng trên cùng.  

- Tòa nhà ֫  cao tӺng trong khu Ľ¹ th,֗ nḧ  chung cҼ cao tӺng ĽҼc֯ quӶng cáo 

tӴi tӺng d֗ch vֱ . BӶng quӶng c§o ĽԊt tӴi mԊt ngoài tòa nhà cao tӺng, công trình, nhà ֫ 

phӶi ĽӶm bӶo an toàn ch֗u l cֽ, phòng ch֝ng cháy n֡, an toàn sinh mӴng, thông gió, 

chiԒu sáng. BӶng quӶng cáo có di֓n tích m֥ t mԊt trên 20m² kԒt cӸu khung kim loӴi 

hoԊc vԀt li u֓ xây dֽ ng tҼҺng t ֽgԂn vào công trình, nhà ֫ phӶi có giӸy phép xây dֽng 

theo ņiԚu 31 LuԀt QuӶng cáo.  

- Trong khu¹n vi°n c¹ng tr³nh Ľang x©y dnֽg ĽҼc֯ lԂp ĽԊt hoԊc thԜ hi n֓ quӶng 

cáo tӴm th֩ i vào mԊt tҼn֩g rào bao quanh c¹ng tr³nh, nhҼng kh¹ng ĽҼc֯ gây Ӷnh 

hҼ֫ng ĽԒn công tác thi công, các hoӴt Ľn֥g b³nh thҼn֩g cֳ a các công trình lân cԀn và 

các hoӴt Ľn֥g xung quanh khác.  

- Trong khu¹n vi°n trung t©m thҼҺng mӴi, siêu th֗, nhà ga, sân bay, bԒn xe, bãi 

Ľ֣ xe (ĽҼc֯ cҺ quan có thӼm quyԚn giao ĽӸt hoӴt Ľn֥g ֡ n Ľ֗nh) ĽҼc֯ thֽ c hi֓ n quӶng 

cáo có di֓n tích t֝ i Ľa l¨ 40mĮ; bӶng quӶng c§o Ľnֵg Ľc֥ lԀp có di֓ n t²ch dҼi֧ 40m² 

th cֽ hi֓ n theo quy hoӴch quӶng cáo ngoài tr֩i tr°n Ľa֗ bàn thành ph֝. Không quӶng 

cáo tӴi c§c b«i Ľ ֣xe tӴm th֩ i.  

- Trong các khu vֽc hӴn chԒ xây dֽ ng ĽҼc֯ ĽԊt bӶng quӶng cáo có di֓n tích t֝ i 

Ľa 20mĮ. 

2. ņi֝ v i֧ c n֡g, hàng rào: 

a) Hàng rào ch֕ ĽҼ֯c phép xây dֽng trong ranh ĽӸt có quyԚn sֹ  d nֱg h֯ p pháp 
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ĽҼ֯c cҺ quan c· thӼm quyԚn cӸp GiӸy chֵ ng nhԀn quyԚn sֹ  d nֱg ĽӸt. Không m֥ t b  ֥

phԀn nào cֳa hàng rào (kԜ cӶ phӺn m·ng) ĽҼc֯ phép xây dֽng vҼt֯ ra ngo¨i ranh ĽӸt 

h p֯ pháp và ch֕ gi i֧ xây dֽ ng theo quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t. 

b) Các công trình an ninh qu֝c ph¸ng; c§c c¹ng tr³nh chuy°n ng¨nh, ĽԊc bi֓ t quan 

tr n֙g có thԜ thiԒt kԒ kiԒn trúc hàng rào riêng. 

c) Quy Ľn֗h c֡ ng, h¨ng r¨o Ľi֝ v i֧ t nַg công trình: 

- Công trình nhà ε riêng lΐ: Hàng rào phía giáp các tuyԒn ĽҼn֩g phӶi bӶo ĽӶm Ľ֥ 

r n֣g t֝ i thiԜu 70%, phӺn ch©n tҼn֩g r¨o x©y ĽԊc cao t֝i Ľa 0,8m. H¨ng r¨o gi§p c§c ranh 

ĽӸt lân cԀn ĽҼc֯ ph®p x©y ĽԊc. ChiԚu cao không quá 2,0m. 

- Công trình nhà ε liên kΔ: Hàng rào ֫ mԊt tiԚn phӶi có hình thֵ c kiԒn trúc thoáng, 

nhԌ, m׃ quan, th֝ng nhӸt theo quy Ľn֗h cֳ a tַ ng khu vֽ c v¨ ĽӶm bӶo các yêu cӺu sau: 

+ Khi mԊt tiԚn nhà cách ch֕ gi i֧ ĽҼ֩ng Ľ,֛ ranh gi֧ i v i֧ ngõ > 2,4m: xây dֽng 

hàng rào thoáng hoԊc hàng rào cây bֱi. 

+ TrҼn֩g h֯ p mԊt tiԚn nhà cách ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ ranh gi֧ i ngõ < 2,4m: xây 

hàng rào nhԌ thoáng, chiԚu cao Ò1,2m hoԊc xây các b֟n hoa ĽԜ ngŁn c§ch ranh gii֧. 

+ TrҼn֩g h֯ p có yêu cӺu ĽԊc bi֓ t vԚ bӶo v֓  an to¨n, th³ h¨ng r¨o ĽҼc֯ che kín lӴi 

bԄng vԀt li u֓ nhԌ. PhӺn che kín cao t֝i Ľa 1,8m. 

+ NgŁn c§ch ranh gii֧ gi aֻ hai nhà phӶi có hàng rào thoáng cao bԄng hàng rào mԊt 

tiԚn. PhӺn chân rào có thԜ x©y ĽԊc cao t֝i Ľa l¨ 0,8m. 

+ Hàng rào phía giáp các tuyԒn ĽҼn֩g phӶi bӶo ĽӶm Ľ֥ r n֣g t֝ i thiԜu 70%. 

- C¹ng tr³nh nh¨ chung c̯, c¹ng tr³nh hέn hιp, Ľa nŁng: 

+ KhuyԒn khích không xây dֽng h¨ng r¨o ph²a trҼc֧ công trình; có thԜ thiԒt kԒ 

hàng rào thӸp hoԊc không có hàng rào kԒt h֯ p b֟ n c֛ , vҼn֩ hoa, h֟ nҼ֧c trang trí tӴo 

không gian xanh cho khu vֽc công trình. 

+ Trong trҼn֩g h֯ p bԂt bu֥ c có hàng rào thì phӶi bӶo ĽӶm các yêu cӺu sau: 

(i) H¨ng r¨o trҼc֧ công trình (giáp ranh v֧i ĽҼn֩g giao thông): 

ņҼ֯c phép sֹ d nֱg các loӴi vԀt li u֓: thép, nhôm ĽҼ֯c sҺn ph,ֳ kh֝ i bê tông; 

th®p h³nh, tҼn֩g x©y; lҼi֧ Ľan bԄng g֣  thép. ChiԚu cao t֝i Ľa kh¹ng qu§ 

2,0m th¹ng tho§ng, Ľ ֥r n֣g t֝ i thiԜu 70%. 

(ii)  Hàng rào bên hông và phía sau: ChiԚu cao hàng rào t֝i Ľa 

kh¹ng qu§ 3m, v¨ trong Ľ· phӺn xây dֽ ng ĽԊc (bԄng gӴch hoԊc bê tông) 

không l֧ n hҺn 2m. H¨ng r¨o trn֟g bԄng cây không hӴn chԒ chiԚu cao. 

(iii)  G·c v§t nҺi ĽҼn֩g giao nhau: TӴi c§c g·c ĽҼn֩g, phӶi tӴo 

góc thoáng tӺm nh³n cho ngҼi֩ di chuyԜn tr°n ĽҼn֩g. ņi֝ v i֧ ĽoӴn hàng rào 

này ch֕ ĽҼ֯c làm hàng rào thoáng v֧i phӺn xây tҼ֩ng ĽԊc có chiԚu cao 

không l֧ n hҺn 0,8m. 

- C n֡g ra, vào công trình: 

+ Nhà cao tӺng, c¹ng tr³nh thҼҺng mӴi: khuyԒn khích không dùng c֡ng ĽԜ tӴo 

không gian liên kԒt v i֧ các yԒu t֝  xung quanh. 

+ Các công trình công c֥ng, d֗ch vֱ : ņӶm bӶo giao th¹ng ĽҼn֩g ph֝  tӴi khu vֽ c 

c n֡g ra vào công trình an toàn và thông sut֝, có di֓ n tích tԀp kԒt ngҼi֩ v¨ xe trҼc֧ c֡ ng 

(phӺn di֓ n t²ch n¨y tu©n theo quy Ľn֗h cֱ  thԜ c aֳ tַ ng công trình). 
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+ Cánh c֡ng kh¹ng ĽҼc֯ m֫  ra ngoài ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ,֛ ranh gi֧ i ngõ hoԊc ranh 

gi i֧ ĽӸt thu֥ c quyԚn sֹ  d nֱg cֳ a ngҼi֩ khác. Mép ngoài cֳa trֱ  c n֡g kh¹ng ĽҼc֯ vi 

phӴm ch֕ gi i֧ ĽҼn֩g Ľ.֛  

- Hình thֵ c kiԒn trúc c֡ ng, hàng rào: Hàng rào các công trình trên trcֱ ĽҼn֩g, 

tuyԒn ph֝  chính phӶi tuân thֳ  quy Ľn֗h trong quy hoӴch chi tiԒt t  ׁl  ֓1/500 hoԊc Ľ֟ án 

thiԒt kԒ Ľ¹ th ֗riêng (nԒu có); hàng rào phӶi c· Ľ ֥r n֣g t֝ i thiԜu là 70%; cao t֝i Ľa 2,0m 

trong Ľ· phӺn tҼn֩g x©y ĽԊc cao t֝i Ľa 0,8m tính tַ  c t֝ v a֕ hè. 

- VԀt li u֓ xây dֽ ng c֡ ng, hàng rào: nên sֹ  d nֱg h¨ng r¨o x©y Ľ§, gӴch, g֣  hoԊc 

bԄng các loӴi th cֽ vԀt khác. KhuyԒn kh²ch Ľn֟g b֥  vԚ kiԒn trúc, thӼm m׃ trong cùng m֥t 

công trình và trên cӶ tuyԒn ph֝ . PhӺn h¨ng r¨o x©y tҼn֩g ĽҼc֯ trát vֻ a xi mŁng v¨ sҺn 

màu phù h֯p cӶnh quan. Không sֹ d nֱg hàng rào bԄng dây kԐm gai, hoԊc các mӶnh chai 

v  ֭cԂm trên ĽӺu tҼn֩g rào. 

3. Màu sԂc, chӸt li u֓ và chi tiԒt bên ngoài công trình kiԒn trúc: 

a) Màu sԂc:  

- VԚ t n֡g thԜ, các công trình phӶi có sֽ  th n֝g nhӸt vԚ màu sԂc, kԒt h p֯ hài hòa 

v i֧ các công trình lân cԀn. Màu sԂc bên ngoài công trình nhԌ nhàng, hài hòa kiԒn trúc 

khu vֽ c, sֹ  d nֱg màu sáng nhԄm phӶn chiԒu ánh nԂng hi֓ u quӶ c aֳ vùng khí hԀu có 

nhiԚu nԂng, không sֹ  d nֱg màu Ľen làm màu chֳ ĽӴo. Nên sֹ  d nֱg tҼn֩g màu trԂng, 

vàng kem, xanh nhӴt; ngói màu nâu, xanh. Chi tiԒt kiԒn trúc có thԜ ĽҼ֯c nhӸn mӴnh 

bԄng các màu sԂc tҼҺng phӶn nhҼng kh¹ng n°n vҼt֯ quá 3 màu.  

- Các khu công trình công c֥ng nhҼ khu vui chҺi, khu thҼҺng mӴi, vŁn h·a c· 

thԜ sֹ  d nֱg các màu sԂc sinh Ľn֥g, tҼҺi s§ng, ha֙ tiԒt hài hòa. Khu h¨nh ch²nh, trҼn֩g 

h c֙, y tԒ nên sֹ  d nֱg c§c t¹ng m¨u s§ng nhҼ: m¨u trԂng, vàng kem, xám nhӴt, xanh 

nhӴt,... 

b) VԀt li u֓ bên ngoài công trình:  

- MԊt ngoài công trình kiԒn trúc không sֹ d nֱg vԀt li u֓ gây Ӷnh hҼn֫g t֧ i th  ֗

giác, sֵ c kh֛ e con ngҼi֩ cȈng nhҼ Ӷnh hҼn֫g ĽԒn an toàn giao thông. Kh¹ng sֹ dֱng 

c§c mӶng k²nh l֧n, hӴn chԒ di֓n t²ch mԊt k²nh ĽԜ tr§nh g©y bֵc xӴ nhi֓t cho m¹i 

trҼ֩ng xung quanh. HӴn chԒ sֹ  d nֱg các loӴi kính màu hoԊc phӶn quang, gӴch men 

sֵ , Ľ§ raֹ, Ľ§ m¨i p֝ trên di֓ n tích r֥ ng mԊt ngoài công trình. 

- Không sֹ  d nֱg vԀt li u֓ c· Ľ ֥phӶn quang nhҼ men sֵ, Ľ§ raֹ, Ľ§ m¨i p֝ trên 

di n֓ tích r֥ ng quá 70% trên toàn b֥ di n֓ tích mԊt tiԚn nhà, vԀt li u֓ có màu sԂc ĽԀm 

hoԊc sԊc s֭  Ӷnh hҼn֫g cӶnh quan Ľ¹ th.֗  

- Không sֹ  d nֱg vԀt li u֓ tӴm (tre, nֵ a, lá, tranh...), nԒu có yêu cӺu ĽԊc bi֓ t vԚ 

kiԒn tr¼c, cҺ quan c· thӼm quyԚn xem xét quyԒt Ľn֗h cֱ  thԜ. ņ֝i v i֧ các công trình 

phֱ c vֱ  cho mֱ c Ľ²ch du lc֗h khuyԒn khích sֹ  d nֱg vԀt li u֓ truyԚn th֝ ng Ľa֗ phҼҺng 

(tre, nֵ a l§, tranh...) nhҼng phӶi ĽӶm bӶo ĽҼc֯ an toàn cӶ vԚ kԒt cӸu, phòng cháy chֻa 

cháy. 
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Hình 13: Các vͻt liΜu h nͧ chΔ xây dχng 

- Công trình h֣n h֯ p, công c֥ng: khuyԒn khích sֹ  d nֱg vԀt li u֓ bԚn, ĽԌp, ít 

bám bֱ i, ch֗u ĽҼc֯ c§c ĽiԚu ki n֓ khí hԀu mҼa nԂng nhiԚu nhҼ Ľ§ t ֽnhi°n, sҺn Ľ§, Ľ§ 

nhân tӴo có bԚ mԊt nhám, kính, nhôm cao cӸp. 

- V i֧ khu nhà cao tӺng, khu công s֫ : các chi tiԒt kiԒn trúc trên mԊt Ľnֵg phӶi 

làm bԄng vԀt li u֓ c· Ľ ֥bԚn cao, tránh rêu m֝c, ĽӶm bӶo chֵ c nŁng bao che, th¹ng 

gió, chiԒu sáng tֽ  nhiên, che chԂn nԂng, ch֝ ng mҼa hԂt. 

- KhuyԒn khích sֹ  d nֱg các loӴi vԀt li u֓, v  ֛b c֙ bao che công trình theo quy 

Ľ֗nh tӴi QCVN 09:2017/BXD Quy chuӼn k׃ thuԀt qu֝ c gia vԚ các công trình xây 

d nֽg sֹ  d nֱg nŁng lҼn֯g hi֓ u quӶ. 

c) Chi tiԒt bên ngoài công trình kiԒn trúc:  

- Chi tiԒt trang trí kiԒn trúc mԊt ngoài công trình (mԊt tiԚn, mԊt bên) phӶi phù 

h p֯ QCVN, TCVN, hài hòa kiԒn trúc cӶnh quan khu vֽc. Không khuyԒn khích sֹ  

d nֱg các chi tiԒt kiԒn tr¼c rҼm֩ rà trên các công trình.   

- C§c c¹ng tr³nh kh¹ng ĽҼc֯ phép thiԒt kԒ, lԂp ĽԊt n֝g, mҼҺng xӶ nҼ֧c mҼa, 

nҼ֧c rֹ a s©n, nҼc֧ thӶi sinh hoӴt các loӴi ra v֕ a hè và các tuyԒn ĽҼn֩g công c֥ng; 

không xây dֽng và lԂp ĽԊt ram d֝ c, cánh c֡ng m֫  lӸn ra v֕a hè công c֥ng. 

- ņ֝ i v i֧ các công trình, ngoӴi tr  ַcác thiԒt b  ֗bӸt khӶ kháng phӶi lԂp l  ֥thiên 

nhҼ c§c loӴi Łng ten thu ph§t s·ng... tӸt cӶ các hӴng mֱ c, thiԒt b  ֗khác phӶi b  ֝trí bên 

trong h֓  mái cֳ a c¹ng tr³nh nhҼ bun֟g k׃ thuԀt thang máy, b֟n nҼc֧. 

- Các phӺn nhô lên kh֛i mái (bԜ chֵ a nҼc֧, khung thang máy...) phӶi ĽҼc֯ b֝  trí 

khuӸt tӺm nhìn tַ  các khu vֽc công c֥ng, hoԊc b֝  trí kín vào m֥ t tӺng. 

4. ņi֝ v i֧ d  ֽán, công trình chҼa triԜn khai v¨ Ľang triԜn khai xây dֽng: 

a) TӸt cӶ công trình, dֽ án trong quá trình chuӼn b֗  và triԜn khai phӶi bӶo ĽӶm 

v  ֓sinh m¹i trҼn֩g, giao thông, m׃ quan, trԀt t  ֽĽ¹ th ֗khu vֽ c. Các dֽ  án, công trình 

chҼa triԜn khai v¨ Ľang triԜn khai xây dֽng phӶi xây dֽ ng h¨ng r¨o ĽԜ bӶo v֓ , vi c֓ 

xây dֽ ng hàng rào tӴm cӺn ĽҼc֯ sֽ  quӶn lý cֳ a cҺ quan c· thӼm quyԚn ĽӶm bӶo an 

toàn và m׃ quan Ľ¹ th.֗ 

b) C¹ng tr³nh Ľang triԜn khai phӶi c· lҼi֧ bao che quanh công trình, có biԜn 

b§o ĽԜ ĽӶm bӶo an toàn. BӶo ĽӶm tӺm nhìn cֳ a phҼҺng tin֓ lҼu th¹ng tӴi ngã giao 

nhau, an toàn giao thông, chiԒu sáng v֕a h¯ cho ngҼi֩ Ľi b.֥ 

c) Các công trình thi công sát l֥ gi i֧ (không có khoӶng lùi xây dֽ ng) phӶi d nֽg 

mái che bӶo v֓  cho ngҼi֩ Ľi b,֥ chiԚu cao mái che t֝i thiԜu 2,5m; chiԚu r n֥g mái che 

t i֝ thiԜu 1,5m. 

d) Quy Ľn֗h treo biԜn b§o Ľi֝ v i֧ c¹ng trҼn֩g thi công xây dֽng: 

- Chֳ  ĽӺu tҼ c· tr§ch nhim֓ lԂp ĽԊt biԜn báo công trình tӴi c¹ng trҼn֩g xây 

d nֽg, trַ  trҼ֩ng h֯ p nhà ֫  riêng lԎ c· quy m¹ dҼi֧ 07 tӺng. 
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- BiԜn báo phӶi c· Ľ ֳn i֥ dung: Tên, quy mô công trình; Ngày kh֫i công, ngày 

ho¨n th¨nh; T°n, Ľa֗ ch֕, s֝  Ľi֓n thoӴi c aֳ chֳ  ĽӺu tҼ, nh¨ thӺu thi công, t֡  chֵ c thiԒt 

kԒ xây dֽ ng và t֡  chֵ c hoԊc cá nhân giám sát thi công xây dnֽg; BӶn vԐ ph֝ i cӶnh 

công trình. 

5. ņi֝ v i֧ vi c֓ xֹ  lý mԊt ngoài các công trình kiԒn trúc hi֓ n hֻ u có Ӷnh hҼn֫g 

tiêu cֽ c t֧ i cӶnh quan Ľ¹ th,֗ m t֥ s֝  yêu cӺu góp phӺn tŁng cҼn֩g m׃ quan khu vֽc: 

a) MԊt ngo¨i c¹ng tr³nh Ľ« xun֝g cӸp nԄm tӴi khu vֽ c trung tâm th֗ trӸn và các 

tr cֱ ĽҼn֩g ch²nh Ľ¹ th:֗ khuyԒn khích cӶi tӴo lӴi mԊt tiԚn ĽԜ ĽӶm bӶo cӶnh quan Ľ¹ th ֗

(sҺn tr§t lӴi, thay lan can, cֹa mԊt tiԚn...).  

b) Có các giӶi pháp kiԒn tr¼c ĽԜ che chԂn các h֓ th n֝g k׃ thuԀt cֳ a công trình 

nhҼ m§y lӴnh, bԜ nҼ֧c, m§y nŁng lҼn֯g mԊt tr i֩, ĽҼn֩g n֝g k׃ thuԀt hӴn chԒ nhìn 

thӸy t  ַcác không gian công c֥ng. 

c) ņ֝ i v i֧ công trình hi n֓ hֻ u có mԊt tiԚn ĽԊc, kín khuyԒn khích b֡  sung cֹ a 

s֡ , chi tiԒt trang trí. 

 

  



59 

 

CHһҹNG III 

 QUӵN LÝ, BӵO V  ֒CÔNG TRÌNH KI ԑN TRÚC CÓ GIÁ TR  ֖

 

ņiԚu 12. Quy Ľn֗h quӶn lĨ c§c c¹ng tr³nh Ľ« ĽҼc֯ xԒp hӴng theo pháp luԀt 

vԚ Di sӶn vŁn h·a  

N i֥ dung tӴi ņiԚu 12 ĽҼ֯c áp dֱng Ľi֝ v i֧ c§c c¹ng tr³nh ĽҼc֯ xԒp hӴng theo 

pháp luԀt vԚ Di sӶn vŁn h·a (c¹ng tr³nh gc֝, khu vֽ c bӶo v֓  I, II và liên quan) kèm theo 

quyԒt Ľn֗h công nhԀn Di sӶn vŁn h·a c¹ng tr³nh gc֝, khu v cֽ bӶo v֓  I, II và liên quan). 

1. Nguyên tԂc chung: 

a) Di tích phӶi ĽҼc֯ bӶo v֓  vԚ ĽӸt Ľai, mԊt bԄng và không gian. BӸt kȢ hành 

Ľ֥ng can thi֓p n¨o Ľi֝ v i֧ công trình di tích cӺn tuân thֳ  LuԀt Di sӶn vŁn h·a, ĽӶm 

bӶo không phá hֳy ĽԊc tính l֗ ch sֹ  hoԊc tính chӸt cֳ a công trình, khuôn viên hoԊc môi 

trҼ֩ng khu vֽ c. 

b) HoӴt Ľn֥g bӶo quӶn, tu b֡ , phֱ c h֟ i di tích thֽ c hi֓ n theo Ngh֗ Ľ֗nh s֝  

166/2018/Nņ-CP ngày 25/12/2018 cֳ a Chính phֳ quy Ľn֗h thӼm quyԚn, trình tֽ , thֳ  

t cֱ lԀp, thӼm Ľ֗nh, phê duy֓t quy hoӴch, d  ֽán bӶo quӶn, tu b֡ , phֱ c h֟ i di tích l֗ ch sֹ  

- vŁn h·a, danh lam thԂng cӶnh; Th¹ng tҼ s ֝ 15/2019/TT-BVHTTDL ngày 

31/12/2019 cֳ a B֥  trҼ֫ng B֥  VŁn h·a, ThԜ thao và Du l֗ch quy Ľn֗h chi tiԒt m t֥ s֝  

quy Ľn֗h vԚ bӶo quӶn, tu b֡ , phֱ c h֟ i di tích v¨ c§c quy Ľn֗h pháp luԀt khác có liên 

quan. S֫ VŁn h·a, ThԜ thao và Du l֗ch thֽ c hi֓ n vi c֓ bӶo quӶn, tu b֡ , phֱ c h֟ i di tích 

cӸp qu֝ c gia.  

c) Khi thӼm Ľ֗nh dֽ  án cӶi tӴo, xây dֽ ng công trình nԄm ngoài khu vֽc bӶo v֓  

c aֳ di tích mà có khӶ nŁng Ӷnh hҼn֫g xӸu ĽԒn di tích, phӶi có ý kiԒn thӼm Ľ֗nh bԄng 

vŁn bӶn cֳ a S֫  VŁn h·a, ThԜ thao và Du l֗ch Ľi֝ v i֧ di tích cӸp t֕ nh; B֥  VŁn h·a, ThԜ 

thao và Du l֗ch Ľi֝ v i֧ di tích Qu֝ c gia. 

d) Kh¹ng ĽҼc֯ tháo d֭  hoԊc thay Ľi֡ bӸt kȢ chi tiԒt kiԒn tr¼c ĽԊc trҼng n¨o 

công trình trong khu vֽ c bӶo v  ֓(tr  ַnhֻ ng trҼn֩g h֯ p ĽҼc֯ cӸp có thӼm quyԚn cho 

phép). 

e) Các công trình thu֥c khu vֽ c bӶo t֟ n phӶi b  ֝tr² Ľ ֳdi n֓ tích sân bãi cho s֝ 

ngҼ֩i ra vào tham quan thuԀn l i֯ và an toàn. 

f) Vi c֓ cӶi tӴo, sֹ a chֻ a các công trình trong khu vֽc bӶo t֟ n thֽ c hi֓ n trên 

nguyên tԂc giֻ  gìn, duy trì, phát huy giá tr֗ ĽԊc trҼng caֳ không gian, kiԒn trúc cӶnh 

quan v֝ n có cֳ a công trình (chiԚu cao, mԊt Ľnֵg c§c hҼn֧g, hình thֵ c, vԀt li u֓, màu 

sԂc tҼn֩g, mái, c֡ng, tҼn֩g rào). Nghiêm cӸm vi c֓ xây dֽ ng cҺi ni֧, ch֟ ng lӸn làm 

biԒn dӴng kiԒn tr¼c ban ĽӺu. Vi c֓ phá d֭  công trình (kԜ cӶ phӺn c֡ ng, tҼn֩g bao) phӶi 

có ý kiԒn bԄng vŁn bӶn cֳ a cҺ quan Nh¨ nҼc֧ có thӼm quyԚn. 

2. QuӶn lý và cӸp phép xây dֽng: Tuân thֳ theo quy Ľn֗h khu vֽ c I, II và các 

quy Ľn֗h có liên quan theo LuԀt Di sӶn vŁn h·a. 

ņiԚu 13. C§c quy Ľn֗h quӶn lý công trình thu c֥ Danh mֱ c kiԒn trúc có giá 

tr  ֗Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓ t 

N i֥ dung ņiԚu 13 ĽҼ֯c áp dֱng Ľi֝ v i֧ các công trình kiԒn trúc có giá tr֗ ĽҼ֯c 

phê duy֓t theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt hi n֓ hành. 
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1. Quy Ľ֗nh vԚ vi c֓ tu b֡ , sֹ a chֻ a, cӶi tӴo xây m֧ i c¹ng tr³nh, tҼn֩g rào, các 

h  ֓th n֝g k׃ thuԀt c aֳ công trình:  

a) Chֳ  s֫  h uֻ, ngҼi֩ s  ֹd nֱg công trình có trách nhi֓m bӶo v֓ , gìn giֻ , tu b֡  

các giá tr֗ kiԒn trúc cֳ a công trình, bӶo ĽӶm an toàn trong quá trình khai thác, sֹ d nֱg.  

b) Không tֽ  ý tháo d֭  công trình hoԊc xây dֽ ng cӶi tӴo, cҺi ni֧ tŁng din֓ tích, 

chiԒm dֱ ng không gian bên ngoài công trình; không tu b,֡ sֹ a chֻ a mԊt ngoài công 

trình làm giӶm giá tr֗ kiԒn trúc, tính xác thֽc nguyên bӶn cֳ a công trình. KhuyԒn 

khích bӶo t֟ n n֥ i thӸt nguyên g֝c nԒu vӾn còn giá tr֗.  

c) TrҼn֩g h֯ p các chi tiԒt kiԒn trúc b֗ hҼ hӴi không thԜ sֹ a chֻ a, tu b֡ , phֱ c 

h i֟ mà cӺn phӶi thay thԒ m i֧, phӶi ĽҼc֯ c§c ĽҺn v ֗tҼ vӸn c· nŁng lcֽ chuyên môn 

phù h֯ p thiԒt kԒ, tôn tӴo.  

2. Quy Ľn֗h vԚ cӶnh quan chung, hình thֵc c©y xanh, s©n vҼn֩ ĽӶm bӶo hài hòa 

v i֧ hình thֵ c công trình kiԒn trúc: 

a) KhuyԒn khích tr֟ ng cây xanh, thӶm c֛  s©n vҼn֩, tôn tӴo cӶnh quan g֝c bên 

trong khuôn viên công trình chính.  

b) Trong trҼn֩g h֯ p cӶi tӴo cӶnh quan trong khuôn viên công trình thì cӶnh 

quan m֧ i phӶi ĽӶm bӶo hình thֵ c c©y xanh, s©n vҼn֩ hài hòa v֧i hình thֵ c công trình 

kiԒn trúc chính và không che chԂn tӺm nhìn vԚ phía công trình chính, bӶo lҼu c§c g·c 

nh³n ĽԊc trҼng caֳ công trình.  

3. ņi֝ v i֧ vi c֓ xây dֽ ng b֡  sung, xây dֽng m֧ i trong khuôn viên công trình 

kiԒn trúc có giá tr֗: 

a) Nguyên tԂc chung:  

- Các phӺn x©y th°m kh¹ng ĽҼc֯ n֡ i bԀt hҺn vԚ mԊt t  ׁ l ,֓ kh֝ i t²ch, Ľ ֥cao, 

Ľ֟ng th֩ i phӶi tҼҺng th²ch vi֧ công trình chính vԚ thiԒt kԒ, màu sԂc, vԀt li u֓.  

- Các phӺn xây dֽ ng cȈ v¨ mi֧ phӶi kԒt h p֯ h¨i h¸a nhҼng phӶi ĽӶm bӶo sֽ  

khác bi֓t ĽԜ có thԜ phân bi t֓ ĽҼc֯.   

- ThiԒt kԒ công trình xây dֽng m֧ i phӶi tuân thֳ  quy Ľn֗h vԚ Ľ֥ cao, khoӶng 

l½i, hҼn֧g, tׁ  l ,֓ kh֝ i tích, sֽ  thԆng hàng, khuôn mӾu cֹ a s֡ , cֹ a Ľi, m¨u sԂc, vԀt li u֓ 

c aֳ mԊt Ľnֵg, m¹ Ľun, yԒu t֝  cӶnh quan. 

- KhuyԒn khích tӴo không gian m֫ gԂn kԒt v i֧ các không gian công c֥ng xung 

quanh công trình.  

b) Vi c֓ xây dֽ ng m֧ i, xây dֽ ng b֡  sung trong khuôn viên công trình kiԒn trúc 

có giá tr֗: 

- LoӴi I: PhӶi gi  ֻnguyên hình dáng kiԒn trúc bên ngoài, cӸu trúc bên trong, mԀt 

Ľ֥ xây dֽ ng, s֝  tӺng, chiԚu cao. Không xây dֽng b֡  sung, xây dֽng m֧ i trong khuôn 

viên công trình chính. 

- LoӴi II, III: PhӶi gi  ֻnguyên kiԒn tr¼c b°n ngo¨i. ņҼc֯ phép xây dֽng b֡  

sung, xây dֽng m֧ i trong khu¹n vi°n c¹ng tr³nh ch²nh nhҼng phӶi ĽӶm bӶo mԀt Ľ ֥

xây dֽ ng phù h֯ p v i֧ quy hoӴch ĽҼc֯ duy֓ t, hài hòa v֧ i công trình chính. 
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CHһҹNG IV 

T  ֠CH Cִ TH Cּ HI N֒ 

 

ņiԚu 14. T  ֡ch cֵ th cֽ hi n֓ Quy chԒ 

Quy chԒ quӶn lý kiԒn trúc th֗ trӸn BԂc SҺn nhԄm ĽӶm bӶo cho công tác quy 

hoӴch và xây dֽng tr°n Ľa֗ bàn th֗ trӸn ĽҼc֯ triԜn khai Ľn֟g b֥ , hài hòa vԚ không 

gian, kiԒn trúc và cӶnh quan; phù h֯p v i֧ QHC th  ֗trӸn BԂc SҺn ĽԒn nŁm 2035 v¨ ĽiԚu 

ki n֓ thֽ c tԒ tӴi Ľa֗ phҼҺng. Quy chԒ cȈng l¨ cҺ s ֫ph§p lĨ ĽԜ triԜn khai cӸp giӸy phép 

xây dֽ ng cho công trình và nhà ֫ riêng lԎ theo quy Ľn֗h. Vi֓ c t֡  chֵ c th cֽ hi֓ n Quy 

chԒ ĽҼ֯c triԜn khai cֱ  thԜ nhҼ sau: 

1. ņi֝ v i֧ vi c֓ cӸp giӸy phép xây dֽng: 

a) C¹ng tr³nh Ľ« c· quy Ľn֗h trong Quy chԒ: cӸp có thӼm quyԚn cŁn c ֵQuy chԒ, 

Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t ĽԜ cӸp giӸy phép xây dֽng theo quy Ľn֗h hi֓ n hành. 

b) Công tr³nh chҼa ĽҼc֯ quy Ľn֗h trong Quy chԒ: lԀp Ľ֟ án quy hoӴch chi tiԒt 

t  ׁl  ֓1/500 hoԊc lԀp bӶn vԐ t n֡g mԊt bԄng, phҼҺng §n kiԒn trúc công trình; lԀp dֽ  án 

ĽӺu tҼ x©y dnֽg và cӸp giӸy phép xây dֽng theo quy Ľn֗h. 

c) Công trình và dֽ §n ĽӺu tҼ x©y dnֽg c· ĽԚ xuӸt khác v֧ i Quy chԒ: phӶi ĽҼc֯ 

cӸp có thӼm quyԚn phê duy֓t cho phép triԜn khai xây dֽng. 

2. VԚ triԜn khai quy chԒ  ֫các khu vֽc ĽԊc thù: 

UBND huy֓ n BԂc SҺn ch֕  ĽӴo các phòng, ban chuyên môn phi֝ h p֯ v֧ i 

UBND th  ֗trӸn BԂc SҺn, UBND c§c x« BԂc QuȢnh, xã Long ņn֝g tr°n cҺ s ֫Quy chԒ 

Ľ« ĽҼc֯ phê duy֓t t  ֡chֵ c ban h¨nh c§c quy Ľn֗h quӶn lĨ Ľi֝ v i֧ các khu vֽc ĽԊc thù. 

3. VԚ nghiên cֵ u, b֡  sung c§c quy Ľn֗h cֱ  thԜ:  

UBND huy֓ n BԂc SҺn ch֕  ĽӴo c§c ph¸ng, ban chuy°n m¹n v¨ c§c ĽҺn v ֗khác 

c· li°n quan ĽԒn công tác quӶn lý kiԒn trúc ph֝ i h p֯ v֧ i UBND th  ֗ trӸn BԂc SҺn, 

UBND các xã BԂc QuȢnh v¨ Long ņn֝g trong quá trình triԜn khai thֽ c hi֓ n chֳ  Ľ֥ng 

r¨ so§t c§c quy Ľn֗h cֱ  thԜ trong Quy chԒ ĽԜ ĽԚ xuӸt b  ֡sung, ch֕nh sֹ a (nԒu có) cho 

phù h֯ p v i֧ c§c quy Ľn֗h hi֓ n hành và thֽ c trӴng phát triԜn Ľ¹ th.֗ 

ņiԚu 15. Trách nhi m֓ c aֳ cҺ quan, t ֡ch cֵ, cá nhân trong vi֓ c th cֽ hi n֓ 

Quy chԒ quӶn lý kiԒn trúc 

1. Trách nhi֓m cֳ a t֡  chֵ c, c§ nh©n tҼ vӸn thiԒt kԒ: 

a) Tuân thֳ  c§c ĽiԚu ki n֓ vԚ hành nghԚ theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. 

b) T  ֡chֵ c tҼ vӸn thiԒt kԒ, tác giӶ phҼҺng §n thiԒt kԒ, chֳ  nhi֓ m d  ֽán th cֽ 

hi n֓ giám sát tác giӶ theo quy Ľn֗h c aֳ pháp luԀt; ch֗ u trách nhi֓m liên quan vԚ không 

gian kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th.֗ 

c) ņҺn v ֗tҼ vӸn thiԒt kԒ trong quá trình thiԒt kԒ các công trình xây dֽ ng thu֥ c 

Ľ֝i tҼn֯g phӴm vi áp dֱ ng Quy chԒ phӶi tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h theo Quy hoӴch Ľ¹ th ֗

ĽҼ֯c duy֓ t, QCVN, TCVN hi֓ n h¨nh v¨ quy Ľn֗h trong Quy chԒ. 

2. Trách nhi֓m cֳ a nhà thӺu xây dֽ ng: 

a) Nhà thӺu xây dֽ ng công trình có trách nhi֓m triԜn khai thi công xây dֽng và 

ho¨n th¨nh Ľ¼ng theo thiԒt kԒ, quy Ľn֗h Ľ« cam kԒt trong h֯ p Ľ֟ng cֳ a chֳ  ĽӺu tҼ v¨ 
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c§c quy Ľn֗h trong Quy chԒ. 

b) Trong quá trình thi công, hoàn thin֓, sֹ a chֻ a, bӶo trì công trình phӶi có 

bi n֓ pháp hӴn chԒ t i֝ Ľa c§c Ӷnh hҼn֫g xӸu ĽԒn c֥ ng Ľn֟g d©n cҼ, ĽԒn không gian, 

kiԒn trúc, cӶnh quan khu vֽc nҺi c· c¹ng tr³nh do m³nh x©y dnֽg. 

c) Cùng chֳ  ĽӺu tҼ lԀp bi֓ n pháp bӶo v֓  trong cӶ quá trình thi công, phá d֭; tái 

tӴo m¹i trҼn֩g, không gian, cӶnh quan b֗ hҼ hӴi do thi công công trình gây ra. 

d) Tuân thֳ  c§c quy Ľn֗h tӴi giӸy phép xây dֽng v¨ c§c quy Ľn֗h vԚ quӶn lý 

không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th ֗hi n֓ hành có liên quan. 

3. Trách nhi֓m cֳ a chֳ  s֫  h uֻ, chֳ  ĽӺu tҼ, ngҼi֩ sֹ  d nֱg: 

a) Tuân thֳ  quy Ľn֗h cֳ a Quy chԒ, c§c quy Ľn֗h quӶn lĨ Ľ¹ th ֗liên quan và ch u֗ 

trách nhi֓m vԚ chӸt lҼn֯g không gian, kiԒn trúc, cӶnh quan trong phӴm vi công trình; 

bӶo v֓  gìn giֻ  hình Ӷnh, tình trӴng hi֓ n có cֳ a công trình kiԒn tr¼c Ľang s ֫h uֻ, Ľang s ֹ

d nֱg; khi c¹ng tr³nh hҼ hn֛g, phӶi sֹ a chֻ a k֗p th֩ i. 

b) Xây dֽ ng m֧ i hoԊc cӶi tӴo, nâng cӸp công trình kiԒn tr¼c Ľ¹ th ֗phӶi th cֽ 

hi n֓ Ľ¼ng quy hoӴch xây dֽ ng v¨ quy Ľn֗h trong Quy chԒ. PhӶi ĽҼc֯ cӸp phép cֳa cҺ 

quan có thӼm quyԚn m֧ i ĽҼc֯ thay Ľi֡ vԚ kiԒn trúc, chֵc nŁng s ֹd nֱg, kԒt cӸu ch֗u 

l cֽ cֳ a công trình. 

c) Ph i֝ h p֯ v i֧ ĽҺn v ֗tҼ vӸn lԀp quy hoӴch, thiԒt kԒ công trình tuân thֳ quy 

hoӴch, QCVN, TCVN và Quy chԒ nhԄm ĽӶm bӶo dֽ  án có chӸt lҼn֯g. ņӶm bӶo công 

trình hӴ tӺng k׃ thuԀt và xã h֥ i kԒt n i֝ hài hòa v֧ i không gian và cӶnh quan Ľ¹ th.֗ 

d) Xây d nֽg cҺ s ֫hӴ tӺng Ľ¼ng theo quy hoӴch, d  ֽ§n ĽҼc֯ duy֓ t, ĽӶm bӶo 

Ľ¼ng theo giӸy phép xây dֽng. Bàn giao công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt Ľ¹ th ֗cho cҺ quan 

có thӼm quyԚn Ľ¼ng tiԒn Ľ֥ và chӸt lҼn֯g. Th cֽ hi֓ n duy tu, bӶo dҼn֭g các công trình 

hӴ tӺng k׃ thuԀt, cӶnh quan Ľ¹ th ֗theo quy Ľn֗h. 

e) Ch֗ u trách nhi֓m bӶo v֓  m¹i trҼn֩g, cӶnh quan trong su֝t quá trình triԜn 

khai dֽ  án. M֙ i hoӴt Ľn֥g san lӸp, xây dֽ ng cҺ s ֫hӴ tӺng, công trình kiԒn trúc không 

ĽҼ֯c làm Ӷnh hҼn֫g ĽԒn c§c khu ĽӸt và công trình lân cԀn. 

4. Trách nhi֓ m cֳ a các t֡  chֵ c chính tr֗ - xã h֥ i nghԚ nghi֓ p: 

a) Th cֽ hi֓ n các chֵc nŁng tҼ vӸn gi§m Ľn֗h và phӶn bi֓ n xã h֥ i trong công 

tác quӶn lĨ nh¨ nҼc֧ vԚ kiԒn trúc, cӶnh quan Ľ¹ th;֗ thiԒt kԒ cӶnh quan Ľ¹ th;֗ bӶo v֓  

m¹i trҼn֩g sinh th§i; c§c Ľ ֟án quy hoӴch Ľ¹ th,֗ thiԒt kԒ c¹ng tr³nh c· Ĩ nghǫa quan 

tr n֙g cֳ a th֗  trӸn theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. 

b) Tuyên truyԚn ph֡  biԒn chính sách, luԀt pháp, nhֻng kiԒn thֵ c, kinh nghi֓ m 

vԚ lǫnh vcֽ quy hoӴch, kiԒn trúc và quӶn lý phát triԜn Ľ¹ th,֗ xây dֽ ng Ľ¹ th ֗mang 

tính hi֓ n ĽӴi và giֻ  gìn bӶn sԂc dân t֥ c. 

5. Trách nhi֓m cֳ a S֫  Xây dֽ ng t n֕h LӴng SҺn: 

a) HҼ֧ng dӾn, ph֝ i h p֯ v֧ i UBND huy֓ n BԂc SҺn t  ֡chֵ c thֽ c hi֓ n Quy chԒ quӶn 

lý kiԒn trúc th֗ trӸn BԂc SҺn. 

b) Th cֽ hi֓ n vi c֓ cӸp giӸy phép xây dֽng Ľi֝ v i֧ công trình thu֥ c thӼm quyԚn 

theo Quy chԒ v¨ c§c quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt vԚ cӸp giӸy phép xây dֽng. 

c) ņӺu m֝ i t n֡g h֯ p, tham mҼu cho UBND tn֕h ĽԜ ĽiԚu ch֕nh, b֡  sung, sֹa Ľ֡i 

Quy chԒ cho phù h֯p v֧ i c§c quy Ľn֗h và yêu cӺu quӶn lý thֽ c ti֑ n (trong trҼn֩g h֯ p cӺn 
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thiԒt). 

6. Trách nhi֓m cֳ a UBND huy֓ n BԂc SҺn: 

a) Ch֗ u trách nhi֓m quӶn lý kiԒn tr¼c Ľ¹ th,֗ trԀt t  ֽxây dֽ ng Ľ¹ th ֗tr°n Ľa֗ 

bàn; t֡  chֵ c thֽ c hi֓ n các n֥i dung ĽҼc֯ quy Ľn֗h tӴi Quy chԒ. 

b) Theo thӼm quyԚn ĽҼc֯ giao, cӸp phép xây dֽng cho công trình và nhà ֫  

riêng lԎ theo quy Ľn֗h; kiԜm tra giӸy phép xây dֽng cֳ a t֡  chֵ c, c§ nh©n tr°n Ľa֗ bàn; 

k p֗ th֩ i x  ֹlý vi phӴm (nԒu có) theo thӼm quyԚn. 

c) ņԚ xuӸt, xây dֽ ng kԒ hoӴch ĽӺu tҼ tŁng cҼn֩g chӸt lҼn֯g cӶnh quan, không 

gian Ľ¹ th ֗Ľ֝i v i֧ các công trình công c֥ng nhҼ c©y xanh ĽҼn֩g ph֝ , công viên, các 

công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt tr°n Ľa֗ bàn th֗ trӸn BԂc SҺn. 

d) Ch֕  ĽӴo cҺ quan chuy°n m¹n, UBND th ֗ trӸn BԂc SҺn, UBND x« BԂc 

QuȢnh v¨ x« Long ņn֝g th cֽ hi֓ n kiԜm tra theo kԒ hoӴch v¨ Ľt֥ xuӸt vԚ quӶn lý xây 

d nֽg theo giӸy phép. GiӶi quyԒt các khiԒu nӴi, t  ֝cáo, xֹ  lý vi phӴm trong các hoӴt 

Ľ֥ng xây dֽ ng thu֥ c thӼm quyԚn. 

7. Trách nhi֓m cֳ a UBND th֗  trӸn BԂc SҺn, UBND x« BԂc QuȢnh và xã Long 

ņ֝ ng: 

UBND th  ֗trӸn BԂc SҺn, UBND x« BԂc QuȢnh v¨ x« Long ņn֝g trong phӴm vi 

nhi֓ m vֱ , quyԚn hӴn cֳ a mình, có trách nhi֓m ph֝ i h p֯ v i֧ Thanh tra S֫ Xây dֽ ng, 

Trung tâm phát triԜn Qu׃ ĽӸt và QuӶn lý trԀt t  ֽgiao thông, xây dֽ ng v¨ m¹i trҼn֩g 

huy֓ n BԂc SҺn thcֽ hi֓ n quӶn lĨ nh¨ nҼc֧ vԚ hoӴt Ľn֥g kiԒn tr¼c tr°n Ľa֗ bàn theo 

quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. 

ņiԚu 16. KiԜm tra, thanh tra, báo cáo và xֹ  lý vi phӴm 

1. S֫  Xây dֽ ng t֕ nh LӴng SҺn, UBND huyn֓ BԂc SҺn theo thӼm quyԚn ĽҼc֯ 

giao có trách nhi֓m kiԜm tra, thanh tra tình hình thֽc hi֓ n Quy chԒ; phát hi֓ n, xֹ  lý 

các vi phӴm theo thӼm quyԚn hoԊc kiԒn ngh֗ cӸp thӼm quyԚn xֹ  lĨ theo quy Ľn֗h. 

2. UBND th  ֗ trӸn BԂc SҺn, UBND xã BԂc QuȢnh v¨ x« Long ņn֝g t֡  chֵ c 

th cֽ hi֓ n, kiԜm tra, theo dõi vi֓c thֽ c hi֓ n Quy chԒ và quӶn lý trԀt t  ֽxây dֽ ng trên 

Ľ֗a bàn trong phӴm vi áp dֱ ng Quy chԒ. NgŁn chԊn và xֹ  lý k p֗ th֩ i các hành vi vi 

phӴm c· li°n quan ĽԒn xây dֽ ng theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt.  

3. T  ֡chֵ c, cá nhân vi phӴm c§c quy Ľn֗h cֳ a Quy chԒ này theo mֵc Ľ֥ vi 

phӴm sԐ x  ֹlĨ theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. 

ņiԚu 17. ņiԚu ch֕ nh, b  ֡sung Quy chԒ 

1. TrҼn֩g h֯ p có sֽ  khác bi֓ t gi aֻ Quy chԒ quӶn lý kiԒn trúc th֗ trӸn BԂc SҺn 

v¨ c§c quy Ľn֗h khác: 

a) TrҼ֩ng h֯ p phát hi֓n Quy chԒ có n֥ i dung khác bi֓t v i֧ c§c quy Ľn֗h cֳ a vŁn 

bӶn quy phӴm pháp luԀt kh§c th³ cҺ quan, ngҼi֩ phát hi֓ n thֽ c hi֓ n vi֓ c rà soát, kiԜm tra 

vŁn bӶn theo thӼm quyԚn hoԊc ĽԚ ngh֗ cҺ quan c· thӼm quyԚn thֽ c hi֓ n rà soát, ĽiԚu 

ch֕ nh b֡  sung Quy chԒ ĽӶm bӶo tính khӶ thi và phù h֯p v֧ i th cֽ ti֑ n. 

b) CҺ quan r¨ so§t vŁn bӶn kiԒn ngh֗ S֫  Xây dֽ ng trình UBND t n֕h xem xét 

theo quy Ľn֗h cֳ a pháp luԀt. Vi c֓ ĽiԚu ch֕nh, b֡  sung n֥ i dung cֳ a Quy chԒ phӶi ĽҼ֯c 

cӸp có thӼm quyԚn ban hành bԄng vŁn bӶn. 

2. ņiԚu ch֕nh, sֹ a Ľ֡i, b  ֡sung: 
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a) ņiԚu ch֕nh m֥ t phӺn: Trong trҼn֩g h֯ p m֥ t phӺn Ľ֝i tҼn֯g ĽiԚu ch֕nh cֳ a Quy 

chԒ có n֥ i dung ch֟ ng chéo, mâu thuӾn v֧ i vŁn bӶn l¨ cŁn c ֵpháp lý hoԊc không còn 

phù h֯ p v֧ i tình hình phát triԜn kinh tԒ - xã h֥ i mà không cӺn thiԒt ban hành Quy chԒ m i֧ 

ĽԜ thay thԒ thì ban hành quyԒt Ľn֗h ĽiԚu ch֕nh, b֡  sung. 

b) ņiԚu ch֕nh toàn di֓n: Quy chԒ ĽҼ֯c ĽԚ ngh֗  bãi b֛ , ban hành Quy chԒ m i֧ 

ĽҼ֯c áp dֱng trong trҼn֩g h֯ p toàn b֥  hoԊc phӺn l n֧ n֥ i dung cֳ a Quy chԒ ch֟ ng 

chéo, mâu thuӾn v֧ i vŁn bӶn l¨ cŁn c ֵpháp lý hoԊc không còn phù h֯p v֧ i tình hình 

phát triԜn kinh tԒ - xã h֥ i. 

c) Trong quá trình thֽc hi֓ n Quy chԒ, trҼn֩g h֯ p c· kh· khŁn, vҼn֧g mԂc các 

t  ֡chֵ c, cá nhân có liên quan phӶn ánh k֗p th֩ i vԚ UBND huy֓ n BԂc SҺn ĽԜ ĽҼ֯c 

hҼ֧ng dӾn, giӶi quyԒt theo thӼm quyԚn. TrҼn֩g h֯ p vҼt֯ thӼm quyԚn, UBND huy֓ n 

BԂc SҺn báo cáo S֫ Xây dֽ ng ĽԜ t n֡g h֯ p, tham mҼu cho UBND tn֕h k֗ p th֩ i b  ֡

sung, sֹa Ľ֡i Quy chΔ cho phù h֯p./. 
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PH  ְL Cְ I  

Sҹ ņ֞ PHӳM VI ÁP D NְG QUY CHԑ QUӵN LÝ KI ԑN TRÚC TH  ֖TRӷN BԁC SҹN 
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PH  ְL Cְ II  

Sҹ ņ֞ V  ֖TRÍ CÁC C Aָ NGÕ VÀO TH  ֖TRӷN BԁC SҹN 
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PH  ְL Cְ III  

Sҹ ņ֞ CÁC TR Cְ GIAO THÔNG CHÍNH TH  ֖TRӷN BԁC SҹN 
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PH  ְL Cְ IV  

Sҹ ņ֞ V  ֖TRÍ CÁC DI TÍCH, KHU V Cּ BӵO T N֞, PHÁT TRIԛN  
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PH  ְL Cְ V 

Sҹ  ņ ֞V  ֖TRÍ  KHU V Cּ QUӵNG TRһN֨G, CÂY XANH, M ԉT Nһ֦C 

ņӹU M I֜ GIAO THÔNG CÔNG C N֤G 
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PH  ְL Cְ VI  

Sҹ ņ֞ V  ֖TRÍ CÁC KHU  ֪M I֦  
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PH  ְL Cְ VII  

QUY ņ֖NH QUӵN Lħ ņI֜ V I֦ CÁC CÔNG TRÌNH KI ԑN TRÚC TRÊN  

ņ֖A BÀN TH  ֖TRӷN BԁC SҹN 

 

 

STT 

 

Tên công trình 

 

ӵnh hi֓ n trӴng 

MԀt Ľ ֥xây dֽ ng S֝  

tӺng 

cao 

t i֝ 

Ľa 

Công 

trình 

xây 

m i֧ 

Công 

trình 

cӶi tӴo 

Công trình 

hi n֓ hֻ u, 

cӶi tӴo 

1 Công trình tr  ֱs֫ , vŁn ph¸ng l¨m vic֓      

1.1 

Tr  ֱs֫  UBND 

huy֓ n BԂc SҺn 

 

40% 60% 

 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi n֓ 

trӴng 

07 

tӺng 

1.2 

Vi n֓ kiԜm sát 

nhân dân 

huy֓ n BԂc SҺn 

 

40% 60% 

 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.3 

yֲ ban ï MԊt 

trԀn t֡  qu֝ c 

huy֓ n BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.4 

Huy֓ n ֲ y BԂc 

SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

1.5 H i֥ trҼn֩g ï 

Trung tâm 

Hành chính 

huy֓ n 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

1.6 Ban Ch֕ huy 

Quân sֽ  huy֓ n 

BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 
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1.7 

UBND xã BԂc 

QuȢnh 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

 

1.8 

Chi cֱ c th֝ ng 

kê huy֓ n BԂc 

SҺn ï kh i֝ ph  ֝

LҼҺng VŁn Tri 

 

 

 

40% 

 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.9 

C cֱ Thi hành 

án dân sֽ 

huy֓ n BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.10 

HӴt KiԜm lâm 

BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.11 

Phòng giao 

d c֗h NH 

CSXH huy֓ n 

BԂc SҺn ï 

kh i֝ ph  ֝

LҼҺng VŁn Tri 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

1.12 Phòng Giáo 

d cֱ v¨ ņ¨o tӴo 

ï kh i֝ ph  ֝

Ho¨ng VŁn 

Th  ֱ

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.13 

Phòng Tài 

chính KԒ 

hoӴch  

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 
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1.14 

TrӴm Khí 

tҼ֯ng BԂc SҺn 

- quӶng trҼn֩g 

TT huy֓ n BԂc 

SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.15 

Trung tâm 

d c֗h vֱ  Nông 

nghi֓ p huy֓ n 

BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.16 

TT VH, TT 

truyԚn thông - 

quӶng trҼn֩g 

TT huy֓ n BԂc 

SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

 

1.17 

ņi֓n l cֽ BԂc 

SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 

2 Công trình giáo dֱ c, Ľ¨o tӴo     

2.1 Trung tâm 

GDNN-GDTX 

huy֓ n 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

05 

tӺng 

 

2.2 

TrҼ֩ng dân 

t c֥ n֥ i trú  

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

05 

tӺng 

 

2.3 

TrҼ֩ng mӺm 

non xã BԂc 

QuȢnh - thôn 

ņon Ric֓ 1 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

03 

tӺng 
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2.4 

TrҼ֩ng mӺm 

non Hֻ u Vǫnh  

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

03 

tӺng 

 

2.5 

TrҼ֩ng mӺm 

non ï kh i֝ ph  ֝

Lê H n֟g 

Phong 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

03 

tӺng 

 

2.6 

TrҼ֩ng tiԜu 

h c֙ ï kh i֝ ph  ֝

LҼҺng VŁn Tri 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

03 

tӺng 

 

2.7 

TrҼ֩ng tiԜu 

h c֙ xã BԂc 

QuȢnh 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

03 

tӺng 

 

2.8 

TrҼ֩ng trung 

h c֙ ph֟  thông 

BԂc SҺn ï 

kh i֝ ph  ֝TrӺn 

Phú 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

05 

tӺng 

2.9 TrҼ֩ng trung 

h c֙ cҺ s ֫xã 

BԂc QuȢnh, 

th¹n ņon Ric֓ 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

05 

tӺng 

3 Công trình y tԒ     

 

3.1 

Trung tâm Y tԒ 

Huy֓ n BԂc 

SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

07 

tӺng 
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3.2 

TrӴm Y tԒ th  ֗

trӸn BԂc SҺn ï 

H p֯ Thành, 

P§c LȈng 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

03 

tӺng 

4 C¹ng tr³nh vŁn h·a - thԜ thao     

 

4.1 

Nh¨ vŁn h·a ï 

kh i֝ ph  ֝

Nguy֑ n Th֗  

Minh Khai 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

02 

tӺng 

 

4.2 

Nh¨ vŁn h·aï 

khôi ph֝  TrӺn 

ņŁng Ninh 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

02 

tӺng 

 

4.3 

Nh¨ vŁn h·a 

kh i֝ ph  ֝TIԒn 

H p֯  

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.4 

Nh¨ vŁn h·a ï 

kh i֝ ph  ֝

Ho¨ng VŁn 

Th  ֱ

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.5 

Nh¨ VŁn h·a- 

kh i֝ ph  ֝H uֻ 

Vǫnh 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.6 

Nh¨ VŁn H·a - 

kh i֝ ph  ֝Lê 

H n֟g Phong 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 
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4.7 

Nh¨ vŁn h·a ï 

kh i֝ ph  ֝

LҼҺng VŁn Tri 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.8 

Nh¨ vŁn h·a ï 

kh i֝ ph  ֝TrӺn 

Phú 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.9 

Nh¨ vŁn h·a ï 

kh i֝ ph  ֝TiԒn 

H p֯ 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.10 

Nh¨ vŁn h·a 

thôn BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.11 

Nh¨ vŁn h·a 

th¹n ņon Ric֓ 

2, BԂc QuȢnh 

SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.12 

Nh¨ vŁn h·a 

th¹n ņ¹ng 

ņԄng, xã BԂc 

QuȢnh 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.13 

Nh¨ vŁn h·a 

kh i֝ ph  ֝Vǫnh 

ThuԀn  

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.14 

Nh¨ vŁn h·a 

thôn Hֻ u Vǫnh  

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 
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4.15 

Nh¨ vŁn h·a 

xã th֗ trӸn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

02 

tӺng 

 

4.16 

BӶo tàng kh֫ i 

nghǫa BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

05 

tӺng 

 

4.17 

Sân VԀn ņ֥ng 

trung tâm - th  ֗

trӸn BԂc SҺn 

 

- - - - 

4.18 QuӶng trҼn֩g 

Trung tâm - th  ֗

trӸn BԂc SҺn 

 

- - - - 

5 

Di tích, danh lam thԂng cӶnh ï công trình tôn 

gi§o, t²n ngҼn֭g 

QuӶn lý theo Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c 

duy֓ t, theo quy Ľn֗h hi֓ n hành cֳa 

UBND t n֕h, Quy chԒ và các QCVN, 

TCVN có liên quan 

 

5.1 

Làng ngói âm 

dҼҺng truyԚn 

th n֝g ï xã 

Long ņn֝g 

(ņT 243) 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.2 

L¨ng vŁn h·a 

c n֥g Ľn֟g 

QuȢnh SҺn ï 

xã BԂc QuȢnh 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.3 

Hang Tín VԀn- 

thôn Hֻ u Vǫnh 

(SVņ huyn֓) 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 
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5.4 

Hang ThԆm 

Hoài- (gӺn khu 

h  ֟Pác M֛ ) 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.5 

H  ֟Pác M֛  - 

TT BԂc SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.6 

CӺu l p֯ Long 

ņ֝ ng 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.7 

ņ³nh Long 

ņ֝ ng 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.8 

Su֝ i BԂc SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.9 

Di tích l֗ ch sֹ  

kh i֫ nghǫa BԂc 

SҺn (ņ¯o Tam 

Canh) 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.10 

R nַg nghiԒn 

nguyên sinh ï 

th¹n ņ¹ng 

ņԄng, xã BԂc 

QuȢnh 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 
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5.11 

MiԒu th֩  thôn 

ņon Ric֓, xã 

BԂc QuȢnh 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.12 

Nghè Hֻ u 

Vǫnh - TT BԂc 

SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

5.13 

Nghè Yên 

Lãng - TT BԂc 

SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

6 C¹ng tr³nh thҼҺng mӴi, d c֗h vֱ      

 

6.1 

Ch֯  trung tâm 

th  ֗trӸn BԂc 

SҺn ï kh i֝ ph  ֝

LҼҺng VŁn Tri 

 

 

60% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

05 

tӺng 

 

6.2 

BԒn xe khách 

BԂc SҺn ï 

kh i֝ ph  ֝

LҼҺng VŁn Tri 

 

 

60% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

05 

tӺng 

 

6.3 

BҼu Ľin֓ ï 

quӶng trҼn֩g 

Trung tâm 

huy֓ n BԂc SҺn 

 

 

60% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

05 

tӺng 

7 Công trình an ninh qu c֝ phòng     

7.1 Tr  ֱs֫  Công 

an huy֓n  
- 

40% 60% D  ֽ kiԒn 

bàn giao  

07 

tӺng 

8 Công trình hӴ tӺng k׃ thuԀt     
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8.1 

TrӴm cӸp nҼc֧ 

sӴch ï chi 

nhánh BԂc SҺn 

 

 

40% 

 

60% 

Gi  ֻ

nguyên 

theo hi֓ n 

trӴng 

 

07 

tӺng 

8.2 Công trình 

nghǫa trang 

QuӶn lý theo Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t, theo quy Ľn֗h hi֓ n hành 

c aֳ UBND t֕nh, Quy chԒ và các QCVN, TCVN có liên quan 

 

- 

Nh¨ bia tҼn֫g 

ni m֓ li t֓ sǫ ï 

TT BԂc SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

-  

ņԚn th֩  li t֓ sǫ 

huy֓ n BԂc SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

Nghǫa trang 

th¹n ņon Ric֓, 

xã BԂc QuȢnh  

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

8.3 Công trình 

cung cӸp nŁng 

lҼ֯ng: cֹ a 

h¨ng xŁng dӺu 

QuӶn lý theo Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c duy֓ t, theo quy Ľn֗h hi֓ n hành 

c aֳ UBND t֕nh, Quy chԒ và các QCVN, TCVN có liên quan 

 

- 

CԀy xŁng s ֝

22 ï TT BԂc 

SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

 

-  

C aֹ h¨ng xŁng 

dӺu TT BԂc 

SҺn ï kh i֝ ph  ֝

TrӺn ņŁng 

Ninh 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 
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-  

C aֹ h¨ng xŁng 

dӺu s֝  3 ï KP 

H uֻ Vǫnh 1, 

th  ֗trӸn BԂc 

SҺn 

 

 

- 

 

- 

 

- 

 

- 

9 C aֹ ngõ th֗  trӸn QuӶn lý theo Quy hoӴch Ľ¹ th ֗ĽҼ֯c 

duy֓ t, theo quy Ľn֗h hi n֓ hành cֳa 

UBND t n֕h, Quy chԒ và các QCVN, 

TCVN có liên quan 

 

9.1 

C aֹ Ngõ 1 

(ņ¯o NԊm Dù 

- Qu֝ c l  ֥1B 

Ľi Th§i 

Nguyên) 

 

- - - - 

 

9.2 

C aֹ Ngõ 2 

(ņ¯o Tam 

Canh - Qu֝ c 

l  ֥1B Ľi 

TT.Bình Gia) 

 

- - - - 

 

9.3 

C aֹ Ngõ 3 

(tr°n ĽҼn֩g 

t n֕h ņT.243 Ľi 

TT.H uֻ LȈng) 

 

- - - - 

 

9.4 

C aֹ Ngõ 4 

(tr°n ĽҼn֩g 

huy֓ n ņH.71 

Ľi x« Chi°u 

VȈ) 

 

- - - - 

 

9.5 

C aֹ Ngõ 5 

(tr°n ĽҼn֩g 

huy֓ n ņH.73 

qua h֟  Pác M֛  

Ľi x« T©n LԀp) 

 

- - - - 
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PH  ְL Cְ VIII  

QUY ņ֖NH QUӵN Lħ ņI֜ V I֦ CÁC TUYԑN ņһ֨NG N I֤ TH  ֖TH  ֖TRӷN BԁC SҹN 
 

TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

 

 

 

1 Qu c֝ l  ֥1B 
C aֹ  Ngõ 1 

(ņ¯o NԊm Dù) 

Giao ĽҼn֩g 

Vǫnh ThuԀn 

(thu֥ c KP 

Vǫnh ThuԀn) 
 

7,5 0,5 - 1 7,5 5 5 27,5 

 

 

- Qu c֝ l  ֥1B 

Giao ĽҼn֩g 

Vǫnh ThuԀn 

(thu֥ c KP 

Vǫnh ThuԀn) 

ņ֗a phԀn th֗  

trӸn BԂc SҺn ï 

x« Long ņn֝g 

 

11,25 2,9 (2+0,9) 11,25 2,9 (2+0,9) 0 17,05 

Theo 

QCQL 

nŁm 

2013 

- Qu c֝ l  ֥1B 

ņ֗a phԀn th֗  

trӸn BԂc SҺn ï 

x« Long ņn֝g 

C aֹ Ngõ 2 

(ņ¯o Tam 

Canh) 

 

7,5 2 - 4 9 5 5 29  

 

 

2 
ņҼ֩ng t n֕h 243 

Giao 

km66+300 

Qu֝ c l  ֥1B 

C aֹ ngõ 3 

(tiԒp gi§p Ľi 

huy֓ n H uֻ 

LȈng) 
 

3,5 - 5 1,0 7 5 5 27 

 

3 ņҼ֩ng Huy n֓        
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TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

3.1 ņҼ֩ng ņH.71 TT BԂc SҺn 

Ranh gi֧ i QH 

th  ֗trӸn BԂc 

SҺn 

 

3,5 - 5 1,0 - 2 7,5 5 0 17,5  

3.2 ņҼ֩ng ņH.73 
Km70+900 

/QL1B 

Ranh gi֧ i QH 

th  ֗trӸn BԂc 

SҺn 

 

3,5 ï 5,5 1,0 7,5 5 0 17,5  

3.3 ņҼ֩ng ņH.70 Km1/ ņT243 

Ranh gi֧ i QH 

th  ֗trӸn BԂc 

SҺn 

 

3,5 1,0 6,5 1 3,5 15,5  

4 ņҼ֩ng N i֥ Th  ֗        

4.1 
ņҼ֩ng VŁn Cao 

(ĽoӴn 1) 

Km69 +400  

- QL1B 

CӺu THPT 

BԂc SҺn 
 

 

5 - 6 

 

0 ï 0,5 

 

7,5 

 

2 

 

0 

 

11,5 

 

- 
ņҼ֩ng VŁn Cao 

(ņņT 160) 

CӺu THPT 

BԂc SҺn 

Giao ĽҼn֩g 

LҼҺng VŁn 

Tri 

 

 

 

5 - 6 

 

 

0 - 1 7,5 5 

 

 

0 

 

 

17,5 

 

4.2 

ņҼ֩ng Phùng 

Ch² Ki°n (ņņT 

161) 

Km69 +800 -

/QL1B 

Giao v֧ i 

ĽҼ֩ng VŁn 

Cao 

 

 

 

4 ï 5,5 

 

 

0 ï 0,5 5,5 1,0 

 

 

0 

 

 

7,5 

 



86 

 

TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

4.3 
ņҼ֩ng ņin֓ Biên 

(ņņT 162) 
Km70 /QL1B 

Km70 

+800 /QL1B 

 

 

 

4 ï 5,5 

 

 

1 ï 1,5 5,5 1,5 

 

 

0 

 

 

8,5 

 

4.4 
ņҼ֩ng Yên Lãng 

(ņņT 163) 

Km70 

+300 /QL1B 
CӺu Yên Lãng 

 

 

 

3,5 

 

 

0 7,5 2 

 

 

0 

 

 

11,5 

 

 
ņҼ֩ng Yên Lãng 

(ņņT 163) 
CӺu Yên Lãng KP Yên Lãng  3,5 0,5 ï 1,5 7,5 4 0 15,5 

 

4.5 
ņҼ֩ng 27/9 

(ņņT 164) 

Km70 

+300 /QL1B 

C n֡g Sân vԀn 

Ľ֥ng trung 

tâm 

 

 

 

5 ï 6,5 

 

 

0 - 2 6,5 1,5 

 

 

0 

 

 

9,5 

 

4.6 

ņҼ֩ng Hoàng 

VŁn Th§i (ņņT 

165) 

Km70 

+500 /QL1B 

KDC KP 

Nguy֑ n Th֗  

Minh Khai 

 

 

 

3,5 

 

 

0 ï 0,5 3,5 1,0 

 

 

0 

 

 

5,5 

 

4.7 
ņҼ֩ng Tu֓  Tǫnh 

(ņņT 166) 

Km70 

+500 /QL1B 
C n֡g TTYT 

 

5,5 0,5 - 2 5,5 2 0 9,5  

- 
ņҼ֩ng Tu֓  Tǫnh 

(ņņT 166) 
C n֡g TTYT 

Giao ĽҼn֩g 

Hoàng Qu֝c 

Vi t֓ 

 

3,0 0,5 - 1 3,5 1,0 0 

 

 

5,5 
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TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

4.8 

ņҼ֩ng LҼҺng 

VŁn Tri (ņņT 

167) 

Km70 

+700 /QL1B 

TrҼ֩ng THCS 

th  ֗trӸn 

 

3,5 0,5 3,5 1,5 0 6,5  

- 

ņҼ֩ng LҼҺng 

VŁn Tri (ņņT 

167) 

TrҼ֩ng THCS 

th  ֗trӸn 
CӺu TԂc Ka  5 ï 5,5 1 - 2 5,5 2 0 9,5  

- 

ņҼ֩ng LҼҺng 

VŁn Tri (ņņT 

167) 

CӺu TԂc Ka 
ņҼ֩ng 

ņT.243 
 3,5 1,0 7,5 5 0 17,5  

4.9 
ņҼ֩ng TrҼn֩g 

Chinh (ņņT 168) 

Giao ĽҼn֩g 

LҼҺng VŁn Tri 

CӺu TԂc Ka 1 

(UBND th  ֗

trӸn) 

 

4 ï 5,5 0,5 ï 1,5 5,5 2 0 9,5 

 

 
ņҼ֩ng TrҼn֩g 

Chinh (ņņT 168) 

CӺu TԂc Ka 1 

(c n֡g ņӶng ֳ y 

th  ֗trӸn) 

KP H uֻ Vǫnh 

1 

 

5 ï 6 0,5 - 2 7,5 5 

 

0 

 

17,5  

4.10 

ņҼ֩ng Hoàng 

Qu֝ c Vi t֓ (ņņT 

169) 

Km70 

+800 /QL1B 

Khu d©n cҼ 

TrӺn ņŁng 

Ninh- Nguy֑ n 

Th  ֗Minh 

Khai  

3,5 ï 5 0,5 - 1 7,5 3 0 13,5  
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TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

4.11 

ņҼ֩ng Cách 

MӴng Tháng 8 

(ņņT 170) 

Km70 

+820 /QL1B 

CӺu bӶn (Ľa֗ 

phԀn th֗  trӸn 

cȈ) 

 

5 ï 5,3 0,5 ï 2,5 5,5 

2,9  

(rãnh 0,9m 

+ v a֕ hè 

2m) 

0 11,3  

- 

ņҼ֩ng Cách 

MӴng Tháng 8 

(ņņT 170) 

CӺu bӶn (Ľa֗ 

phԀn th֗  trӸn 

cȈ) 

Cu֝ i KP TiԒn 

H p֯ 2  

 

3,5 ï 5,0 1 - 2 7,5 5 0 17,5  

4.12 

ņҼ֩ng Vǫnh 

ThuԀn (ņņT 

171) 

Km71 

+800 /QL1B 
Nghǫa trang 2 

 

2,5 ï 3,5 0 ï 0,5 7,5 2 0 11,5  

4.13 
ņҼ֩ng qua ch֯ 

TT 

Giao ĽҼn֩g 

Kh i֫ Nghǫa 

BԂc SҺn (Chi 

c cֱ ThuԒ) 

Giao ņҼn֩g 

LҼҺng VŁn 

Tri 

- 3 ï 4 0,5 ï 1,8 4 2 0 8,0  

4.14 
ņҼ֩ng qua ch֯ 

TT 

Ng« tҼ giao 

ĽҼ֩ng Kh֫ i 

Nghǫa BԂc SҺn 

v¨ ĽҼn֩g 

Ho¨ng VŁn 

Thái 

Giao ņҼn֩g 

LҼҺng VŁn 

Tri 

- 3 ï 3,5 0 ï 0,5 3,5 2 0 7,5  

5 Trên tuyԒn ĽҼ֩ng N i֥ Th  ֗          

5.1 

ņҼ֩ng Pá Nim ï 

Tá LiԒng (ņņT 

174) 

Km0 

+400 /ņH73 
TT kh i֝ ph֝  

 

3 ï 3,5 0 - 0,5 4,5 1,5 0 7,5  
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TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

5.1 

ņҼ֩ng Nà Hó ï 

Pác M֛  (ņņT 

175) 

Km1 

+200 /ņH73 
TT kh i֝ ph֝  

 

3 ï 3,5 0 - 0,5 4,5 1,5 0 7,5  

5.3 
ņҼ֩ng nhánh trֱc 

VŁn Cao 

ņҼ֩ng VŁn 

Cao 

Khu d©n cҼ 

(BԜ bҺi BԂc 

SҺn) 

- 2 ï 2,5 0 ï 0,5 3,0 0,5 0 4,0  

5.4 
Ngõ 88 ï ĽҼ֩ng 

LҼҺng VŁn Tri 

ņҼ֩ng LҼҺng 

VŁn Tri 

ĽҼ֩ng TrҼn֩g 

Chinh 

 

2,5 ï 3 0 ï 0,5 3,5 1,0 0 5,5  

5.5 

ņҼ֩ng H֯ p 

Th¨nh P§c LȈng 

(ņņT 172) 

Giao ņҼn֩g 

TrҼ֩ng Chinh 
TT kh i֝ ph֝  

 

3,0 ï 5,5 0 ï 0,5 7,5 2 0 11,5  

5.6 

ņҼ֩ng v¨o trҼn֩g 

PTDT N֥ i trú, 

THCS BԂc SҺn 

Giao ĽҼn֩g 

TrҼ֩ng Chinh 

V¨o trҼn֩g 

THCS, THPT 

BԂc SҺn 

 

5 ï 6 0 ï 0,5 6,0 1,5 0 9,0  

5.7 

ņҼ֩ng  

H uֻ Vǫnh 2 

(ņņT 173) 

Km0 

+600 /ņH71 

TT kh i֝ ph֝  

(H uֻ Vǫnh 2 

cȈ) 

 

3 ï 3,5 0 - 0,5 4,5 1,5 0 7,5  
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TT T°n ĽҼn֩g ņiԜm ĽӺu ņiԜm cu i֝ ӵnh hi n֓ trӴng 

Hi n֓ trӴng  BԚ r n֥g quӶn lý (m) Ghi chú 

MԊt 

ĽҼ֩ng (m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

MԊt 

ĽҼ֩ng 

(m) 

V a֕ hè/rãnh 

d c֙ (m i֣ 

bên) (m) 

KhoӶng 

lùi (m i֣ 

bên) (m) 

T n֡g bԚ 

r n֥g 

QH (m) 

5.8 
ņҼ֩ng vào KP 

H uֻ Vǫnh 1 

Giao ĽҼn֩g 

TrҼ֩ng Chinh 

KDC KP Hֻ u 

Vǫnh 1 

 

2,5 ï 3 0 ï 0,5 4,5 1,5 0 7,5  

6 ņҼ֩ng tr cֱ khu ph  ֝        

 ņҼ֩ng tr cֱ khu ph  ֝thu c֥ x« Long ņn֝g        

6.1 

ņҼ֩ng trֱ c thôn 

RӴ Lá, xã Long 

ņ֝ ng 
 

Thôn RӴ Lá 

 

3 ï 4 0,5 - 1 5,5 1,0 0 9,5  

6.2 

ņҼ֩ng trֱ c thôn 

Ti°n ņ§o, x« Long 

ņ֝ ng 
   

3 ï 4 0,5 - 1 5,5 1,0 0 7,5  

6.3 
ņҼ֩ng trֱ c thôn 

Long HҼng 

 

Thôn An Ninh 

2 

 

3 ï 3,5 0,5 - 1 5,5 1,0 0 7,5  

 ņҼ֩ng tr cֱ khu ph  ֝thu c֥ xã BԂc QuȢnh        

6.4 

ņҼ֩ng trֱ c thôn 

Nà RiԚng ï Làng 

VŁn H·a 

ņT.243 

(DҼҺng C¹ng 

LҼҺng 

homestay) 

L¨ng VŁn h·a 

thôn Nà RiԚng 

 

3 ï 3,5 0 ï 0,5 5,5 1,0 0 7,5  












