UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BAC SON Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 818 /BC-UBND Bdc Son, ngdy /7 thang 9 nam 2024
BAO CAO

Tiép thu, giai trinh y kién tham dinh hé so dé nghi chap thuin
chi trwong dau tw du 4n Khu dan cu Long Hung, xa Long Dong,
huyén Bac Son, tinh Lang Son

Thyc hién Vin ban s6 2451/SKHDT-DTNNS ngay 28 théang 8 nam 2024
c(la S& Ké hoach va Pau tu vé viéc xem xét ho sordé nghi chap ,thuafln chu truong
dau tu dy an Khu dan cu Long Hung, xa Long Pong, huyén Bac Son, tinh Lang
Son.

Uy ban nhan dan hl‘lyén Bic Son béo céo tiép thu, giai trinh ho so dé nghi
chap thuén chu truong dau tu du an Khu dan cu Long hung, x4 Long Dong,
huyén Bac Son, tinh Lang Son véi cac ndi dung nhu sau:

- Thyc hién b6 sung T trinh chip thuan chu truong dau tu, dé xuat du an
kém theo cac ho so lién quan theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 33 Luat Pau tu
2020.

- Ra so4t, bd sung tinh toan theo suat von dau tu duoc cong b theo Quyet
dinh s6 816/QD BXD ngay 22/8/2024 cua Bo Xay dung Cong bd Suat von dau
tu xay dung va gia xay dung tong hop bo phan két cdu cong trinh ndm 2023.

- Ra soat cac can cu phap ly dé xuat du an dau tu, dam bao phu hop voi
Luat bat dai 2024, Luat Nha & 2023, Lya_it Kinh doanh bat dong san 2023 va céc
quy dinh khé&c lién quan, trong d6 da thé hién phuong an GPMB va tai dinh cu.

(chi tiét tai phu luc, dé xuat du 4n kém theo)

UBND huyén Bic Son bao cao S¢ Ké hoach va Pau tu ndi dung tiép thu,
giai trinh h6 so d€ nghi chap thuan chu truong dau tu du an Khu dan cu Long
hung, x& Long Pong, huyén Bac Son, tinh Lang Son nhu trén./.

Noi nhan:

- S& Ké hoach va Pau tu; (b/c)

- Thuong tryc Huyén uy;

- Thuong truc HDND huyén;

- Cha tich, Phé Chu tich UBND huyén;

- Cac phong: TCKH, KT&HT, TN&MT;
- VP HDND&UBND huy¢én;

- Luu: VT, KT&HT.

Phung Thi Thanh Nga



PHU LUC

Tiép thu, giai trinh hd so d& nghi chip thuin chii trvrong dau tw
du an Khu dén cw Long Hung, x4 Long Pong, huyén Bac Son, tinh Lang Son
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(Kem theo bado cdo so.......... /TTr-UBND ngay...../9/2024 ciia UBND huyén Bdc Son)

TT

Noi dung

Theo Vin bén sd 2053/SKHPT-DTNNS ngay
19/7/2024; Vin ban s6 2264/SKHDPT-DTNNS ngay
09/8/2024 ciia S& K¢é hoach va Pau tw

Tiép thu, giai trinh

Vé su phu hop
vol quy hoach
xay dung

Ra soat lai cac chi tiéu cua cac 16 dat

Do méat dd cac 16 dat khac nhau vi vay
ho so thé hién so trung binh. Dé dam
bao su chinh xac cua ting 16 dat thi
Ho so dé xuit chinh stra lai tudn thu
theo dung Quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc duyét

Vé su phu hop
voi ké ’hoach Sur
dung dat

Dy an chua c6 trong Ké hoach sir dung dat nim 2024
huyén Bic Son dugc co quan nha nudc co6 tham quyén
phé duyét. D& nghi UBND huyén Béac Son khan truong
gii hd so dén S¢ Tai nguyén va Moi trudng dé xem xét,
trinh UBND Tinh theo quy dinh

UBND Huy¢n da c6 bao cao gui So
Tai Nguyén va Méi truong, dé xuat
bd sung vao ké hoach st dung dat
nam 2024, hién dang cho két qua xu
ly. Hién nay du an di dugc bod sung
vao danh muc thu héi dat duge
HDND tinh théng qua tai Nghi quyét
s6 27/NQ-HPND

Vé su phu hop
chuong trinh, ké
hoach phat trién
nha &

Vé viéc danh quy dat phat trién nha ¢ xa hoi

UBND huyén di ra soat. Thoi diém
hién nay viéc bd tri quy dat xay dung
nha & xd hoi 1a chua can thiét. Du
kién s& thuc hién trong 2 nim t6i phu
hop véi tién do dau tu clia cac cum
cong nghiép trén dia ban; dong thoi




huyén di bo tri chi tiéu dat dé xay
dung du an phtc hop (10ha) , trong
d6 c6 Sha danh cho nhu cau tai dinh
cu cac dy an trén dia ban, con lai bd
tri quy dat cho viéc phat trién nha &
xa hdi va thuong mai

S6 Xay dung d3 cO vin ban sb
1771/SXD-HTKT&VLXD ngay
01/08/2024 vé viéc xem xét su phu
hop cua cac du an Khu d6 thi, Khu
dan cu, nha & thuong mai véi Ké
hoach phat trién nha ¢

Vé quy méd du
an

Sau khi ra soat, dbi chiéu voi Quy hoach chi tiét duoc phé
duyét, danh gia vi tri thuoc mot phan 16 dat LK-03 (ddi
dién vai 16 dat cdy xanh, vuon hoa, ky hiéu CX-03) thudc
truong hop xay tho hoan thién mat ngoai cong trinh do
thugc khu vuc c6 yéu cau cao vé kién trac canh quan. Pé
nghi UBND huyén Bic Son ra soat, danh gia dam bao phu
hop v6i1 quy dinh cua phép luat

Pi b6 sung mot s6 16 thudoec LK.03
vao dién xay tho, hoan thién mat
ngoai dam bao canh quan khu vuc
trung tam cua Dy an.

Pé nghi UBND Huy¢n Bic Son chua thé hién chi tiét cac
quy dat 0 dugc phep chuyén nhuong dudi hinh thire phan
16, ban nén cho ngudi dan ty xdy nha & trong hd so dé
xuét du an

Pi tiép thu, chinh stra

Pé nghi UBND Huyén Bic Son can dénh gia tac dong ddi
voi cac di tich xép hang cap tinh va Di tich nam trong
danh muc ki€m ké (néu c6)

Pi tiép thu, chinh sira

Pé nghi UBND Huyén Bac Son lam r& hon vé hinh thirc

- Vé hinh thttc dau tu: Nha dau
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dau tu xay dung va quy md cong trinh nhu nha van hoa,
nha sinh hoat cong dong va san choi, bii tap luyén thé
duc, thé thao phuc vu nhu cau cua ngudi dan trong khu
vuc dam bao phu hop theo quy dinh tai Bang 2.4: Quy mo
16i thiéu ciia cdc cong trinh dich vu - cong cong cap don
vi ¢ cia QCVN 01:2021/BXD quy chuan k¥ thuat qudc
gia vé Quy hoach x4y dung dugc Ban hanh kém theo
Thong tu sd: 01/2021/TT-BXD, ngay 19/5/2021 cta Bo
Xay dung.

tu hoan thién phan xay dung ha
tang k¥ thuat xung quanh cac 16
d4t nha van hod, nha sinh hoat
cong dong, bai dd xe... va ban
giao lai cho dia phuong quan
Iy, xdy dung cong trinh trén
dat.

- Quy md céic cong trinh nhu nha
van hod, nha sinh hoat cdng
déng va san choi.... Tuan thu
theo dung Quy hoach chi tiét
1/500 da dugc phé duyét.

Vé st dung dit
thuy loi, dat
trong lua

Trong bang co cau céc loai dat hién trang co thé hién 1a
dat mit nuée dién tich 977,15mz, tuy nhién trong ban vé
hién trang str dung dat c6 415,99 m2 (ky hiéu MNO02) thé
hién 1a muong. Pé nghi UBND huyén danh gia r& hon
dién tich muong trén c6 phai 1a dat thiry lgi khong. Néu
thudc cong trinh thuy loi dé nghi néu 16 don vi quan 1y va
phéi hop véi don vi quan 1y cong trinh thuy loi xem xét ra
soat nhu cau dung nudc tir cong trinh thuy loi trong pham
Vi va ving 1an can du an; truong hop con c6 nhu cau sir
dung nudc thi thyc hién diéu chinh, hoan tra cac hang muc
cong trinh, trudng hop khong c6 nhu cau sir dung thi thyc
hién viéc thu hdi cac cong trinh thuy loi ndm trong khu
vuc du an theo ding quy dinh tai Diéu 24, Diéu 25 Nghj
dinh s6 29/2017/ND-CP ngay 16/11/2017 cta Chinh pha
Quy dinh v& quan 1y, str dung va khai thac tai san két cau
ha tang thay loi.

ba cap nhat ) liéu hién trang theo
thong ké mdéi nhat va bd sung nodi
dung trong HO6 so dé€ xuat.
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Dy an c6 str dung dat trong lGa, vi vay dé nghi xac dinh
dién tich dét trong lua va bo sung phuong an sir dung ting
dat mit theo quy dinh tai Piéu 14, Nghi dinh s
94/2019/ND-CP ngay 13/12/2019 cua Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat trong trot vé gidng cay
trong va canh tac

ba bo sung vao muc 12 cua Ho6 so dé
xuat

Phan dién tich dat lua con thicu la 32.9m2 chua dugc dua
vao danh muc dé nghi chuyén muc dich st dung dat la.
Pé nghi UBND Huyén Bac Son thyc hién bo sung vao ky
gan nhat.

Do khi dua vao Nghi quyét chi lay
dén don vi ha nén s6 liéu bi léch.
Huy¢n tiép thu va diéu chinh

Vé tong mic
dau tu

Mot s6 ndi dung can lam o, bo sung nhu sau:

- Tong muc dau tu du 4n tinh thiéu cong trinh nha van
hoa, nha sinh hoat cong ddng va cac cong trinh cong cong
phuc vu cho nhu cu ctia ngudi dan trong khu vuc; dat xay
dung bai dd xe.

- P6i v6i phan chi phi xay dung cong trinh tinh theo suét
dau tu kém theo Quyét dinh s6 510/QD-BXD ngay
19/5/2023 ctua B Xay dung vé Cong bd Suit voén dau tu
xay dung cong trinh va gia xay dung tong hop bo phan két
cdu cong trinh nam 2022 1a phu hop v6i quy dinh hién
hanh. Tuy nhién, ndi dung tinh toan phan chi phi xay dung
cong trinh phan thd (17 can) thuyét minh tinh toan x
(nhan) voi hé sé diéu chinh (0,65) do chi xay tho. Dé nghi
UBND huyén Bic Son thuyét minh bd sung cin cir xac
dinh hé sb diéu chinh néu trén.

- Chi phi thim dinh béo céo danh gia tac dong moi trudng
dugc tinh theo TT 56/2018/TT-BTC la chua phu hop.
Hién nay, B0 Tai chinh da ban hanh Thong tu )
38/2023/TT-BTC ngay 08/6/2023 quy dinh vé mirc thu,

- P b6 sung phan nha vin ho4, bai dd
Xe.

- B3 cap nhat lai cac chi phi theo quy
dinh.

- D3 tinh todn theo Quyét dinh s6

816/Qb-BXD ngay
22/08/2024 cla BO trudng
B0 Xay dung vé viéc ban

hanh sudt v6n dau tu xdy dung
cong trinh va gia xay dung tong hop
bo phan két cau cong trinh nam 2023

- Can clr xac dinh hé sb diéu chinh
(0,65) do chi xdy tho: Theo suit dau
tu khong c¢6 quy dinh ty trong chi phi
xay dung phan tho d6i voi xay dung
cong trinh nha ¢ dan dung.

Tuy nhién, Huyén Bic Son di van
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ché do thu, ndp, quan 1y va str dung phi tham dinh bao cdo
danh gia tac dong moi truong do co quan Trung wong thuc
hién tham dinh.

- Chi phi bao hiém cong trinh duoc xac dinh theo Thong
tu s6 s6 329/2016/TT-BTC la khong phu hop. Hién nay,
Chinh pha di ban hanh Nghi dinh s6 67/2023/NP-CP
ngay 06/9/2023 quy dinh vé bao hiém bat budc trach
nhiém dan sy cua chu xe co gidi, bao hiém chay, nd bat
budc, bao hiém bét budc

trong hoat dong dau tu xay dung.

- Chi phi tham dinh du an dugc xac dinh theo Thong tu )
209/2016/TT-BTC la khong phu hop. Hién nay, Bo Tai
chinh di ban hanh Théng tu s 28/2023/TT-BTC ngay
12/5/2023 quy dinh vé muc thu, ché do thu, nop, quan ly
va st dung phi tham dinh dy 4n dau tu xay dung.

- Chi phi tham tra phé duyét quyét toan, chi phi kiém toan
doc lap duogc xac dinh theo Thong tu s6 10/2020/TT-BTC
1a khong phu hop. Hién nay, Chinh phu da ban hanh Nghi
dinh s6 99/ND-CP ngay 11/11/2021 quy dinh vé quan ly,
thanh toan, quyét toan du 4n str dung von dau tu cong.

dung ty 1& chi phi trong suat von dau
tu nha ¢ riéng le: Ty trong cua cac
phan chi phi trong sudt von dau tu
cong trinh xdy dung nha & riéng 1¢ tai
Quyét dinh s6 816/0D-BXD ngay
22/08/2024 nhu sau:

+ Ty trong chi phi phan mdng cong
tinh: 15-30%

+ Ty trong chi phi phan két cau than
cong trinh: 30-40%

+ Ty trong chi phi phan kién trac,
hoan thién, hé thong KT trong cong
trinh: 55-30%

(phan thd nha & riéng 1¢ chiém 45-
70%) va chi phi thi cong phan xdy tho
thuc té tai cac cong trinh nha & twong
tu nén diéu chinh ty 1¢ 0,65).

Vé so bo hidu
qua kinh t¢ - xa
hoi cua du an

Dy an da tinh toan so by cac khoan ndp ngan sach nha
nude 1a 28,989 ty dong. Tuy nhién chwa xac dinh thoi gian
hoan vén cua du 4n. Dé nghi dé nghi UBND huyén Bac
Son thyc hién ra soét, bd sung.

Thoi gian hoan vén cia Dy an thé
hién trong bang hi€u qua tai chinh.
Thoi gian hoan von 1a 5 nam 6 thang.

Ho so dé xuat Dy an chi dé cap dén kha ning khai thac
quy déat cia khu vuc va loi nhuan cho nha dau tu khi dau
tu dy an Khu dan cu Long Hung tai xa Long Bong, huyén
Bic Son, chua danh gia duoc hiéu qua kinh té - x4 hoi va
hiéu qua kinh té cua dy an mang lai cho dja phuong. Dé

Trong thuyét minh Quy hoach chi tiét
xay dung Khu dan cu Long Hung, xa
Long Déng, huyén Bic Son, tinh
Lang Son da phan tich rd cac noi
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nghi UBND huyén bd sung thuyét minh 1am rd mét s noi
dung lién quan dén hién trang tinh hinh phat trién quy mo
dan sd, tinh hinh nhu ciu lao dong ... cua xa Long Pdng
noi riéng va huyén Bic Son noi chung va cac khu vuc lan
can lam co s& xem xét danh gia su can thiét dau tu, dam
bao phu hop theo cac diéu kién thuc té

dung vé quy mdé dan sb, sy can
thiet. ...

Mot sd ndi dung
khac

Tai muc 9.4 (trang 12 Bdo cdo dé xudt dau tw) vé du kién
so bd vé phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu, dé
nghi UBND huyén 1am rd s6 ho bi thu hoi dat &; s6 ho
phai bb tri tai dinh cu, quy dét, dia diém can bb tri tai dinh
cu va phuong 4n du kién bd tri tai dinh cu cho cac hd (néu
c6), dé dam bao cac ho du diéu kién tai dinh cu dugc bd
tri tai dinh cu trong du an

Da b6 sung va giai trinh trong ho so
de xuat

Theo vian ban dé xuat du 4n néu tai muc 7.4 (Sobd
phuong 4n phan ky du tu hoic phan chia di an thanh
phan), tuy nhién khong c6 ndi dung phan ky.

Pé nghi UBND huyén xem xét, nghién ctru phan ky dau
tu pht hop véi thuc tién va khoi luong cac cong viée cta
du an phai thyc hién (néu can thiét) theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 cua Chinh phu
vé sira d6i, bd sung mot sé Nghi dinh hudng dan Luat Dat
dai va Thong bao s67

224/TB-UBND ctia UBND tinh ngay 15/5/2023 vé viéc
két luan phién hop UBND tinh thu:(‘)’ng ky thang 5/2023
(ky 1): “cdc di dn c6 sir dung dat c6 quy mé sir dung ddt
Ion, cong tac giai phong mat bang kho khan, cac co quan
chuyén mon can luu y don vi dé xudt dw an thuwc hién phan
ky dau tw theo giai doan dé thuc hién giao dat, thu tién sir
dung dat bdo dam kip thoi, ding quy dinh.”.

Dy 4n c¢6 quy md sir dung dat nho, dé
nghi khong thuc hién phan ky.
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Poi v6i phan ha tang ngoai du an: HO so dé xuat dy an
thiéu thuyét minh vé giai phap, phuong an d4u ndi ha tang
cua du an voi ha téng k¥ thuat khu vuc xung quanh noi
thuc hién dy an. Pé nghi UBND huyén Béic Son ra soét,
bd sung

P3i bo sung

Vé viéc dau noi giao thong: Buong QL.IB ¢6 quy mo
duong cap IV-Mién nui, theo quy dinh khoang cach t6i
thiéu gitta 2 diém dau ndi lién ké cing phia la 1.000m
(khu vue ngoai d6 thi). Theo vi tri cac diém dau ndi vao
cac tuyen quoc 16 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet
dinh sd 1288/QD-UBND ngay 15/8/2023, thi diém dau
ndi tir du an Khu dan cu Long Hung chua c6 trong danh
muc vi tri diém dau ndi duoc phé duyét; diém diu ndi
cung phia gan nhét c6 1y trinh tai Km68+950 (Puong vao
thon Tién Pao 1), cach diém dau ndi tir dy an 1a 90m, do
d6 chua dam bao vé khoang cach tdi thiéu theo quy dinh
tai Thong tu s6 39/2021/TT-BGTVT ngay 31/12/2021 cua
Bo truong Bo Giao thong van tai, d& nghi UBND huyén
Bic Son giai trinh ndi dung vé viéc dau ndi giao thong,
dong thoi dé xuat phuong an thyuc hién dam bao tuan thu
quy dinh cua phép luat

Da c6 giai trinh cu thé trong HO so dé
xuat

Tai noi dung vi tri khu dat c6 danh gia khu dat thudc 01
phan dy an Khu nha ¢ Long Hung Park do nha dau tu dé
xuét, tuy nhién chua dugc chip thuin do khong du diéu
kién. Pé nghi UBND huyén Bic Son lam rd vi khu dat
thuc hién du an thudc truong hop nha nudce thu hoi dit,
ddng thoi dy an Khu nha ¢

Long Hung Park méi chi dang & budc xem xét chap
thuan, do d6 khong co du co so phap 1y danh gia vé viéc

Du 4n Khu nha & Long Hung Park
dugc dé xuat 13 mot phan trong Khu
dan cu Long Hung. Tuy nhién, du an
chua duoc ch?ip thuan. Dé tranh anh
hudng dén tién d6 dau tu cua Dy én,
Huyén Bic Son dé xuit toan bd Dy 4n
Khu dan cu Long Hung dé dau thau




hinh thanh du an

lwra chon Nha dép tu. Du an da thuQc
danh muc thu hoi dat tai Nghi quyét
s0 27/NQ-HDND ngay 30/5/2024.
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