UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN BAC SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

DE XUAT DU AN PAU TU
(Bac Son, ngay 17 thang 9 nam 2024)

1. Tén du an: Khu din cw Long Hung, xa Long Pong, huyén Bic Son,
tinh Lang Son.

2. Muc tiéu hoat dong ciaa du an

a) Muc tiéu dau ne: Xay dung khu dan cu ndng thén van minh hién dai,
néng cao chat Iwgng cudc song nguoi dan khu vuc va vung lan can vai hé thong
ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi dong bo.

b) Muc tiéu hoat dong cua du an:

Ma nganh theo VSIC

Muc tiéu hoat dong .
) o (m& nganh cap 4)

1. Pau tu, xdy dung cbng trinh ha té‘mg ky | 4101, 4102, 4212, 4221, 4222,
thuat, ha tang xa hoi, cong trinh nha &, cong | 4223, 4229,
trinh cbng cong.

2. Kinh doanh bat dong san d6i véi quy dat 6810
Nha nuéc giao cho Nha dau tu; mua ban,
cho thué, diéu hanh, quan 1y dbi véi quy dat
dugc giao

3. Pia diém thwc hién dyw an: xd Long Péng, huyén Bac Son, tinh Lang
Son.

4. Quy mod dy an
4.1. Vi tri, dién tich, quy mé dau tw:
a) Vi tri, ranh gioi du an:

- Vi tri: Khu vyuc nghién ciiu quy hoach nam phia nam xa Long Dong,
huyén Bac Son, tinh Lang Son.

- Khu vuc quy hoach dugc gigi han nhu sau:
+ Phia Nam: Giap véi khu dan cu hién cé
+ Phia Bac: Giap véi duong bé téng hién hitu
+ Phia Pong: Giap quoc 16 1B, khu dan cu hién c6 va dat cay xanh
+ Phia Tay: Giap khu vuc dan cu méi va chan doi.
b) Quy mo:

Quy mo dién tigh du kién sir dung: Qién tich dat dé xuét thyc hién du ép
la 48.685 m* thugc do an quy hoach chi tiet khu dan cu Long Hung tai Quyet
dinh s6 2598/QDb-UBND ngay 30/8/2022 cia UBND huyén Bac Son vé Viéc




phé duyét Quy hoach chi tiét Khu dan cu Long Hung tai xa Long DPong, huyén
Bac Son, tinh Lang Son, ty 1¢ 1/500 (phan dién tich trén da phu hop véi quy
hoach, ké hoach sir dung dat), cu thé:

+ Dat cong cong 1a fiét duoc st dung dé xay dung cac cong trinh nha van
hoa, nha sinh hoat cdng dong va cac cong trinh cong cong phuc vu cho nhu cau
cua nguoi dan trong khu vuc, c6 dién tich 608,83 m2.

+ DAt cay xanh, vuon hoa o la dat xay dung san choi, vudn hoa dugc sir
dung cho muc dich cong cong, t6 chirc canh quan khong gian mo phuc vu nhu

cau tap luyén, gip g& va nghi ngoi ctia cong dong dan cu trong don vi & ¢ tong
dién tich 1.450,90 m2.

+ Pat ¢ moi 1a phan dat dung dé xay dung cac cong trinh nha o, tong dién
ti(;h la 22.960,31 m2. Trong d6 dat ¢ nha lién ké c6 dién tich 14.978,82m2 va
dat & cai tao chinh trang c6 di¢n tich 7.981,49m?2.

+ DAt ¢ hién trang, c6 dién tich 11.998,41 m2.

+ Dt ha tﬁng ky thuat véi dién tich 880,90 m2 1a vi tri bd tri tram cﬁp
nudc hién hitu c6 dién tich 792,42 m2 va tram xu 1y nude thai xay méi ¢o6 dién
tich 88,48 m2.

+ Pat nghia trang véi dién tich 216,81 m2.
+ Bai d xe c6 dién tich 1.106,89 m2.

+ Pat giao thong voi dién tich 9.462,80 m2.
Bang thong ké str dung dat nhu sau:

Thong tin chung | Thong so sir dung dat | Chi tiéu Kinh té
STT Chirc ndng dét Kyhieu | pientich | Tyle '\ggt T;Zg I:: Dén sb tcl:ehl;
(m2) (%) XD | toida | SDb | (nguoi) | SDD
(%) | (tang) | (lan) (m2/ng)
1 | batcong cong CcC 608,83 | 1.25 40% 3 1.20
CcC-01 608,83 40% 3 1.20
2 | bat cdy xanh, vuon hoa CX 1.450,90 | 2.98 5% 1 0.05 2.08
CX-01 99,23 5% 1 0.05
CX-02 28,20 5% 1 0.05
CX-03 702,63 5% 1 0.05
CX-04 163,48 5% 1 0.05
CX-05 440,71 5% 1 0.05
CX-06 16,65 5% 1 0.05
3 | bato mai 22.960,31 | 47.16 608
3.1 | batnha o lién ké LK 14.978,82 92% 5 4,62 525




LK-01 105,30 89% 4,45
LK-02 1.477,22 82% 4,11
LK-03 2.761,69 93% 4,66
LK-04 1.965,36 94% 4,68
LK-05 779,04 95% 4,74
LK-06 851,75 95% 4,73
LK-07 1.780,81 86% 431
LK-08 1.734,66 96% 4,82
LK-09 2.944,50 96% 4,78
LK-10 578,49 96% 4,78
3.2 | bat ¢ cai tao chinh trang OCT 7.981,49 80% 4,00 83
OCT-01 631,34 80% 4,00
OCT-02 277,63 80% 4,00
OCT-03 504,56 80% 4,00
OCT-04 1.589,88 80% 4,00
OCT-02 4.978,08 80% 4,00
4 | Pat ¢ hién trang OHT 11.998,41 | 24.64 - - 90
OHT-01 175,58 - -
OHT-02 3.128,75 - -
OHT-03 3.382,04 - -
OHT-04 2.308,63 - -
OHT-05 250,81 - -
OHT-06 2.090,27 - -
OHT-07 662,33 - -
5 | bat ha tang ky thuat KT 880,90 | 1.81 - -
HTKT-01 88,48 - -
HTKT-02 792,42
6 | Datnghia trang ND 216,81 0.45 - -
ND-01 216,81
7 | Datbai dd xe BDX 1.106,89 | 2.27 | 80% 1.60 2.54
BDX-01 1.106,89 80% 1.60
8 | bat duong giao théng 9.462,80 | 19.45 - -
TONG DIEN TICH 48.685,85 | 100.0 698

- Quy mod dan sé: Khoang 698 ngudi. Trong d6 dan s méi khoang 608

nguoi, dan s hién trang 1a khoang 90 nguoi.




¢) Quy md ddu tu:

Dau tu xay dung ddng bo cong trinh ha tang k¥ thuat; ha tang x4 hoi; Céac
cong trinh thudc dat dan dung gdm: bai d6 xe, nha sinh hoat cong dong, cong
trinh nha &, cong vién cay xanh quy dinh trong pham vi ranh giéi dy an theo quy
hoach xay dung chi tiét 1/500 duoc phé duyét tai Quyét dinh sb 2598/QD-
UBND ngay 30/8/2022 ctia UBND huyén Bic Son trén dién tich 4,8685 ha;

4.2. Dién tich phit hop véi quy hoach siv dung dit: Toan bo dién tich
4,8685 ha dé xuét thuc hién dy an phu hop quy hoach sir dung dat cua huyén
Bic Son tai cac Quyét dinh s6 41/QD-UBND ngay 12/01/2023 cia UBND tinh
Lang Son phé duyét diéu chinh quy hoach s dung dat dén nam 2030 va ké
hoach sir dung dat nim 2023 huyén Bic Son, tinh Lang Son; Nghi quyét sb
27/INQ-HPND ngay 30 thang 05 nam 2024 ky hop thi 25 cua Hoi dong nhan
dan tinh Lang Son thong qua diéu chinh, b sung Danh muc cac Du an phai thu
hoi dat nam 2024; Danh muc cic du &n c6 st dung dat trong laa, dat rimng phong
ho, dat rimg dic dung vao cac muc dich khac nam 2024 trén dia ban tinh Lang
Son.

4.3. Céng sudt thiét ké:

- Xay dyng nha ¢: Dat nha ¢ lién ké (14.978,82m); tang cao tbi da 5 tang,
hé s6 sir dung dat toi da 4,62 1an; dugc dau tu xay tho hoan thién mat tien la 21
can (L6 lién ké LK-03.15 dén LK03.18, LK04-11 dén LK04-20 va LK09-01 dén
LK09-07) véi dién tich dat khoang 2.080,17 m2, khoang 9.730,51 m2 san xay
dung; Viéc xay thd 21 can 1ién ké 1a dé dam bao thiét ké canh quan cho khu vuc
trung tdm cua Khu dan cu. COn lai 12 129 cin chuyén nhuong theo hinh thuc
phan 16 ban nén.

- Xay dung céac cdng trinh cng cong: Dau tu xdy dyng dong bo trong
pham vi du an theo do an quy hoach xay dung chi tiet duoc duyét cac cong trinh
cong cong don vi ¢, cu thé:

+ Pat cong cong gom CC-01 1a dat duge sir dung dé xdy dung cac cong
trinh nha van hoa, nha sinh hoat cong dong va cac cong trinh cong cong phuc vu
cho nhu cau cta ngudi dan trong khu vue, ¢ dién tich 608,83 m2, mat do xay
dung 40%, tang cao t6i da 1a 3 tang, dién tich xay dung 1a 243,53m2, dién tich
san 730,6m2 phu hgp v6i Quy hoach chi tiét 1/500 da duoc phé duyét tai Quyet
dinh s6 2598/QD- UBND ngay 30/8/2022 cua UBND huyén Bic Son. Pat xay
dung nha sinh hoat t6 dan phd da 16n hon so véi yéu cau tbi thiéu 1a 500m2.

- Ké:[ Céru ha tang ky thyét: Viéc dau tu xay dung ha ting k¥ thuat phai
dam bao ket noi, thong sudt, dong bo cac hang muc cong trinh thuée Quyet dinh

So 2598/Qb-UBND ngay 30/8/2022 cua UBND huyén Béc Son, trong d6 bao
gdm san nén va ha tang k¥ thuat:

+ Duong giao thong: Pau tu theo thiét ké cac tuyén duodng giao thong voi
quy md mat cat ngang theo quy hoach tr 7,0m dén 10,0m, trong d6: Long duong
tr 5,5m - 6,0m, via he tr 1,5m dén 4m, hé thong thoat nudc va an toan giao
thong.



+ Xay dung dong bo cac hang muc ha tang ky thuat:hé thong giao thong,
hé thong thoat nudc mua, hé thong thoat nudc thai, hé thong cip nude, cap dién,
hé thng chiéu sang, hé théng thong tin lién lac, hé théng phong chay chira chay.

- COng trinh ha ting x& hoi: Dau tu dong bo khu cong vién cay xanh, canh
quan, vuon hoa dam bao theo d6 &n quy hoach chi tiét 1/500 duoc phé duyét,
v6i mat o xay dung toi da 05%; Xay dung san duong, cdy xanh, canh quan, hé
théng cong trinh ha tang ky thuat ngoai nha (gém cap dién, chiéu sang, thoat
nudc mua, thoat nudc thai, cap nudc, thdng tin lién lac) trong pham vi ranh gidi
du an hoan chinh dong bo dap ung nhu cau caa dy &n va phi hop véi Quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

+ Pat cdy xanh, vudn hoa 1a dat xay dung san choi, vuon hoa duoc sir
dung cho muyc dich cong cong, t6 chic canh quan khong gian mo phuc vy nhu
cau tap luyén, gap g6 va nghi ngoi cua cong d6ng dan cu trong don vi & co tong
dién tich 1.450,9 m2, chiém ty trong 2,98% dat chi tiéu 2,08m2/nguoi cua Khu
dan cu méi 1a da dat chi tiéu quy hoach dé ra. Quy mé san choi, vuon hoa co
kha ning dap tng cho ca nhiing khu vuc 1an can khi nguoi dan c6 nhu cau sir
dung.

- Xay dung hé thong dau ndi dong bo véi tram xir 1y nude thai caa khu
dan cu, cong suat dam bao cho dan so6 toan bo du an, nuac thai sau xt ly phai
dam bao tiéu chuan dé thai thang ra ngoai moéi truong.

- Xay dung ha tang bai d6 xe gom BBX-01 cd dién tich 1.106,89 m2, mat
d6 xay dung 80%, chiéu cao tbi da 2 tang. Dién tich xay dyng 885,51 m2, dién
tich san xay dung 1.771,02 m2 phu hop v6i Quy hoach chi tiét 1/500 da duoc
phé duyét tai Quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua UBND huyén
Bac Son.

4.4. San phim, dich vu cung cdp: Dat & lién ké.

Bao gom céac 16 dat tir LK-01 dén LK-10 véi tong dién tich 14.978,83 m2;
Trong d6 du kién xay dung Nha & lién ké xay thd, hoan thién mat ngoai: Bao
gom 21 can (L6 lién ké LK03-15 dén LK03-18, LK04-11 dén LK04-20 va
LK09-01 dén LK09-07), tong dién tich chiém dat khoang 2.080,17 m2, khoang
9,730,51 m2 san xay dung; Mat do xay dung, tang cao dap tng theo Quy hoach
chi tiét 1/500 da duoc phé duyét.

4.5. Quy md kién tric xay dung

* Ha tang ky thuat: Pau tu xay dung ha tang ki thuat dong bd trong pham
vi dién tich dat dugc thu hdi dé thuc hién dy an (2,90 ha), gdm céac hang muc:
san nén, duong giao thong, bai dd xe, hé théng thoat nudc mua, hé théng thoat
nudc thai, tram xu 1y nude thai, hé théng cép nudc, cép dién, chiéu sang, thong
tin lién lac, cong vién cdy xanh, cong trinh ha tﬁng ky thuat khac. Viéc dau tu
xay dung ha tang k¥ thuat phai dam bao két ndi, thong sudt, ddng bo cac hang
muc cong trinh thudc quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngay 30/8/2022 cua
UBND Huyén Bic Son dam bao két ndi dong bo véi khu vuc dat ¢ hién trang,
dat ¢ chinh trang, khu nghia trang cta nguoi dan dang sinh song va Nha may



nudc dang hoat dong.

* P6i ndi véi ha tang ngoai du an:

- Giao thong: dau ndi giao thong ndi bd du 4n véi dudng giao thong hién
trang xung quanh tai 2 vi tri:

+ Vi tri 1: dau noi véi duwong bé téng hién trang di vao thon Tién DPdo ¢
phia Bdc.

+ Vi tri 2: ddu noi véi dwong bé tong hién trang di vao dinh Long Pong
va nha mdy nudc hién trang ¢ phia Tdy Nam.

- Cap nudc: dau ndi cap nudc tr nha may nudc hién trang ¢ phia Tay
Nam va cap nudc dén tirng cong trinh trong du an.

- Thoat nudc mua: Thu gom nudc mua bang hé thong muong/rinh doc
theo cac tuyén duong giao thong va dau noi thoat nudec vao muong thoat nudce
hién trang doc QL1B ¢ phia Pong dy an.

- Thoat nudc thai: Thu gom va xtr Iy nudc thai cuc bd trong ranh gidi du
an. Nudc thai sau xur 1y dat ti€u chuan dugc tai sir dung cho tuédi cay, rra dudng.

- Cap dién: Bau noi1 cap dién tur ludi dién 35kV hién trang qua khu vuc &
phia Pong cap vao tram bién dp ndi bd cua du an dé cap dién dén cac cong trinh
trong du an.

- Thong tin lién lac: DPAau ndi tur mang ludi cap thong tin hién trang doc
duong QL1B ¢ phia Pong du an dan vé ti cap ndi bo va cap dén cac cong trinh
trong du an.

* Xay dung cong trinh nha o:

Xay thé hoan thién mit tién cdng trinh nha & theo d6 &n quy hoach xay
dung chi tiét duoc duyét, cac cong trinh nha ¢ xay tho nay duoc dau tu ddng bo
ha tang k¥ thuat, cu thé: Xay thd, hoan thién mat ngoai céc 16 tir LK03.15 dén
LK03.18, LK04-11 dén LKO04-20 va LK09-01 dén LKO09-07, tong dién tich
chiém dat khoang dat khoang 2.080,17 m2, khoang 9,730,51 m2 san xay dung,
mat d6 xay dung, tang cao tdi da va hé s6 str dung dat tuan tha theo ding Quy
hoach chi tiét 1/500 da dugc duyét;

* Xay dung hé thong dau ndi dong bo vai tram xir Iy nudc thai cia khu
dan cu, cdng suat dam bao cho dan so6 toan bo du an, nudc thai sau xu ly phai
dam bao tiéu chuan dé thai thang ra ngoai moéi truong.

4.6. Cac hang muc diu tw xay dung:

4.6.1. Ha tang k§ thuat:

- Pau tu xdy dung ha tang ky thuat dong bo trong pham vi dy an, gom cac
hang muc: san nén, duong giao thong, bai dd xe, hé thong thoat nudc mua, hé

thong thoat nudc thai, tram xir Iy nudce thai, hé thong cap nudc, cap dién, chiéu
sang, thong tin lién lac, cong vién cay xanh, cong trinh ha tang k¥ thuat khac.

- Pbi voi cong trinh dat & chinh trang, dit & hién hitu: Nha dau tu thue



hién xay dyng hoan chinh ha tang k¥ thuat dong bo xung quanh 16 dat, lién hé
v0i chinh quyén dia phuong va Chu dau tu cac Du an lién quan (néu c6) dé co
phuong an dam bao khdp ndi ha tang k¥ thuat, cia du an véi cac dy an va khu
dan cu xung quanh, tranh giy ung ngdp cuc, dam bao viéc trién khai du an
khong 1am anh huéng dén doi séng sinh hoat binh thuong cta dan cu khu vuc
lan can.

4.6.2. Ha tang xa hoi:

Chu dau tu xay dung hoan chinh ha tang k¥ thuat xung quanh céac 16 dat
nha vin hod, sinh hoat cong dong...va ban giao cho dia phuong xay dung cac
cong trinh nha vin hoa, nha sinh hoat cong dong va céac cong trinh cdng cong
phuc vu cho nhu cau ciia nguoi dan trong khu vuc, cé dién tich 608,83 m2 tai 6
dat CC-01, tang cao téi da 3 tang; Dét cay xanh, vuon hoa ¢ 1a dat xay dung san
choi, vuon hoa duoc sir dung cho muc dich cong cong, to chic canh quan khong
gian mo phuc vu nhu cau tap luyén, gap g& va nghi ngoi cua cong dong dan cu
trong don vi & ¢6 tong dién tich 1.450,90 m2; Xay dyung san duong, cay xanh,
canh quan, hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat ngoai nha (gom cip dién, chiéu
sang, thoat nudc mua, thoat nudc thai, cip nudc, thdng tin lién lac) trong pham
vi ranh giodi dy an hoan chinh déng bo dap ung nhu cau cua dy an va phi hop
véi Quy hoach chi tiét duoc phé duyeét;

4.6. 3. Cong trinh nha ¢:

Chu dau tu du an xay dung kinh doanh nha ¢ dé ban hoic dé ban két hop
cho thué dugc chuyén nhuong quyén su dung dat dudi hinh thac phan 16, ban
nén tai khu vuc khdng nam trong dia ban cac phudng cua cac d6 thi loai dic biét
va db thi loai | tryc thuoc Trung uong va do thi loai I1, 11; khu vuc cé yéu cau
cao vé kién tric canh quan, khu vuc trung tm va xung quanh céc cdng trinh 1a
diém nhan kién trac trong d6 thi; mit tién cac tuyén duong cap khu vuyc tre 18n
va cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi. Tai khu vuc phia Tay cua Du
an, theo quy hoach chung thi tran Bac Son thi ¢6 tuyén duong cap khu vuc. Tuy
nhién, tuyén duong nay chua cé trong ké hoach dau tu phét trién caa UBND
Huyén Bic Son dén nam 2030. Trong khi do, theo quy hoach chi tiét 1/500 da
dugc phé duyét, Dy an cd khu 16i 1a cong vién cay xanh, vi vay, dé dam bao
canh guan chung cua Dy an thi Dy an sé xay thd, hoan thién mat ngoai céc 10 tur
LK03.15 dén LK03.18, LK04-11 dén LK04-20 va LK09-01 dén LK09-07, tong
dién tich dat khoang 2.080,17 m2, khoang 9.730,51 m2 san xay dung, mat do
xay dung, ting cao, hé sé st dung dat tuan thu theo dung Quyét dinh sb
2598/QD-UBND ngay 30/8/2022 cia UBND Huyén Bic Son.

4.6.4. Bii dod xe

- Bai d6 xe Khu nha : Nhu cau dd xe cua cdng trinh nha & trong pham vi
du 4n duoc bé tri trong ban than ting cdng trinh. B tri bai d6 xe ¢éng cong véi
tong dién tich 1a 1.106,89 m2, cao 2 tang dé phuc vu nhu cau db xe cho khach
vang lai caa khu nha 6.

- Bai @6 xe Khu cdng cong: Cac cong trinh cong cong khi thuc hién du an



can dam bao nhu cau dd xe cua ban than ting cong trinh.
4.7. Pau tw xay dwng nha & dé ban
- Dién tich dat xay dung 21 16 dat xay thd l1a dat khoang 2.080,17 m2,
khoang 9.730,51 m2 san xay dung;
- Loai nha &: Nha ¢ lién ké theo quy dinh cua Luat Nha &;
- Sb luong nha &: S6 can xay tho hoan thién mit tién cong trinh nha ¢ 13 21

-

can,
- Quy mo dan s6: San pham nha & xay thd hoan thién mit ngoai dap ung
cho quy mé dan so6 khoang 84 nguoi;
- Vitri: cac 16 LK03-15 dén LK03-18, LK04-11 dén LK04-20 va LK09-01
deén I,_K09-07,; Mat d6 xay dung, tang cao, hé so sur dung dat tuan thq theo dling
Quyet dinh so6 2598/QDb-UBND ngay 30/8/2022 cia UBND Huyén Bac Son;

‘ 4.8. Du an khong thuQc pham vi bao yé cua di tich duoc cép cd tham
quyén cong nhan 1a di tich quoc gia, di tich quoc gia dac biét.

Tai duong vao cua Dy an di qua,Dinh Long Péng la cong trinh nam trong

danh myc ki€m k& thudc loai hinh Kién tric ngh¢ thuét va di tich lich str. Nha

dau tu c6 trach nhiém lién hé, phdi hop vai chinh quyen dia phuong xem xét dé

c6 phuong an bao v¢; truong hop can thiét bao cdo cp co tham quyén xem xét,
quyét dinh.

4.9. Dy an khéqg thudc khu vuc han ché phat trién hodc ndi d6 lich st
(duoc xac dinh trong d6 an quy hoach do6 thi) cua do thi loai dac biét;

5. Tong von dau tw dy kién:

’ Téng vbn dau tu: 141.468.073.021 dong (Bang chi: Mt trdam bén muoi
mot ty, bon tram sau muoi tam triéu, bay muwoi ba nghin, hai mwoi mot dong);
Trong do:

- Tong murc dau tu: 118.211.194.123 ddng (Bang chiz: Mt trdam muoi tam
ty, hai tram mueol Mot triéu, mot tram chin mwoi ta nghin, mét tram hai muwoi ba
dong).

- Chi phi boi thuong, hd tro tai dinh cu: 23.256.878.898 dong (Bang chit:
Hai muwoi ba ty, hai tram nam muoi sdu tri¢u, tam tram bay muoi tam nghin,
tam tram chin muwoi tam dong).

5.1 Tong mirc dau tw dy an

a) Can cir tinh toan:

- Céan ctr Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 9/2/2021 cua Chinh phu vé
quan ly chi phi dau tu xay dung;

- Can cur Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung
huéng dan mot so6 ni dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung:

- Can cu thong tu s6 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung
Ban hanh dinh mirc xay dung:



- Can ctr Thong tu s6 13/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cua Bo Xay dung
huéng din phuong phap xac dinh céc chi tiéu kinh té - k§ thuat va do boc khéi
lwong codng trinh;

- Cén cur Quyét dinh sé 816/QD-BXD ngay 22/08/2024 cua B¢ truong Bo
Xay dung vé viéc ban hanh suat vén dau tu xay dung cong trinh va gia xay dung
téng hop bo phan két ciu cong trinh nim 2023;

b) Tong mic dau tu du an: 118.211.194.123 déng (Bang chiz: Mgt tram
muol tam ty, hai tram mwoi mot triéu, mét tram chin muoi ta nghin, mot tram
hai muoi ba dong) (chwa bao gém chi phi béi thwong, hé tro  tdi dinh cu; tién sir
dung dat).

Trong do:
STT Khoan muc chi phi Dt(;’:hvl Gia tri

1. | Chi phi xay dung déng 67.885.636.493
2.| Chi phi thiét bi dong 844.406.521
3.| Chi phi quan 1y du 4n dong 1.692.133.659
4.| Chi phi tu vin dau tu xay dung dong 4.666.919.560
5.| Chi phi khac dong 34.921.006.975
6.| Chi phi du phong dong 8.201.090.915

TONG CONG dong 118.211.194.123

(c6 khéi toan chi tiét kém theo & phan phy luc).
5.2. So' by tong chi phi thyc hign du an (khdng bao gom chi phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu): 118.211.194.123 dong.
5.3. Tién sir dung dat cia dw an:

So bo tien sir dung dat cua dy 4n ndp ngan sach nha nude theo quy dinh
cua phap luat ve dat dai doi vdi dién tich dat ¢ dy kien giao cho nha dau tu:
1.363.53.102 dong.

5.4. Nguon vén, co’ cAu ngudn von:

Nha dau tu dung vén cha so hitu, vn vay thuong mai va huy dong hop
phap khac dé dau tu toan by dy an (khdng bao gom ca chi phi GPMB, tién sir
dung dat); du kién co cau ngudn vén nhu sau:

- Vén chu s& hitu (t6i thidu 20%): 23.642.238.825 ddng.

- Von vay, von huy dong hop phép khac (t6i da 80%): 94.568.955.298
dong.

6. Thoi han hoat dong caa dw an: Tam (08) nim ké tir ngay duoc lua
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chon nha dau tu thuc hién dy an (Trong dé 02 nam xdy dung ha tang kj thudt;
03 nam bdn hang cua du an; 03 nam bao hanh phan xay thé).

7. Tién @9 thuc hién du &n

7.1. Tién dé gop vén va huy dpng cac nguon vén: Trién khai theo tién do
thuc té cua dy an.

- Von chu s hitu: Du kién bo tri ngay trong ndm dau tién cua du an, von
chu s¢ hitu duge dam bao dé st dung cho cac khoan chi phi thuc hién trudec.

- Vén vay va cac ngudn von huy dong hop phap khac: Huy dong sau khi
giai ngan hét von chu so hitu va huy dong theo yéu cau tién do thuc hién du an.

7.2. Tién dj thuc hign cac muc tiéu hoar déng cha yéu cria du &n:

- Thoi gian hoan thanh céac thu tuc vé dét dai, xay dyng ha tAng ky thuat;
hoan thanh xay dung cong trinh: 36 thang ké tir ngay co quyet dinh chép thuan
nha dau tu thuc hién du an (hoan thanh cac thi tuc vé dat dai, xdy dung va thi
cong xdy dung coéng trinh ha tang ky thudt la 24 thang).

- Pua du an vao khai thac, kinh doanh tir thang thttr 37 dén hét thoi han
thuc hién du an.

7.3. Tién dj xdy dung co bdn, dwa céng trinh vao hoat dong hodc khai
thdac vdan hanh:

Tién d6 dau tu xay dung tir quy 1l nam 2025 dén quy Il nam 2027;
7.4. S0 bg phwong dn phén ky dau tw hodc phén chia dw dn thanh phan:

- Von chu sé hitu: Dy kién bo tri ngay trong ndm dau tién cua du an, von
chu s¢ hitu duge dam bao dé su dung cho cac khoan chi phi thuc hién trudce.

- Vén vay va cac ngudn von huy dong hop phap khac: Huy dong sau khi
giai ngan hét von chu so hitu va huy dong theo yéu cau tién do thuc hién du an.

- Dy an khong thyc hién phan ky dau tu: Dy 4n duoc thuc hién xay dung
dong bd sau khi dugc nha nudce giao dat.

8. Panh gia tac dong, hiéu qua kinh té - x4 hdi caa dw an:
8.1. Ngi dung so bé vé phwong dn tai chinh ciia dy an
- Tong mirc dau tu du an (khong bao gdm GPMB): 118.211.194.123 dong.

- Tién str dung dat dy kién cua du an: 1.363.253.102 dong. (C6 bdng tinh
kem theo).

8.2. Nguén vén thec hién dur &n

Nha dau tu dung v6n chi so hitu va von vay thuong mai va huy dong hop
phép khac d€ dau tu toan b dy an(bao gom ca chi phi GPMB); du kien co cau
nguon von nhu sau:

- Vén chi so hiru (t6i thiéu 20%): 23.642.238.825 dong.
- Vén vay, vbn huy dong hop phap khac (t6i da 80%): 94.568.955.298
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déng.
8.3. Phwong dn huy dgng von

- Huy ddng vén cha sé hiru: Nha dau tu st dung phan von cha sé hitu cua
minh dé bé tri thuc hién dy an. Nha dau tu duoc lya chon phai dam bao ngudn
vén chu s¢ hitu theo cam két va chiju trach nhiém trugc phap luét vé tinh chinh
xéc, hop phép caa ngudn von chi sé hitu bé tri cho du an.

- Huy dong nguén vén vay: Nha dau tu huy doéng von vay thuong mai tir
bén cho vay la cac td chtc cap tin dung hoat dong theo quy dinh cua phap luat
hoac cac ngum vay hop phap khac dé dap ung yéu cau von cho dy an. Tién do
huy dong vén theo yéu cau tién do thuc hién du an. Muc 13i suat vay dai han &p
dung trong du an 10%/nam, dugc xac dinh trén co s& murc 1di vay trung han binh
quan cta mot s6 ngan hang thuong mai trén dia ban tinh ¢ thoi diém dé xuat du
an. Nha dau tu phai c6 phuong an dé chuan bi nguén luc hoan tra cac khoan vay
trong du &n theo thoa thuan voi bén cho vay, dam bao khdng anh hudng dén
viéc thuc hién du an.

8.4. Doanh thu tzr du &n

Tien thu duoc tir hoat dong kinh doanh chuyén nhwong bat dong san theo
quy dinh cac 16 dat ¢ lién ke trudc thue la 261.858.684.000 dong vai tong dién
tich dat ¢ 1a 14.978,83 m2 dugc Nha nude giao theo quy dinh cua phap luat ve
bat dai, quy dinh cta phap luat vé Kinh doanh bat dong san. Trong do, dat nén
duoc tinh véi gia 13,5 triéu/m?, gia xay thd nha & 4,561triéu/m?;

Loi nhuan sau thué cua nha dau tu: Khoang 39.602.270.000 d6ng.

(C6 biéu tinh chi tiét dinh kem)

8.5. Cac wu dai hé tro vé mdt tai chinh cho de an: du an duoc hudng céc
chinh sach wu dai, ho tro theo quy dinh cua phap luat.

8.6. Cac chi tiéu tai chinh cria dw an:

- Gi4 tri loi nhuan caa du an quy vé hién tai (NPV) = 10.320.278.000 dong.

- Ty suat noi hoan cua du an: IRR= 17,542%

- Ty suat B/C= 1,179 >1.

- Thoi gian hoan vén cua dy an: 5 nam 6 thang

8.7. Két lugn so bé hiéu qud dau tw vé kinh té - x& hgi, tinh khd thi cia
der an:

- V& hiéu qua ve kinh té - xa hoi: Khai théc hiéu qua tiém ning quy dat xay
dung, gop phan dich chuyén co cau Kinh t€ dia phuong va on dinh kinh te - xa
hoi cho khu dan cu, thic day sém veé viéc hinh thanh co ban b(:) mét,kién tric
canh quan khu Vue d6 thi theo hudng hién dai va ban sac truyén thong. Hinh
thanh co so ha tang trong giai doan déu tu phuc vy nhan dan trong khu vuc du
an va khu vuc lan can. Cai thién diéu kién song cho nhan dan.

Nhitng nim qua, huyén Bic Son di va dang tap trung day manh phat trién
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du lich, tu’ng bude dua “nganh cong nghiép khong khoi” tro thanh nganh kinh té
miii nhon, gop phan quan trong phat trién kinh té — x& hoi, tao sinh ké cho nguoi
dan mot cach bén viing. Ngoai viéc khai thac hiéu qua tiém ning du lich, day
manh céng tac tuyén truyen xay dung ngum nhan luc thi UBND Huyén Bic
Son di va dang quan tam dén viéc phat trién hé théng ha tang cua toan Huyén,
kéu goi dau tu xay dung cac Khu dén cu, Khu d6 thi dé mang dén cho khach du
lich nhiing trai nghiém t6t vé cudc sdng noi day. Khu dan cu Long Hung 1a khu
dan cu dau tién cua Huyeén. Vi vay, viéc dau tu xdy dung mang ¥ nghia hét strc
quan trong ddi véi UBND Huyén Bic Son, gop phan vao viéc thu hat khach du
lich dén nghi ngoi, tham quan.

Dy an mang lai loi nhuan cao cho nha dau tu, niém tin 16n khi kha nang
thanh toan no vay cao va thu héi vén dau tu nhanh (IRR= 17,542%; NPV =
10.320.278.000 dong). Nop Ngan sach Nha nudc: 35.249.675.000 dong. Thoi
gian hoan vén 1 5 nam 6 thang.

- Ty suit lgi ich — chi phi BCR= 1,179 >1
9. Thong tin vé dat dai
9.1. Hign trang si¢ dung tai dia diém thuc hién de an

- Nguén gbc dat dai: Chu yéu la dat ¢ hién trang, dat trong laa, dat trong
cay hang nam, dat dang san gat, dat mat nudce, dat giao thong.

Co cu hién trang sir dung dét theo ranh gi¢i dé xuat dw &n Khu dan cu
Long Hung, quy mo 4,8685 ha, gom:

BANG CO CAU CAC LOAI PAT HIEN TRANG
(Theo thong ké méi nhit ciia UBND Huyén Bic Son)

STT Chire niing dit Ky hiéu Dié“(r:;')‘ dat | 1518 @)
1 | Dat ¢ nong thong ONT 28.618,4 58,78
2 | bat chuyén trong ltia nudc LUC 8.930,3 18,34
3 | Pat trong laa nude con lai LUK 2.302,5 4,73

Pat hang nam khac HNK 583,4 1,20
4 | Pat trong cy lau nam CLN 2.080,8 4,27
5 | Dat nuéi trong thuy san NTS 142,7 0,29
Pat thuong mai dich vy
6 TMD 873,3 1,79
(Nha may nudc)
7 | Datgiao thong DGT 4.320,9 8,88
8 | Dat nghia trang NTD 328,6 0,67
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9 | Dat chua st dung CSD 155,2 0,32

10 | Pat thuy loi DTL 349,6 0,72

Tong 48.685,85 100,00

Trong tong dién tich du an dé xuat c6 349,6 m2 dat thuy loi (DTL), day la
tuyén muong thudc quan 1y cia UBND xi Long Pdng. Do tuyén muong nay c6
tiét dién bé va dau ndi duy nhat véi Quéc 16 1B nén khong dam bao viéc thoat
nuéc cho khu vge. UBND xa Long Péng di cho trién khai viéc Thi cong tuyén
muong ndi tir hang nude dén hé thdng thoat nude trén duong Qudc 16 1B va
tuyén B400mm tir trong khu dat dén hé théng thoat nudc trén duong bé tong
hién trang dong thoi thi cong cai tao tuyén muong vi tri dau ndi véi cong o trén
tai ven duong quéc 16 1B dé lién théng hé théng thoat nudc hién trang doc
duong Qudc 16 1B theo hinh thic x& hoi hod tir nam 2021. Nhu vay, tuyén
muong khéng con nhu cau st dung nuéc ma hién phuc vu muc dich thoat nude
cho khu vuc Dy an. Vi vay, viéc thu hdi cac cong trinh thuy loi nam trong khu
vuc du an theo ding quy dinh tai Diéu 24, 25 Nghi dinh s6 129/2017/ND-CP
ngay 16/11/2017 caa Chinh pha quy dinh vé quan Iy, st dung va khai thac tai
san két cau ha tang thuy loi.

9.2. Diéu ki¢n thu hoi dit déi véi duw dn thudc dién thu héi dit

- Dy 4n da duoc bo sung vao quy hoach st dung dat caa huyén Bic Son
tai Quyét dinh s6 41/QD-UBND ngay 12/01/2023 ctia UBND tinh Lang Son phé
duyét diéu chinh quy hoach str dung dat dén nim 2030 va ké hoach str dung dat
nam 2023 huyén Bac Son, tinh Lang Son; Quyét dinh 2272/QD-UBND ngay
31/12/2023 cua UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét ké hoach sir dung dit
nam 2024 huyén Bac Son, tinh Lang Son.

- Dy an phu hop voi Quy hoach chung Quy hoach chung thi tran Ba'i,c Son,
huyén Béac Son dén nam 2035 ty 1€ 1/5000 da dugc phé duyét theo Quyét dinh
s0 223/Qb-UBND ngay 28/01/2022 ctia UBND tinh Lang Son.

- Dy an phu hop voi Quy hoach chi tiét xdy dung Khu déan cu Long Hung,
xd Long Dong, huyén Bac Son, ty 1€ 1/500 dwgc UBND huyén Béc Son phé
duyét tai Quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngay 30/8/2022.

- Dy an da co tén trong danh muc dy an thu hoi dat tai Nghi Quyét sd
27/INQ-HDND ngay 30/05/2024 cua Hoi dong nhan dan Tinh Lang Son. Theo
d6, quy mé du an 13 4,700 ha nhung chi thu hoi 2,9 ha vi theo Quy hoach chi tiét
xay dung Khu dan cu Long Hung, xa Long Déng, Huyén Bac Son, ty 1¢ 1/500
duoc UBND huyén Bic Son phé duyét tai Quyét dinh sé 2598/QD-UBND ngay
30/8/2022 thi phan dién tich con lai (1,8) ha la dat hién trang, dat chinh trang,
nha may nudc, nghia trang.

9.3. D kién nhu cdu sir dung dit

Nhu cau str dung dét cua du an !él 4.865 ha theo ranh gi6i khu dat thuc hién
du an th}lcf)c do an Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu Long Hung tai xa
Long Pong, huyén Bac Son, tinh Lang Son, ty 1€ 1/500 dugc phé duyét tai
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Quyét dinh s6 2598/QD-UBND ngady 30/8/2022 ciia UBND huyén Bic Son
trong do6 2,9 ha dat thudc dat phat trién mai, 1,8 ha l1a dat hién trang, dat chinh
trang, nha may nudc va nghia trang.

9.4. Phwong dn so bj vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw

a) Can cur phap ly:

- Luat Dat dai s6 3 1/2024/QH15 caa Viét Nam, duoc Quéc hoi thong qua
ngay 18 thang 01 nam 2024;

- Nghi dinh sO 25/2020/ND-CP ngay 28/02/2020 cua Chinh pht Quy dinh
chi tiét thi hanh mot so diéu cua Luat Pau thau vé lua chon nha dau tu;

- Nghi dinh s6 101/2024/ND-CP ngay 29/07/2024 caa Chinh phi quy
dinh vé diéu tra co ban dat dai, dang ky cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién véi dat va hé thong thong tin dat dai;

- Nghi dinh s 102/2024/NDB-CP ngay 30/07/2024 cta Chinh pha vé viéc
Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua luat dat dai 2013;

- Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/07/2024 cua Chinh quy dinh vé
tién sir dung dat, tién thué dat;

- Nghi dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31/07/2024 cua Chinh pha vé Quy
phét trién dat;

- Nghi dinh s6 88/2024/ND-CP ngay 15/07/2024 cua Chinh pha vé viéc
Quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi nha nudc thu hoi dat;

- Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cua Chinh phi quy dinh
vé gia dat;

- Thong tu s6 08/2024/TT-BTNMT ngay 31/07/2024 cua Bo Tai nguyén
va Méi truong Quy dinh vé thdng ké, kiém ké dat dai va 1ap ban dd hién trang
st dung dat;

- Thong tu 86 37/2014/TT-BTNMT ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va
Méi t}’u’(‘)’ﬂg quy dinh chi ti€t vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu
hoi dat;

- Thong tu sd 33/2017/TT-BTNMT ngay 29/9/2917 cua Bo trudng Bo Tai
nguyén va Moi truong quy dinh chi tiet Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06
thang 01 ndm 2017 cta Chinh phu stra d6i, bod sung mot 5O nghi dinh quy dinh

chi tiét thi hanh Luat D4t dai va stra doi, b sung mot sd diéu cua cac thong tu
huéng dan thi hanh Luat Pét dai;

- Quyét dinh s6 32/2019/QD-UBND ngay 20/12/2019 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son ban hanh Bang gia dat trén dia ban tinh Lang Son, giai doan
2020-2024; Quyét dinh s6 21/2022/QD-UBND ngay 13/8/2022 ctia Uy ban nhan
dan tinh Lang Son V& viéc b sung gia dit trong Bang gia dit trén dia ban thanh
phd Lang Son ban hanh kém theo Quyét dinh sé 32/2019/QD-UBND ngay 20
thang 12 ndm 2019 ciia Uy ban nhan dan tinh ban hanh Bang gia dat trén dia ban
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tinh Lang Son, giai doan 2020-2024;

- Quyét dinh s6 07/2021/QD-UBND ngay 16/4/2021 ctia Uy ban nhan dan
tinh Lang Son ban hanh Quy dinh chi tiét thi hanh mét sd diéu cua Luét Dat dai
nam 2013, Nghi dinh s6 47/2014/ND-CP ngay 15 thang 05 nim 2014 ctia Chinh
phu va cac quy dinh cua phap luat co lién quan vé co ché chinh sach bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat trén dia ban tinh Lang Son.

- Théng tu s6 61/2022/TT-BTC ngay 05 thang 10 nim 2022 cta Bo Tai
chinh hudng dan viée 1ap du toan, sir dung va thanh quyét toan kinh phi to chuc
thue hién boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat; Nghi quyét s6
10/NQ-HBND ngay 14 thang 07 nam 2023 cua Hoi d6éng nhan dan tinh Lang
Son quy dinh mot s6 ndi dung chi, muc chi t6 chuc thyc hién boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va ndi dung ho trg, murc chi hd trg thyc hién cudng ché kiém dém,
cudng ché thu thdi dat khi Nha nuéc thu hoi dat trién dia ban tinh Lang Son.

- Quyét dinh s6 05/2021/QD-UBND ngay 09 thang 03 nam 2021 cua Uy
ban nhan dan tinh Lang Son sira d6i, bo sung Quyét dinh sd 32/20219/QD-
UBND ngay 20 thang 12 nim 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh ban hanh Bang
gia dat trén dia ban tinh Lang Son, giai doan 2020-2024 (lan 1); Quyét dinh s6
36/2021/Qb-UBND ngay 23/12/2021 cua UBND Tinh Lang Son, giai doan
2020-2024 va Quyét dinh s6 05/2021/QB-UBND ngay 09/03/2021 cua Uy ban
nhan dan sira doi, b sung Quyét dinh s 32/2019/QD-UBND ngay 20 thang 12
nam 2019 ctia Uy ban nhan dan tinh.

- Quyét dinh s6 26/2022/QD-UBND ngay 13/10/2022 cua Uy ban nhan dén
tinh Lang Son quyet dinh ban hanh quy dinh don gia xay dyng moi nha, cong
trinh va vat kién tric ap dung trong cong tac bdi thuong, hd tro khi Nha nudc
thu hoi dat trén dia ban tinh Lang Son.

- Quyét dinh s6 02/2024/Qb- -UBND ngay 05/01/2024 cua Uy ban nhéan dan
Tinh Lang Son Quy dinh don gia cay trong, vat nudi ap dung trong cong tac boi
thuong, hod tro va tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban tinh Lang
Son.

- Cac quy dinh khac c6 lién quan.
b) Phwong an GPMB, tadi dinh cu:

- Hién trang khu dat thyc hién dy an co ban chua GPMB, khéng ¢ nha
ctra duoc xay dung trén khu dat. Tong dién tich khu dat thuc hién du an khoang
4,8685ha, dién tich dat can GPMB dé thuc hién dy &n 1a khoang 2,90 ha (chi tiét
cac loai dat theo bang danh gia hién trang sir dung dat). Trong d6 sé ho bi thu
hoi dat ¢ 1a 7 ho; Theo cac Phiéu lay y kién cta nguoi dan bi anh huong khi
thuc hién cong tac 1ap Quy hoach chi tiét 1/500 thi khong ¢ ho nao cé nhu cau
b tri tai dinh cu.

- Cong tic GPMB do UBND huyén Bic Son t6 chtc thuc hién, nha dau tu
duoc lya chon tmg kinh phi d& UBND huyén thuc hién GPMB du an. Toan bo
khéi luong GPMB cua du an duoc xay dung phuong an bdi thuong, hd trg theo
dung trinh tu va quy dinh cta phép luat hién hanh.
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¢) So bg chi phi GPMB: 23.256.878.898 dong (chi tiét tai phu luc kém
theo).

~d) Té chiic thyc hién: Uy ban nhan dan huyén Bac Son thyc hién viéc thu
hoi dat, boi thuong giai phdng mat bang.

e) Nguon kinh phi: Nha dau tu tmg trude chi phi bdi thuong GPMB du an.
9.5. Thoi han sit dung dit

Thoi gian s dung dat ctia nha dau tu: Tam (08) nam ké tir ngdy nha dau tu
duoc quyét dinh giao dat.

Pbi voi dién tich dat & (bao gom dat ¢ lién ké) thoi han giao dat cho chu
dau tu dugc xac dinh theo thoi han cia dy an; ngudi mua nha & gan lién voi
quyén st dung dat dugc st dung dat 6n dinh lau dai.

10. Giai trinh vé sw phl hep cia dw an véi quy hoach c6 lién quan:

- Dy &n phi hop v6i Quy hoach tinh Lang Son thoi ky 2021-2030, tam
nhin dén nam 2050 theo Quyét dinh s6 236/QD-TTg ngay 19/03/2024 cua Thu
tuong Chinh phu.

- Dy an Khu déan cu Long Hung phu hop véi Quy hoach chung thi tran Bé,C
Son, Huyén Bac Son dén ndm 2035 ty 1€ 1/5000 da dugc phé duyét theo Quyet
dinh s6 223/QDb-UBND ngay 28/01/2022 cia UBND Tinh Lang Son.

- Dy an phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dung Khu déan cu Long Hung,
xa Long Bong, huyén Bac Son, ty ¢ 1/500 dugc UBND huyén Bac Son phé
duyét tai Quyet dinh s6 2598/QDb-UBND ngay 30/08/2022.

- Dy an phi hop véi quy hoach st dung dét caa huyén Bac Son duoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 41/QD-UBND ngay 12/01/2023 cua UBND tinh Lang
Son phé duyét diéu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2030 va ké hoach sir
dung dat nam 2023 huyén Bic Son, tinh Lang Son; Quyét dinh 2272/QD-UBND
ngay 31/12/2023 cua UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét ké hoach sir dung
dat nam 2024 huyén Bac Son, tinh Lang Son;

- Dy 4n phi hop thudc Quyét dinh sé 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020
cia UBND tinh phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi trén dia ban tinh Lang
Son giai doan 2020- 2025; Ké hoach s6 154/KH-UBND ngay 11/7/2021 cua
UBND tinh Ké hoach Té chuc thuc hién Chuong trinh phat trién d6 thi tinh
Lang Son giai doan 2020 - 2035 (giai doan 1, ndm 2021-2025); Quyét dinh s
1206 QD/UBND ngay 19/07/2022 ctia UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét
Ké hoach phét trién nha ¢ tinh Lang Son giai doan 2021-2025; Quyét dinh s6
2212/QDb-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND tinh Lang Son phé duyét Chuong
trinh phat trién nha & tinh Lang Son giai doan 2021-2030, tam nhin dén nim
2045.

- Vé quy hoach 3 loai ring va hién trang rung: theo Quyét dinh sb
687/Qb-UBND, ngay 24/4/2020 cua UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét
Pé an ra soat, diéu chinh ranh gioi ba loai rung tinh Lang Son dén nam 2030)
toan bo dién tich 4,865 ha dé xuat thuc hién nam ngoai quy hoach 3 loai ring va
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hién trang khong co rung.

11. Panh gia so bd tic dong mdi truwong theo quy dinh phap luat vé
bao vé moi trwong

11.1. Ddnh gid sw phi hop ciia dia diém thuc hién dw dn ddu tw véi néi
dung bdo vé méi truong trong quy hogch vung va quy hogch khac cé lién quan;

- Du an thquéc dia ban xa Long Dbng, huyén Bic Son, tinh Lang Son, ranh
gioi du an cu thé nhu sau:

+ Phia Pong: giap dudng lién thon va subi

+ Phia Tay: giap quéc 16 1

+ Phia Bic: giap dat ddi trong cay 1au nim

+ Phia Nam: giap dat d6i trong cdy 1au nam.

- Dy &n thudc do &n Quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu Long Déng,
xa Long Bong, huyén Bac Son, ty I¢ 1/500 duoc phg“z duyét tai Quyét dinh so
2598/Qb-UBND ngay 30/8/2022 cua UBND huyén Bac Son.

- Dia diém, quy md thyc hién dy 4n dau tu phd hop véi ngi dung bao vé
mdi truong trong chuong trinh phat trién d6 thi cua tinh, quy hoach st dung dat,
giao thong, thuy loi va cac quy hoach cd lién quan khéac, cu thé nhu sau:

~+ Xay dung hé thong ha tang k§ thuat dong bo, dac biét 1a hé thong ha
tang k¥ thuat bao vé moi truong: hé thong xir ly nuac thai.

+ Pé thuan tién cho viéc dau ndi véi hé thong thoat nude cua khu vuc nha
dan bo tri h¢ thong ho ga va cong. Tir d6 dau noi vao cac tuyen cong chinh ngoai
duong pho sau d6 thoat vé tram xtr 1y nudc thai cta du an; Nudc thai sau xu ly
dat tiéu chuan vé sinh moi treong, dugce co quan quan ly moi truong cho phép sé
thoat vao mang ludi thoat nudc mua chung khu vuc.

+ Xay dung hé théng diém thu gom chat thai ran phu hop quy dinh vé vé
sinh mdi trudng cho ting cum dén cu va cho cac cong trinh cng cong, dam bao
khoang céach hop ly gitra nguon phat sinh chat thai va diém tap trung.

+ Xay dung hé thdng cap nudc sach dam bao tiéu chuan dén tiing ho gia
dinh trong khu vuc duy an.

+ Xay dung cac khu cong vién, cay xanh dam bao moi treong thodng mat,
khong khi trong lanh.

~11.2. Nhdn dang, dw bdo cdc tic dpng maoi trwong chinh cia dy dn ddu
tw doi Voi moi trwong trén co sé quy mo, cong nghé san xuat va dia diem thuc
hién du an:

a) Ddnh gid tic dgng ciia hoat dgng gidi phong mat bang

- V& byi va khi thai: Cong tac GPMB c6 thé ¢6 cac phat sinh bui, khi thai
tir cac hoat dong phat quang va thu gom cy co tai mat bang dy an; nao vét bun
hiru co tir khu vuc dat yeu (ruong, ao..), van chuyén chat thai ...
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- Vé chat thai: Trong giai doan chuan bi, cac tac dong khong lién quan
dén chat thai chu yéu la cac tac dong do cong tac thu hoi dat, GPMB. Cac hoat
d6ng nay sé& tac dong truc tiép dén méi truong kinh té - xa hoi va doi sdng nhan
dan khu vyc thuc hién du an nhu: Tac dong dé cac ho dan bi thu hdi dat ¢, tac
dong dén san xuat kinh doanh do thu héi dt ndng nghiép...

- Tac dong cua hoat dong ra pha bom min s& c6 nhitng anh huéng nhat
dinh dén tinh mang con ngudi va tai san (néu xay ra su o).

b) Ddnh gia tic dong trong giai dogn thi cOng xay dung

Céc tac dong chinh téi cac thanh phan méi truong va sic khoe con nguoi
trong giai doan thi cdng xay dung Dy an bao gom:

- Tac dong cua bui dat cat, khi thai phat sinh tir hoat dong van chuyen
nguyen vt liéu xay dung t6i nguoi tham gia giao thong trén tuyén duong van
chuyén va dan cu song doc hai bén duong.

- Tac dong do bui va khi thai phéat sinh tir hoat dong cua cac may mac thi
cong trén cong truong.

- Tac dong cua bui tir hoat dong thi cong xay dung cac cong trinh ha tang
k¥ thuat té1 nguoi lao dong lam viéc tai khu vuc Dy an.

- Tac dong do 6 nhiém tiéng 6n, rung tir hoat dong cua cac may moc thi
cong xay dung.

- Tac dong do nudc mua chay tran.

- Tac dong do nudc thai va chat thai rin sinh hoat cia cong nhan xay
dung.

- Tac dong do chat thai rin phat sinh tir hoat dong thi cong xay dung.
- Tac dong do chat thai nguy hai.

- Tac dong toi méi truong dat va hé sinh théai khu vuc.

c) Ddnh gia tic dong trong giai doan hoat déng cia du an

Trong giai doan hoat dong cua Dy an, cac tac dong chinh tsi cac thanh
phan moi truong va sic khoe con nguoi chii yéu tir cac nguon gay tac dong sau:

- Hoat dong cua cac phuong tién giao thong ra vao khu vuc Dy an.

- Tac dong do nudc mua chay tran qua mat bang khu vuc Du an, anh
hudng téi nguon nudce tiep nhan.

- Tac dong do nudc thai va chat thai ran sinh hoat phét sinh trong qua
trinh hoat dong cua Du an.

- Tac dong do chat thai nguy hai phat sinh trong qué trinh hoat déng
cua Dy an.

- Tac dong téi moi truong Kinh té - x& hoi khu vuc tir qué trinh thuc
hién Dy an.

d) Tdc déng do cac rii ro, sw co
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- Giai doan chuan bi va thi cong xay dung: Su cd vé tai nan lao dong, tai
nan giao théng; Su co6 chay no; Su co do ngap uang ...

- Giai doan Dy an di vao hoat dong: CA&c rui ro, su Cé mdi truong co thé
Xay ra trong giai doan hOat dong cua Du an nhu sau: Sy cb chéay no; Su cb tai
nan giao thdng; Su ¢b vé an ninh, trat tu xa hoi; Su ¢6 hong héc...

11.3. Céc bign phap giam thiéu tdc déng tiéu cuc vé méi trwong trong
giai dogn thi cong xay dung

a) Bién phap phong ngira, gidm thiéu cdc tdc dong lién quan dén chat thai

* Bign phap gidm thiéu tdc dong téi méi truwong khong khi:

- Giam thiéu tac dong do bui, khi thai trong qua trinh san nén du an: Trien
khai nhanh gon, trong thoi gian ngan dé han ché tac dong téi moi truong xung
quanh; Thuc hién quay hang rao quanh khu vuc khai thac, trdnh hién tuong dat
da roi vai anh huong dén khu vyc xung quanh; Tién hanh phun nuéc dap bui
trén cac tuyén duong tur khu vuc khai thac dat da dén khu vuc du an dé han ché
phat sinh buyi; Cac phuong tién van chuyén di dung duong theo quy dinh, khdng
duoc cho qua tai, tranh hién tuong roi vai dat da trong qua trinh van chuyen;

- Giam thiéu tac dong do bui, khi thai phat sinh tir qua trinh van chuyén
nguyén vat liéu:

+ Xe van chuyén va cac may moc sir dung qua trinh xay dung luon dugc
kiém tra k¥ thuat dinh ky, bao dudng theo ding quy dinh, dam bao cac théng so
khi thai cua xe dat yéu cau vé mat moi truong;

+ Khong dung cac phuong tién, may moc da qua cii, vua gia tang ti€u hao
nhién liéu vira tang Iugng khi thai ra moi truong;

+ L&i xe phai tuan thi cac quy dinh luat giao thong nham tranh tn tic, an
toan khi di chuyén;

+ Trong qué trinh thi cdng tién hanh dit diém ting hang muc, 1p phuong
an thi cong hop ly, tién hanh thi cong dong bg, tranh hién tuong hang muc thi
cdng sau anh huong téi cac hang muc thi cong trudc;

+ Xe van tai chuyén cho dat da, nguyén vat liéu cho quéa xay dung, xe cho
dat thai, hiru co di do thai phai 16t kin san xe, thung xe duoc phu bat dé giam su
roi vai vat liéu, cat bui, da... trén duong va phat tan bui;

+ Khoéng ché vat liéu roi qua day, qua tai. Bao dam an toan, khong dé ro
ri khi van chuyén hguyén vat liéu; Hang ngay t6 chirc thu don dat da roi vai
trong qué trinh van chuyén.

+ Phun nudc dg: han ché bui trén nhitng doan dudng thudng Xxuyén co
phuong tién van chuyén di qua khu dén cu ban kinh 1km quanh khu vuc dy an
khi van chuyén dat da, vat liéu xay dung,... phuc vu cho du an.

+ Tién hanh quét don vé sinh 02 lan/ngay dé han ché bui trong ban kinh
500m dén 1000m tir trung tdm khu vuc du an dén céc tuyén duong van chuyén
vat nguyén vat liéu xay dung.
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- Giam thiéu tac dong do bui va khi thai trong qua trinh xay dung ha tang
Ky thuat:

+ Lap ké hoach xay dyung va nhan luc chinh dé tranh chdng chéo giira cac
quy trinh thyc hién, &p dung phuong phéap xay dung hién dai, cac hoat dong co
gidi hoa va toi vu hoa quy trinh xay dung.

+ Hop ddng véi cac nha thau thi cong c6 du diéu kién, nang luc, phuong
tién trang thiét bi thi cong dé dam bao cac phuong tién tham gia thi cong dat tiéu
chuan k¥ thuat vé méi trudng, khdng sir dung cac phuong tién d6 quéa nién han
st dung. Cac phuong tién dugc kiém tra, bao dudng dinh Ky va danh gia chét
lugng khi thai dé han ché viéc xa thai cac loai khi doc hai ra méi truong bén
ngoai.

+ B4 tri hop Iy mat do hoat dong cac phuong tién, may moc, thiét bi thi
cong, cac phuong tién hoat dong ding cong suét thiét ké, sir dung nhién liéu
dung vai thiét ké caa dong co.

+ Céc nguyeén vat ligu xay dung khong tap trung qua nhicu trén mat bang
cong truong, s€ tao ra nguon phat sinh bui cho khu vyc.

+ Thuong xuyén thu gom, van chuyén chat thai ran xay dung dén noi quy
dinh d¢ han ché nguon phat sinh bui.

+ BO tri day du hé thong tin hiéu, bién bao hiéu, hé théng rao chan, thong
b&o va bo tri nhan luc kiém soat va hudng dan giao thong tai cac diém giao cat
V6i tuyen duong van chuyen.

+ Trang bi bao ho lao dong nhu ging tay, quan 40 bao ho, mi, khau
trang,... cho cong nhan thi cong trén cong truong.

* Bign phap giam thiéu tdc déng téi méi trueong niedc:
- Bdi véi nude mua chay tran:

+ Sau khi mat bang Dy an duoc san nén theo thiét ké, don vi s& thuc hién
ngay viéc xay dung ha tang duong sa va xay dung hé thdng ranh thoat nuéc
mua, phu hop véi quy hoach thoat nuge cua Dy an. Trén hé théng ranh thoét
nuéc co b tri cac hd ga dé xir ly Iang can so bd trudc khi cho thoat ra moi
truong tiép nhan, (khoang cach cac hé ga khoang 20-40m). Nudc mua chay tran
qua mat bang khu vuc Dy 4n trong giai doan nay dugc thu gom vao cong thoat
nudc mua, sau khi xir Iy so bo tai cac hd ga sé& thoat theo hé théng thoat nudc
chung cuaa khu vuc.

+ Mt bang Du 4n duogc lu Ién, ddm chit dé han ché luong dat da bi X0i
mon, rua trdi, cuon theo nudce khi mua.

+ Thuong xuyén dam bao vé sinh cong trudng, han ché téi da nguyén vat
liéu, dau mé& roi vai trén cong truong. Khong tap trung cac loai nguyén vat li¢u

xay dung canh cac tuyén thoat nude dé ngan ngira that thoat vao ranh thoat nudc
mua chay tran.

+ Chét thai ran xay dung va chat thai rin sinh hoat duoc thu gom tap
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trung dung noi quy dinh va dua di xur Iy thuong xuyén dé han ché tac dong do
nudc mua chay tran.

+ B4 tri can bo vé sinh trong ngay dam bao vé sinh cong truong, han ché
toi da nguyén, vat liéu, dau mao roi vai trén cong truong;

+ Khong tap két nguyén vat liéu gan kénh thoat nuéc; cd bat che chan bai
chura nguyén vat liéu khi troi mura.

- Pi voi nudce thai sinh hoat;

+ B4 tri cac nha vé sinh luu dong dé thu gom nudc thai sinh hoat caa cong
nhan lam viéc tai cong truong.

+ Pinh ky thué don vi hat cac chat thai trong 2 nha vé sinh trong sudt qué
trinh thi cbng xay dung du an.

* Bign phap qudn ly chdt thdi ran va chat thdi nguy hai:

- D0i vi chat thai phét sinh tir qua trinh giai phéng mat bang du an: Chat
thai phat sinh dén dau dugc thu gom, dua di xtr Iy dén d6 khong d€ tap trung
trén mat bang du an.

- P6i véi rac thai sinh hoat: Thuc hién viéc phan loai chat thai ran va vé
sinh moi truong trong suot giai doan thi cong xay dung.

- Rac thai sinh hoat s& duoc thu gom tap trung trong cac thung chua rac
loai cé nap day dat tai khu lan trai, dam bao cach xa cac nguén nude dang sir
dung, ranh thoat nuwéc. Hang ngay cong nhan ty thu gom dwa ve vi tri tap ket rac
cua dia phuong theo quy dinh. Khéng thuc hién cac hoat dong chén lap va dot
cac chat thai sinh hoat tai khu vuc du an.

- Bdi véi chat thai ran xay dung:

+ Chat thai rin phat sinh trong qué trinh thi cong xay dung Dy an chu yeu
la cac loai phé thai gach v, cat, da, voi vira, bé tong chét, xi mang, sat, thép, gd,
V6 bao bi..., Chu dau tu cung véi don vi thi cong phai c6 bién phap thu gom,
phan loai, tan thu st dung va xt ly doi véi luong chat thai ran xay dung phat
sinh trén dé dam bao vé sinh moéi truong tai khu vuc Dy &n va tranh chiém cho,
can trg giao thong tai khu vuc.

+ Su dung vat liéu dung quy cach, dung tiéu chuan tranh thtra gay lang
phi va han ché lugng chat thai ran xay dung phat sinh trong qué trinh thi cong.

+ Chit thai ran phét sinh trong qué trinh thi cong xay dung dugc phan loai
va xu ly nhu sau: Sat, thép, vo bao xi mang duoc ban cho cac don vi thu gom
phe lidu. Doi vei cac chat thai ran khdng tan dung dugc don vi s€ tien hanh thu
gom va dua di d6 dang noi quy dinh.

- Béi véi chat thai nguy hai:

+ Céac thung dung son, dau can duoc quan 1y theo thong tu sé
36/2015/TT-BTNMT cua B¢ Tai nguyén va Méi Truong, tranh truong hop dé
troi tu do trén mat dat khi troi mua, 6 nhiém mdi truong lao dong.Tap trung tat
ca chat thai nguy hai dugc tap két vao kho tam tai khu vuc du an.

21



+ P4i véi dau md thai va gié lau chira dau ma: B tri 4 thung kin dung
dau md thai tai cong truong (cach xa nguon nudce) duoc tap ket tai kho tam khu
vuc du an. Cac thung chua chat thai nguy hai phdi c6 nap day, dan nhan mac
chat thai nguy hai theo dung yéu cau theo TT 36/2015/BTNMT.

+ Céc gié lau dugc thu gom vao thung kin trdnh vt bira bai ra cong truong.

+ Luong dau m& thai phai dugc thu gom, van chuyen va xu ly dinh ky
tuén tha thong tu s6 36/2015/TT-BTNMT cua Bo Tai nguyén va Moi Truong.

b) Péi V6i nguon tdc déng khéng lién quan dén chat thdi

* Bign phap giam thiéu tac dong cua tiéng on, rung

- Su dung cac may xay dung dung vai chung loai da liét ké, dam bao tiéu
chuan khi thai, han ché tiéng on phat sinh.

‘ - Chi sir dung c&c may mac van trong thoi gian str dung tét dé han ché tiéng
on.

- Sir dung bé tong tuoi s& 1am giam so chuyén xe van chuyén nguyén vat
liéu tir d6 giam duoc Iwgng tieng on va rung phat sinh.

- Uu tién sir dung cac may moc c¢6 bo phan giam am va thay thé mai bo
phan giam am khi bd phan cii da bi hong

- Khoéng sir dung cung mét IGc nhiéu thiét bi gay 6n, rung trén cong
treong xay dung.

- Chéng rung tai nguén: Tuy theo ting loai may moc cu thé dé co bién
phap khac phuc nhu: Ké cén bang may, lap cac bo tat chan dong luc, su dung
vat lieu phi kim loai, thay the nguyén ly lam viéc khi nén bang thuy khi, thay doi
ché do tai lam viéc...

- Chéng rung lan truyén: ding céc két cau dan hoi giam rung (hop dau
giam chan, goi dan hoi, dém dan hoi kim loai, goi dan hoi cao su,,,), sir dung cac
dung cu c& nhan chong rung...

- Trang bj thiét bi 1am giam tiéng 6n cho cong nhan tryc tiép lam tai cong
truong: deo bong tai...

~* Céc bi¢n phap giam thiéu cdc tdc déng gay Ung lut, rruet |0 dat, boi
lap cong ranh.

- Han ché tinh trang Gng lut: chii dy &n tuan thi dang theo cao do san nen
theo quyet dinh phé duyét.

- Tai vi tri tap trung 16p dat vat ligu can phai phu bat che chin can than
tranh hién tuong vat liéu tréi xudng cong thoat nuéce.

- Xay dyng ranh thoat nu6c tam thoi (0,5x0,5m) dé dam bao qué trinh thoat
nudc bé mat du an dugc luu thong, tranh hién tuong & dong nudc khi troi mua.

- Pinh ky nao vét cong ranh cua dy an, va muong thoat nudc chung cua
khu vuc.
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* Bign phap giam thiéu tdc déng dén kinh té - xa hgi

- Déi véi doi sdng sinh hoat cua khu dan cu hién trang trong khu vuc du
an va khu dan cu lan can:

+ Nghiém cim cac may méc hoat dong dong thoi va lién tyc, sir dung
may moc da duoc qua kiém dinh khéng stir dung may moc gay tiéng on lon.

~+ Thoi gian thi cong tu 8h-16h, tranh hoat dong vao thoi diém nhay cam:
budi trua, ban dém.

+ B4 tri lao dong quét don, céng nhan canh gidi cac phuong tién giao
thdng ra vao khu vuc du an.

+ Thuc hién che chin hang rao khi thuc hién thi cong cac hang muc gan
khu vuc khu dan cu hién trang.

- Déi véi cac van dé xa hoi:

+ Chu du an két hop véi chinh quyén dia phuong va cdc co quan chic
nang li€n quan t6 chirc cac chuong trinh gido dyc, tuyén truyen y thic cong dan
doi vai véi cong nhan tham gia xay dung tai khu vuc du an. Gidi thiéu lao dong
nhap cu vé phong tyc tap quan cua ngudi dan dia phuong dé tranh nhiing truong
hop hiéu nham dang tiéc giita ngudi lao dong nhap cu va nguoi dan dia
phuong.

+ Chi dy an két hop véi cac co quan quéan 1y dia phuong lién quan thuc
hién cong tac quan ly cong nhan xay dung nhap cu luu tra trén dia ban

+ Van chuyén nguyén, vat liéu vao ban dém, sau do6 tudi nudc, rira duong
tra lai canh quan sach s€ vao trudc 5h sang hdm sau.

+ Nghiém tdc thuc hién cac bién phap giam thiéu tic dong moi truong
nude dén khu vuc: co hé th()ng, lang so b trudc khi thai ra moéi treong, nham
khong lam anh hudng dén hé thong thoat nude nudc chung cua khu vuc.

+ Thyc hién cac bién phap giam thiéu tac hai do bui, tiéng 6n, cac phuong
tién co gidi nhu da néu.

_ + Sir dung hang rao ngn byi va tiéng on tai nhiing cdng trinh phét sinh
nhiéu bui, tieng on ¢ sat khu dan cu.

11.4. Céc bign phap giam thiéu tdc déng tiéu cuc téi méi trwong sau khi
dwa dw an vao khai thac s dung

a) Poi V6i nguon tdac dong cé lién quan dén chat thai
* Bign phap giam thiéu tdc déng téi méi trieong khong khi
- Khong gian xung quanh ciing nhu cac khu nha dugc bé tri théng thoang

hop 1y nén luong khi thai nho phat sinh tir dong co ciia mot sé phuong tién giao
théng ra vao s€ duoc hoa loang nhanh chéng vao méi truong

- B4 tri cAc dai cdy xanh, cac khu cong vién, vui choi hop 1y, cham séc tét
cay xanh, tham co trén via hé nén ham lugng cdc chat khi thai phat sinh déu
dudi quy chuan cho phép.
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- Lap dat cac noi quy bién bao cho tung khu nha ¢, khu dich vy, khu cdng
cong... dé nhac nhé nhan dan trong khu dan cu gilr gin vé sinh chung.

- B4 tri nhan cdng vé sinh quét don cac khu vuc cong cong...dam bao cho
khu dan cu luén duoc sach s&, khéng co rac ban; dinh ky nao vét cac muong
cong dam bao tiéu thoat nudc.

- Quy dinh trong tai xe dé pht hop véi ting tuyén dudng trong khu d6 thi.

- T6 chirc thu va nop phi vé sinh méi truong day du cho dia phuong dé
thu gom réc thai sinh hoat dua di xir Iy ngay trong ngay dé dam bao khdng khi
khong bi 6 nhiém mui.

- Khi thai tir hé thdng cbng rdnh: Han ché téi da cac ngudn 6 nhiém khi
thai va mui tir hé théng cong ranh nhu cdng phai ¢ nap day, dinh ky nao vét
bun dé tranh tic cdng 1am nudc & dong tran nén mit duong.

* Bign phap giam thiéu tdc dong téi méi trieong nuéc
- B6i véi nudc mua chay tran:

+ Khi du 4n di vao hoat dong: Lugng nudc mua sé duoc thu gom bang hé
théng thu nudc mua riéng ma dy an di dau tu, sau do thoat ra hé théng thoat
nudc chung caa khu vuc. Hé théng thoat nude mua duoc thiét ké d¢am bao thoat
nudc triét dé theo nguyén tac tu chay.

ot ,Viéc thu gom nudc mua dugc thuc hién bai cac hd ga thu nudc truc
tiep va ho ga thu, ho tham két hop dat dudi long duong, sat mep bo via, khoang
cach trung binh céc ga thu la 30m.
- Péi voi nudce thai sinh hoat:
+ Giai phap thu gom Xu ly nudc thai: Hé thg‘)ng thoat nudc thai riéng hoan
toan vai hé thﬁng thoat nudc mua, duoc thiét ké dam bao thoat nudc triét dé
theo nguyén tac tu chay.

+ Poi véi nudc thai phat sinh tir cac ho gia dinh, cac cong trinh cong cong
sau khi xir Iy cuc bo tai cc cdng trinh bang bé ty hoai dwgc thu gom bang hé
thong COIlg thoat nudc duoc b tri doc theo tuyen giao thong khu vyc dy an. Cac
tuyén cong nay c6 chirc nang thu gom, van chuyén nudc thai vé tram xu Iy nude
thai cua du an.

+ Nudc thai duoc thu gom qua hé thong thoat nuéc thai dén tram xir ly
nuéc thai c6 cong suat 1.360m*ngd theo quy hoach dat tai khu dat ha tang ky
thg@t cua dyu an. Nudc thai sau khi xt 1y dat tiéu chuan theo quy dinh sé d6 vao hé
thong thoat nudc mat;

* Bign phap quan ly chat thdi ran

- Réc thai phét sinh tai mdi ho gia dinh sé& do cac h¢ tu thu gom va hang
ngay c6 nhan vién vé sinh mdi truong di thu gom dua v tram trung chuyen rac
thai khu vuc va dugc xe van chuyén don vi ¢6 chirc nang xur Iy dua vé khu xur ly
rac thai chung cua khu vuc.

- Rac thai phat sinh tai cac khu vuc céng cong va cac cong trinh khac sé
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do nhan vién don vé sinh thu gom hang ngay dwa vé tram trung chuyén rac cua
du an.

- CTR dugc thu gom va khéng qua 2 ngay duoc van chuyén dén khu xt ly
CTR.

- Tai st dung cAc chét thai c6 kha nang tai ché nhu gidy, bia céc tong, vo
chai, lon do hop, nilon, thirc an thira... nham tiét kiém tai nguyén va giam chat
thai.

- Gi4o duc cho céc ho dan séng trong khu vuc 6 y thirc gitr gin vé sinh
chung, vit rac dng noi quy dinh, thuc hién tot cac chuong trinh v€ sinh cong
dong.

b) Poi Véi nguon tdc déng khéng lién quan dén chat thdi

- Bién phéap giam thiéu tac dong cua tiéng dn, rung

+ V& mat lya Ch(_)r] thiét bi: Céc thiét bi‘ (may bom nudc, quat tang ap, quat
hut khoi...) lya chon thiét bi tién tién, c6 do on thap.

+ Trong vuon hoa, cay xanh phu hop trén timg doan phd, cdng trinh cong
cong: truong hoc, cong vién dé han ché tac dong cua tiéng on.

~ +Coquy ché quan ly cac hoat dong cong cong phat sinh tiéng on lon:
khong ché do on, thoi gian hoat dong.

- Cac bién phap khac.

+ Quan ly tét an ninh trat ty khu phé dé tranh xay ra nhiing mau thuan,
xung dot ca nhan, phat sinh cac té nan xa hoi..

+ Tuyén truyén tac hai cta cc té nan xa hoi dén ting ho dan séng trong
khu dan cu, Thuong xuyeén t6 chirc cac budi sinh hoat cong dong dé ting cuong
su hiéu biét, tinh doan két trong khu phé.

+ Két hop véi cong an dia phuong dé dam bao an ninh trat tu trong va
ngoai khu vyc dan cu.

+ Giao duc nhan thac cho toan bo nguoi dan trong khu do thi cé y thuc
git gin vé sinh chung. Co céc bién bao bao vé canh quan moéi truong.

+ Cam két khong xa cac chat thai & nhiém bira bi ra khu vuc cong cong.

11.5. Xdc dinh cac vdn dé méi trwong chinh va pham vi tic déng dén
moi truwong can lwu y trong qud trinh thuc hién danh gia tac dong mai truwong

- C&c ndi dung chinh trong qué trinh thuc hién danh gia tac dong moi
treong:

+ Xuat xtr ciia du &n, cha dy an, co quan c6 tham quyén phé duyét du an;
phuong phap danh gia tdc dong mdi truong.

+ Danh gia viéc lya chon cong ngh¢, hang muc cong trinh va cac hoat
dong cua du an cd nguy co tic dong xau dén méi truong.

+ Péanh gia hién trang moi truong ty nhién, kinh té - xa hoi noi thuc hién
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du &n, viing 1an can va thuyét minh su phi hop caa dia diém lya chon thuc hién
du an.

+ Péanh gia, du bdo cac ngudn thai va tac dong cua du an dén méi trudng
va suc khoe cong dong.

+ Panh gia, du bao, xac dinh bién phap quan 1y rai ro cua du an dén moi
trrong va suac khoe cong dong.

+ Bién phap xt Iy chat thai.
~ + Céc bién phap giam thiéu tac dong dén méi truong va sic khoe cong

dong.

+ Két qua tham van.

+ Chuong trinh quan ly va giam sat moi truong.

+ Dy toan kinh phi xay dung cong trinh bao vé moéi truong va thuc hién
cac bién phap giam thiéu tac dong moéi truong.

+ Phuong an to chirc thyuc hién cac bién phap bao vé méi truong.

- Trong d6 can luu y danh gia, du bdo cac nguon thai va tac dong cua duy
an dén moi truong va stc khoe cong dong, bién phap xi ly chat thai va cac bién
phap quan ly va giam sat moi truong.

12. Phwong an bao vé va sir dung tang dat mat caa dat dwoc chuyén
doi twr dat chuyén trong lta nwérc:

- Toan bo dién tich dat dugc chuyén doi tir dat chuyén trong lua nudc tac
dong dén tang dat mat s& duoc boc tach riéng ting dat mat d6 dé st dung vao
muc dich trong cdy trong khu vuc du an. Do sau tang dat mit dugc boc tach tir
20-25cm tinh tir mat dat.

- Pét hitu co sau khi boc tach s& dugc tap két Vf:l su dung dé tao l6p dat
trong cay tai cac 16 dat canh quan nhu: Dat cdy xanh, ho trong cay via he, vuon.

- Phuong an chi tiét sir dung dat hitu co cu thé s& dugc xac dinh trong qué
trinh thuc hién Dy an.

13. Hinh thitc lua chon nha dau tw, diéu Kién d6i véi nha dau tu, thoi gian
to chirc lya chon nha dau tu:

a. Hinh thuc lia chon nha dau fu: PAu thau lya chon nha dau tu du &n co
su dung dat.

b. Diéu ki¢n doi véi nha dau ne: Nha dau tu phai dép (mg quy dinh cua
Luat Pau thau, Luat Pau tu, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat
bat dai, Luat Xay dung va mét so6 quy dinh khac ctaa phép luat co lién quan.

14. Y&u ciu vé cdng nghé sir dung trong dw an diu tu: Khéng.

15. CAc yéu cau ddi véi dur an dau tw xdy dwng nha &, khu dé thi:

15.1. Sw cdn thiét phdi dau tw

Huyén Béc Son 1a huyén mién nii cua tinh Lang Son, nam doc theo quéc
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16 1B, cach Thanh phb Lang Son khoang 85 km vé phia Tay Nam va cach Ha
Noi khoang 160km vé phia Pong Bac. Hién nay, huyén Bic Son dang trong qua
trinh phat trién d6 thi trén co s cua dd 4n Quy hoach chung diéu chinh mé rong
thi tran Béac Son, huyén Bic Son dén nim 2035. T dinh huéng quy hoach
chung, thi trin Bac Son d3 va dang huy dong duoc ngudn luc dé xay dung két
cau ha tang db thi, ddu tu vao cac linh vyc san xuat kinh doanh dich vu nhu cho,
nha hang, nha nghi, cac co s¢ san xuat tiéu thu cdng nghiép. Nhitng phat trién
nay kéo theo su thu hit dan sb ven d6 thi va ndng thdn chuyén tir lao dong ndng
nghiép sang lao dong phi néng nghiép, sé ngudi ¢ kha nang dau tu chuyén sang
lam cac dich vu trong do thi ngay cang ting. Nhu cau str dung dat cia cac co
quan, don vi Nha nudc, cua cac doanh nghiép va dan cu ngay mot tang. Do vay,
viéc dau tu 01 Dy an Khu dan cu mdéi 13 hoan toan can thiét.

Du 4n Khu dan cu Long Hung nam tai ctra ngd phia Bac dau thi trin Béc
Son di vé thanh phd Lang Son. Bay 1a khu vyc s€ déng vai tro thuc day tap
trung d6 thi cho thi tran thdng qua viéc hinh thanh cac co sé ha tang xa hoi va
dich vy thiét yéu do thi. Khu vuc nghién ctiru duoc tiép can tryc tiép voi quéc 16
1B, la truc phat trién chinh yéu cua thi tran. Viéc tiép can véi tuyén giao thong
cot 16i mang toi nhiéu thuan lgi cho khu vuc nhung ciing 1a thach thirc vé kiém
soat phat trién khong gian canh quan va phan bd hop Iy chirc ning d6 thi. Do
vay, can thiét phai c6 nhiing nghién ctu chi tiét nham cu thé héa nhimng co hoi
va thach thuc néu trén.

15.2. Pdnh gid dw &n phl hep véi quy hoach, ké hoach, chwong trinh

- Dy an Khu déan cu Long Hung phu hop véi Quy hoach chung thi tran Bé’C
Son, Huyén Bac Son dén ndam 2035 ty 1¢ 1/5000 da dugc phé duyét theo Quyet
dinh s6 223/QD-UBND ngay 28/01/2022 cia UBND Tinh Lang Son.

- Dy an phu hop véi Quy hoach chi tiét xay dung Khu déan cu Long Hung,
xa Long DBong, huyén Bac Son, ty 1€ 1/500 dwoc UBND huyén Béc Son phé
duyét tai Quyet dinh s6 2598/QD-UBND ngay 30/08/2022.

- Dy an ph hop véi quy hoach st dung dét tai Quyét dinh s6 41/Qb-
UBND ngay 12/01/2023 cia UBND tinh Lang Son phé duyét diéu chinh quy
hoach str dung dat dén nam 2030 va ké hoach st dung dat nam 2023 huyén Bac
Son, tinh Lang Son; Quyét dinh 2272/QD-UBND ngay 31/12/2023 caa UBND
tinh Lang Son vé viéc phé duyét ké hoach st dung dat nim 2024 huyén Bic
Son, tinh Lang Son

- Dy an phu hop thudc Quyét dinh sé 2706/QB-UBND ngay 25/12/2020
cia UBND tinh phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi trén dja ban tinh Lang
Son giai doan 2020- 2025; Ké hoach s6 154/KH-UBND ngay 11/7/2021 cua
UBND tinh Ké hoach T4 chuc thuc hién Chwong trinh phat trién d6 thi tinh
Lang Son giai doan 2020 - 2035 (giai doan 1, ndm 2021-2025); Quyét dinh s
1206 QB/UBND ngay 19/07/2022 cua UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét
Ké hoach phét trién nha ¢ tinh Lang Son giai doan 2021-2025; Quyét dinh s6
2212/Qb-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND tinh Lang Son phé duyét Chuong
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trinh phét trién nha & tinh Lang Son giai doan 2021-2030, tim nhin dén nim
2045,

- Vé quy hoach 3 loai ring va hién trang rung: theo Quyét dinh sb
687/QD-UBND, ngay 24/4/2020 cuia UBND tinh Lang Son vé viéc phé duyét
Pé 4n ra soat, diéu chinh ranh gigi ba loai rung tinh Lang Son dén nam 2030)
toan bo dién tich 4,8685 ha dé xuét thuc hién nam ngoai quy hoach 3 loai ring.

15.3. Phwong thirc giao dit, chuyén nhwong quyén sir dung dat duw 4n

- Giao dat: Nha nude giao dat cho Nha d,ﬁu tu dé‘thuc hién du:’ an theo
phuong thire giao dat co thu tien su dung dat doi vei phan dién tich dat ¢ nam
trong ranh gioi khu dat thuc hién dy an, thudc cac phan 16 dat ¢ Lién k§ (ky
thiéu 10 tir LK-01 dén LK-10 véi tong dién tich 14.978,83 m2 theo Ban d6 quy
hoach tong mat bang st dung dat thudc do an quy hoach chi tiet xéy dung Khu
dan cu Long Hung, ty I¢ 1/500 dugc phé ,duyét tai Quyet dinh s6 2598/Qb-
UBND ngay 30/8/2022 ciia UBND huyén Bac Son;

- Chuyén nhuong quyen sir dung dat: Chi dau tw chi dwoc phép kinh
doanh, chuyén nhuong phan dién tich dat ¢ lien ke khi dam bao déay du cac dieu
Kién theo quy dinh cua Luat Pat dai, Luat Kinh doanh bat dong san va cac quy
dinh khé&c co lién quan.

Trinh tu, t,hﬁ tuc giao dat, thu tién sir dung dat thyc hién theo quy dinh cua
phap luat vé bat dai va quy dinh cta phap luat co lién quan.

15.4. Gidi phap thiét ké so bé

a) Cong trinh ha tang k¥ thuat:

Pam bao mat do xay dyng, hé so sir dung dét va céc chi tiéu theo Quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 da duoc phé duyét.

Tuan tha dinh hudng phét trién khong gian cua Do an Quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 da duoc phé duyét.

Thoa mén t6t cac yéu cau sir dung, di lai, 1am viéc, tiéu chuan vé PCCC
va Cac yéu cau veé mat ky thuat, my thuat khac.

Pam béo tinh hai hoa, dong b, thong nhat gitra trong va ngoai cang trinh,
dam bao tinh bén viing, tl'ljh tham my va thich dung, tan dung duoc dia hinh
hién trang khu vuc va hé thong giao thong, cay xanh hién co.

Pam bao tinh hoa nhap cho khéng gian kién tric, dong gop vao canh quan
d6 thi chung trong khu vuc.

Hg thong keét cau dam bao tinh bén viing, chiu dugc cac tac dong bén
ngoai, tudi tho phu hop vai cap cong trinh.

Hg théng ky thuat dugc thiét ké dé dam bao tinh hién dai va tuong thich
ky thuét cho cac Hé thong k§ thuét trong twong lai sau 10-20 ndm; dam béo tinh
“m¢” cua cac Hé thong, khéng cd tinh bat budc vai su lua chon thiét bi caa Chua
dau tu.

Pam bao tinh théng nhat tir khdng gian tong thé d6 thi dén khéng gian cu
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thé thudc do thi; phai c6 tinh ke thira kien triic, canh quan d6 thi va pht hop véi
diéu kién, dic diém tu nhién, dong thoi ton trong tap quan, van hoa dia phuong;
phat huy cac gia tri truyén thdng dé gin giir ban sic cua ting ving, mién trong
kién tric, canh quan do thi.

Khai thac hop ly canh quan thién nhién nham tao ra gia tri thAm my, gan
véi tién nghi, nang cao hiéu qua sir dung khdng gian va bao vé méi truong do
thi.

Tuan tha quy hoach tong mit bang sir dung dat, cac chi tiéu khdng ché da
duoc xac lap trong quy hoach phan khu.

Viée déu tu xdy dung ha ting k¥ thuat giai doan nay dam bao két ndi,
thong sudt, dong bo cac hang muyc cong trinh thudc quyét dinh s6 2598/QDb-
UBND ngay 30/08/2022 cia UBND Huyén Bac Son.

b) Céng trinh ha tang x& hdi:

Mot do thi c6 chat lwgng song tot, ngoai co s¢ ha tang tot can c6 ha tang
cay xanh cdng vién va khdng gian mo dap tmg dugc nhu cau cua nguoi dan. Hé
thong cay xanh dugc thiét 1ap véi muc tiéu hiéu qua ve Kinh t¢ va thqém my.
Cong tac thict ké canh quan, dac biét la khai thac canh quan cay xanh dé tao lap
hinh anh do6 thi Ia vO cung quan trong.

)
‘-&3:.

g
v 9 o
- ¢

o
A

& &
&
= y

SR8
v 5% S
5

(AT CA A 0 VEN CONG TR 1

cockNs g 1

So do té chitc canh quan cay x anh
Lwa chon chiing loai cay xanh do thi
Chung loai cay bong mat duoc lya chon 1a cac loai cay ph hop véi diéu
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kién tu nhién cua dia phuong, it sdu bénh, it phat trién ré ngang mat dat gay anh
huong dén két cau via he, long duong, dam bao my quan d6 thi va an toan cho
ngudi, phuong tién tham gia giao thdng va c6 kha ning sinh truong tét nhu:mé
g3, sao den, lidu, phuong, bang ling, mudng hoa vang, bang 14 nho.

Cay bui, hoa, ¢o sir dung trong khu vuc nghién ciu 1a cac loai cay trong
c6 kha nang sinh truong tét, duoc st dung phd bién nhu: hoa dira can, ngau,
chudi ngoc, mat nai, co 14 tre, hoa gidy.

Bén canh ddy can khuyén khich lya chon céc loai cdy ban dia nham ting
gia tri canh quan dic sac cho db thi.

Cay xanh dwong pho

Cay xanh duong phd duoc sir dung cac loai cay xanh nhu bang Pai Loan,
cdy Mudng. Ngoai ra dé tao canh quan dep, két hop mot s loai cay hoa nhu
Mudng Hoang Yén, Phuong, ...

Cay bui, cay hoa: sir dung cac loai cAy nhu dira can, chudi ngoc, ngau.

g : .'

My o e & A S

CAY BANG DAI LOAN

Tham khdo lwa chon cay trong dé thi

Cay xanh vwon hoa

Cay xanh vuon hoa sir dung céc loai cay xanh: Bang dai loan, két hop cac
loai cdy bong mat c6 hoa: Muong hoang Yén, méng bo.

Cay xanh duong phd phai cin cir phan cap tang bac va tinh chat cac loai
duong ma bo tri cay trong:
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(1) trong trén via hé

(2) trong trén dai phan céch

(3) hang rao va cay bui

(4) kiéu vuon hoa.

Kich thudc chd trong cdy duge quy dinh nhu sau:

Cay hang trén hé, 156 dé trng lat hinh vuéng: téi thiéu 1,0m x 1,0m.

Cay hang trén he, 16 dé tréng 14t hinh tron duong kinh tdi thiéu 1,0m.

Mot s6 quy cach khac d6i voi cay xanh trong trén via hé:

Cay c6 than thang, gd dai dé phong bi gion gay bat thuong, tan 14 gon,
than cay khong co gai, c6 do phéan canh cao.

L& cay c6 ban rong dé tang cudng qua trinh quang hop, ting hiéu qua lam
sach moi truong.

Hoa qua (hogc khong c6 hoa qua) khdng hap dan ruci nhing lam anh
hudng dén vé sinh moi truong.

Tuoi tho cay phai dai (50 nam tro 1€n), co toe do ting trudng tét, cd suc
chiu dung su khic nghiét cua thoi tiét, it bi sdu bénh, mdi mot pha hoai. Cay
phai c6 hoa dep, c6 nhitng biéu hién dic trung cho cac mua.

¢) Cong trinh nha é: Pau tu xay dyng tuan thi quy dinh cua Luat Xay
dung, Luat Pat dai, Luat Nha ¢ va cac quy dinh khac co lién quan.

- Péi voi dat & lién ké: Bao gom cac 16 dat tr LK 01 dén LK 10 véi tong
dién tich 14.978,83m2; Trong do:

~+ Bat ¢ lien ke khong xay thd: Bao gom 129 16 dat & (phéan 16, ban nen),
véi tong dién tich khoang 12.898,65 m2;

~+ Nha ¢ lien ke xay thd, hoan thi¢n mgt ngoai: Bao gom 21 can tai LKO03-
15 dén I,_K03,—18, LK04—1’1 dén LKO04-20 va LK09-01 dén LK09-07, tong dién
tich chiem dat khoang dat khoang 2.080,17 m2, khoang 9.730,51 m2 san xay
dung;

14.5. Pdt va cac cong trinh ha ting dwec chuyén giao cho nha nwéc

Pat, céng trinh ban giao cho nha nudc quan Iy bao gom:

- P4t va cong trinh ha tang ky thuat duoc dau tu trong ranh giGi khu dat
thuc hién dy an 4,865 ha (thuoc d6 an quy hoach chi tiet xay dyng Khu dén cu
Long Hung, xa Long Dong, huyén Bac Son, ty 1€ 1/500 dugc phé duyét tai
Quyet dinh sé 2598/Qb-UBND ngay 30/8/2022 cia UBND huyén Bic Son)
goém cac hang muc: Puong giao thdng, hé thong thoat nudc mua, hé théng thoat

nudc thai, tram xu Iy nudc thai, hé thong cap nudc, cap dién va chiéu sang cong
cong, thong tin lién lac, dat cay xanh, dat ha tang ky thuat.

- Pét cong trinh cdng cong (Ky hiéu CC 01) véi téng dién tich 608,83m?
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dugc ban giao cho Nha nudc quan Iy, xay dung cong trinh trén dat sau khi hoan
thanh ha tang ky thuat xung quanh 16 dat.

- D4t bai dd xe c6 dién tl(,:h 1.106,89 m2 dugc ban giao cho Nha nude quan
ly, Xy dung cong trinh trén dat sau khi hoan thanh ha tang ky thuat xung quanh
16 dat.

Nha dau tu ban giao cc loai dat va cong trinh trén cho nha nudc sau khi
hoan thanh céac céng trinh ha tang k¥ thuat cia du an dé nha nudc quan ly, su
dung;

Nha dau tu thuc hién nghia vu bao hanh, bao tri cac cong trinh trén theo
quy dinh.

14.6. Pdt, cong trinh nha dau tw dwoc khai thdc, s dung:

- Péi voi dat & lién ké&: Bao gom cac 16 dat tir LK-01 dén LK-10 véi téng
dién tich 14.978,83m2; Trong do:

_+ Bat ¢ lien ke khong xay thd: Bao gom 129 16 dat ¢ (phén 16, ban nen),
véi tong dién tich khoang 12.898,65m?;

+ Nha ¢ lien ké xay thd, hoan thi¢n mat ngoai: Bao gom 21 cin tai
LK03.15 dén LK03.18, LKO04-11 den LK04-20 va LK09-01 dén LK09-07, tong
dién tich chiem dat khoang dat khoang 2.080,17 m2, khoang 9.730,51 m2 san
xay dung.

Tong dién tich dat o dy kién giao cho nha dau tu dé dau tu, kinh doanh theo
quy dinh cta phép luat la 14.978,83 m?,

15. So' b co cAu san pham nha &, so bd phwong an dau tuw xiy duwng,
quan ly ha tang khu dé thi trong va ngoai pham vi dg an.

15.1 So bé co cdu sir dung dat va san pham:

- Co c4u san pham nha & caa du an 12 150 19, cu thé nhu sau:

+ Dt ¢ lién keé: Bao gom céc 16 dat tir LK-01 dén LK-10 véi tong dién tich
1‘4.978,83r’n2, mat do x;?ty dung tuan tha QCVN 01:2021/BXQ, téng‘cao toidas
tang, h¢ so str dung dat trung binh la 4,64 lan; Trong do6: Dat ¢ lien ke khong
xay thé: Bao gom 129 0 dat & (phan 16, ban nén; Nha & lién ké xay thd, hoan
thién mat ngoai: Bao gom 21 can tai LK03.15 dén LK03.18, LK04-11 dén
LLK04-20 va LK09-01 dén LK09-07.

15.2. Phwong dn dau tw xdy dung, quan Iy ha tang dé thi:

Sau khi khi hoan thanh viéc lya chon nha déu tu, ky két hop dong du én,
Nha dau tu va co quan nha nudc cung to chire thuc hién du an, nhu sau:

a) Trinh tu:

- T6 chwre giai phéng mat bang dy &n, thuc hién thu tuc vé dat dai;

- Thyc hién cac thu tuc vé Iap béo cao nghién ciu kha thi, Iap thiét ké
BVTC trinh tham dinh, phé duyét theo quy dinh cia Phap luat vé Xay dung;
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- B tri von dé Nha nudc GPMB va thyc hién tha tuc giao dat theo quy
dinh;

- T6 chuc thi cdng, xay dung cong trinh:
- Ban giao cac hang muc coéng trinh nha nudc quan ly, khai thac;
- Thuc hién nghia vu bao hanh céng trinh;

- Kinh doanh chuyén nhuong quyén sur dung dat, ban nha & xay tho theo
quy dinh caa luat kinh doanh bat @ong san.

b) T6 chixc GPMB:

- Uy ban nhan dan huyén Béc Son la co quan thu hoi dat, nha dau tu c6
trach nhiém tng trude kinh phi dé chi tra tién dén bu, ho tro.

- Uy ban nhan dan huyén Bic Son giao cho co quan chuyén mén thyc hién
cong tac do dac, quy chu cac thira dat, lap phuong an boi thuong ho tro niém yet
cong khai tai dia phuong co6 du an.

-qHé't thoi han niém yét, don vi dugc giao lap phuong an hoan chinh ho so
trinh Uy ban nhan dan huyén phé duyét.

- Cong bd phuong 4n boi thuong hd trg dugc phé duyét, to chuc chi tra
tien cho cac ho dan.

¢) Ldp hé so bdo cdo nghién ciru kha thi, thiét ké ban vé thi cong:

- Nha dau tu t6 chic 1ap bao cao nghién ctu kha thi dy an trinh cap c6
tham quyén tham dinh, chap thuan dau tu dy an.

- Sau khi du an duoc chap thuan, chi dau tu to chuc 13p thict ké ban vé thi
cong trinh cap c6 tham quyén tham tra theo quy dinh. Can ctr ket qua tham tra,
chu dau tu phé duyét thict ké ban vé thi cong-du toan.

d) Giao ddt cho nha dau tw thuc hién dy &n:

- Nha dau tu gl van ban dé nghi co quan nha nudc ¢6 tham quyén giao dat
cho nha dau tu de trien khai thi cong xay dung.

- Sau khi c6 quyét dinh giao dat, nha dau tu thyc hién nghia vu tai chinh
theo quy dinh cua phap luat ve dat dai. bong thoi thyc hién thu tuc cap phép xay
dung theo hudng dan tai luat xay dung.

e) Té chure thi cong xay dung:

- Chui déu tu t6 chirc lya chon cac nha thau thyc hién cac goi thau trong du
an; Thuc hién thu tuc khai c()r)g du én; To6 chac thuc hién cac goi thau caa dy an
theo trinh tu quy dinh trong tién d6 trién khai du an.

- Ddi vai viée san lap thyc hién dy an: Do dia diém dé xuét du n chi yéu
1a dat d6i, vi vay trong qua trinh dao dap san lap mat bang can nghién cau vj tri
d6 thai hoic cung Cap dat cho cac du 4n khac nham dam bao tuan tha céc quy
dinh cua phap luat vé tai nguyén khoang san va coéng tac dam bao vé sinh moi
truong; Cac bai d6 thai da duge xac dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dét
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cap huyén, thanh pho, chi dau tu trong qué trinh thi cdng xay dung phai thyc
hién tuan thua quy dinh vé do thai;

f) Ban giao cac hang muc cong trinh thugc du &n vé cho dia phwong:

- Khi thi cong xay dung xong cac hang muc cong trinh ha tang ky thuat
thuoc du an, chu dau tu giri van ban dé nghi co quan c6 thim quyén kiém tra
cong tac nghiém thu theo quy dinh. Sau khi c6 van ban chap thuan két qua

nghiém thu cta co quan c6 thim quyén, cha dau tu giri van ban dé nghi ban giao
cac hang muc cong trinh thudc dy an cho Uy ban nhan dan huyén.

- Ké tir ngay ky bién ban ban giao, cht du tu c6 trach nhiém bao hanh céc
hang muc cong trinh thudc du an theo quy dinh caa phap luat.

g) Thuec hién kinh doanh bdt dgng san:

- Nha dau tu thuc hién cac thu tuc vé cap gidy chung nhan quyen sir dung
dat doi véi dién tich dat o lien ke, biét thu, nha vuon dugc nha nudc giao.

- Nha dﬁ‘u tu giri van ban dé nghi co quan co :[hém quy§n xac nhan dy én da
dat cac yéu cau theo quy dinh cua phap luat du di€u kién dé chuyén nhuong cho
cac khach hang, cac nha dau tu thir cap.

- Sau khi ¢6 van ban cua co quan ¢6 tham quyén xac nhan dy an du diéu
kién chuyén nhuong bat dong san dugc nha nude giao dat, nha dau tu thyc hién
kinh doanh theo quy dinh cua luat Kinh doanh bat dong san.

16. Ho so kém theo:

16.1. Van ban kém theo:

- To trinh d& nghi tham dinh, phé duyét Chap thuan chu truong dau tu;

- Nghi quyét s6 27/NQ-HDND ngay 30/5/2024 vé viéc Thong qua dieu
chinh, bo sung Danh muc cac dy an phai thu hoi dat nim
2024; Danh muc cac du an c6 sir dung dat trong laa, dat ring phong ho, dat
rung dac dung vao cac muc dich khac nam 2024 trén dia ban tinh Lang Son;

- Quyét dinh s6 2706/QD-UBND ngay 25/12/2020 cia UBND tinh Lang
Son V/v phé duyét Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Lang Son giai doan 2020-
2035;

- Quyét dinh s6 223/QD-UBND ngay 28/01/2022 ciua UBND tinh Lang
Son ve viéc phé duyét dieu chinh Quy hoach chung thi tran Bac Son, huyén Bac
Son, tinh Lang Son dén nam 2035, ty I¢ 1/5000;

- Quyét dinh 0 41/QD-UBND ngay 12/01/2023 ciia UBND tinh Lang Son
phé duyét dieu chinh quy hoach st dung dat dén nam 2030 va ke hoach sur dung
dat nam 2023 huyén Bac Son, tinh Lang Son;

- Quyét dinh 2272/Qb-UBND ngay 31/12/2023 cia UBND tinh Lang Son
vé viéc phé duyét ké hoach stir dung dat nam 2024 huyén Bac Son, tinh Lang
Son;

- Quyét dinh s 2212/QD-UBND ngay 26/12/2023 cua UBND tinh Lang
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Son phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Lang Son giai doan 2021-
2030, tam nhin dén nam 2045;

- Quyét dinh s6 1206/QD-UBND ngdy 19/7/2022 cua UBND tinh Lang
Son vé viéc phé duyét Ké hoach phat trién nha ¢ tinh Lang Son giai doan 2021-
2025;

- Thdng bao sé 06/TB-UBND ngay 20/01/2024 cia UBND tinh Lang Son
Ket luan cua cua dong chi Luong Trong Quynh, Phé Chu tich UBND tinh tai
cugc hop chuyén dé xem xét dé xuat du an Khu nha ¢ Long Hung Park tai
huyén Bac Son, tinh Lang Son;

- Thong bao s6 93/TB-SKHDT ngay 04/01/2024 cta S¢ Ké hoach va Pau
tu Ket qua hop xem xét hudng dan trién khai thuc hién thu tuc dau tu dy an Khu
dan cu Long Hung, xa Long Dong, huyén Bac Son, tinh Lang Son;

- Quyet dinh s6 2598/QD-UBND ngay 30/8/2022 cia UBND Huyén Bac
Son vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiet khu dén cu Long Hung, xa Long
bong, huyén Bac Son, ty 1€ 1/500;

16.2. C4c hé so lién quan khdc:

- Ban v& tong hop ranh giéi duy an.
- Mit bang str dung dat.

- Ban vé quy hoach du an.

- Ban vé quy hoach chia 16./.

Béc Son,ngady  thang 9 nam 2024

Phung Thi Thanh Nga
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