
UBND TỈNH LẠNG SƠN CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

SỞ XÂY DỰNG Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

  

Số: 2473/SXD-HTKT&VLXD Lạng Sơn, ngày 19 tháng 10 năm 2024 

V/v có ý kiến đối với việc khởi công  

dự án Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2,  

huyện Bắc Sơn   

 

 

Kính gửi: Công ty Cổ phần Đầu tư TDG GLOBAL. 

 

Thực hiện Công văn số 5373/VP-KT ngày 04/10/2024 của Văn phòng 

UBND tỉnh về việc hướng dẫn Công ty Cổ phần Đầu tư TDG GLOBAL (sau 

đây viết tắt là Công ty) khởi công dự án Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện 

Bắc Sơn; 

Sau khi nghiên cứu, theo chức năng nhiệm vụ ngành quản lý, Sở Xây dựng 

hướng dẫn Công ty về việc khởi công xây dựng dự án như sau: 

1. Thông tin chung về dự án 

Dự án Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn đã được Sở Xây dựng 

thẩm định Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật Cụm 

công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn có kết quả tại Công văn số 280/SXD-

HTKT&VLXD ngày 16/02/2024 và kiểm tra, đóng dấu thẩm định báo cáo 

nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án tại Công văn số 1551/SXD-

HTKT&VLXD ngày 08/7/2024. Một số thông tin chủ yếu của dự án gồm: 

- Tên dự án: Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn, tỉnh Lạng Sơn. 

- Loại dự án đầu tư xây dựng có công năng phục vụ hỗn hợp, nhóm B. 

- Loại, cấp công trình chính thuộc dự án: 

+ Công trình giao thông, cấp III. 

+ Công trình hạ tầng kỹ thuật, cấp III. 

+ Công trình công nghiệp (đường dây và trạm biến áp), cấp IV. 

- Nhà đầu tư: Công ty Cổ phần Đầu tư TDG GLOBAL. 

- Địa điểm xây dựng: thôn Hồng Vi, xã Chiến Thắng, huyện Bắc Sơn, tỉnh 

Lạng Sơn. 

- Diện tích khu đất thực hiện dự án: 24,4227 ha. 

2. Quy định về điều kiện khởi công xây dựng công trình 

Theo khoản 1 Điều 107 Luật Xây dựng ngày 18/6/2024 (được sửa đổi, bổ 

sung tại khoản 39 Điều 1 Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng 

ngày 17/6/2020) quy định về Điều kiện khởi công xây dựng công trình như sau:  
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“Điều 107. Điều kiện khởi công xây dựng công trình 

1. Việc khởi công xây dựng công trình phải bảo đảm các điều kiện sau: 

a) Có mặt bằng xây dựng để bàn giao toàn bộ hoặc từng phần theo tiến độ 

xây dựng; 

b) Có giấy phép xây dựng đối với công trình phải có giấy phép xây dựng 

theo quy định tại Điều 89 của Luật này; 

c) Có thiết kế bản vẽ thi công của hạng mục công trình, công trình khởi 

công đã được phê duyệt; 

d) Chủ đầu tư đã ký kết hợp đồng với nhà thầu thực hiện các hoạt động xây 

dựng liên quan đến công trình được khởi công theo quy định của phập luật; 

đ) Có biện pháp bảo đảm an toàn, bảo vệ môi trường trong quá trình thi 

công xây dựng; 

e) Chủ đầu tư đã gửi thông báo về ngày khởi công xây dựng đến cơ quan 

quản lý nhà nước về xây dựng tại địa phương trước thời điểm khởi công xây dựng 

ít nhất là 03 ngày làm việc.” 

Để đảm bảo đủ điều kiện thực hiện khởi công công trình xây dựng, đề nghị 

Công ty nghiên cứu và thực hiện đầy đủ các điều kiện theo quy định tại Điều 107 

Luật Xây dựng ngày 18/6/2024 (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 39 Điều 1 Luật 

Sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020).  

3. Kết quả xem xét, đánh giá về điều kiện khởi công công trình của dự 

án Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn, tỉnh Lạng Sơn 

a) Về điều kiện có mặt bằng xây dựng: Sở Tài nguyên và Môi trường đã có 

Công văn số 2855/STNMT-QLĐĐ ngày 15/10/2024 về việc cung cấp thông tin 

hướng dẫn Công ty cổ phần Đầu tư TDG GLOBAL khởi công dự án Cụm công 

nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn, hiện nay Sở Tài nguyên và Môi trường đang 

thực hiện thẩm định hồ sơ xin thuê đất để thực hiện dự án Cụm công nghiệp Bắc 

Sơn 2 của Công ty. Do vậy, chưa đảm bảo đáp ứng điều kiện về mặt bằng xây 

dựng để bàn giao toàn bộ hoặc từng phần theo tiến độ xây dựng. 

b) Về điều kiện có giấy phép xây dựng: 

Công trình xây dựng phải có giấy phép xây dựng do cơ quan nhà nước có 

thẩm quyền cấp cho chủ đầu tư theo quy định của Luật Xây dựng, trừ các trường 

hợp quy định tại khoản 2 Điều 89 Luật Xây dựng ngày 16/8/2014 (được sửa đổi, 

bổ sung tại khoản 30 Điều 1 Luật Sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Xây 

dựng ngày 17/6/2020). Qua xem xét, các công trình thuộc dự án không thuộc 

trường hợp được miễn giấy phép xây dựng. 

- Theo quy định tại khoản 3 Điều 103 Luật Xây dựng ngày 16/8/2014 

(được sửa đổi, bổ sung tại khoản 37 Điều 1 Luật Sửa đổi bổ sung một số điều 

của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020), các công trình trong dự án thuộc công trình 
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hạ tầng kỹ thuật cấp III, do đó thẩm quyền cấp giấy phép xây dựng thuộc UBND 

cấp huyện. Đề nghị Công ty liên hệ với UBND huyện Bắc Sơn để thực hiện thủ 

tục cấp giấy phép xây dựng theo quy định. Hồ sơ đề nghị cấp giấy phép xây 

dựng cho dự án được quy định tại Điều 45 Nghị định số 15/2021/NĐ-CP ngày 

03/3/2021 của Chính phủ quy định chi tiết một số nội dung về quản lý dự án đầu 

tư xây dựng.  

c) Về điều kiện có thiết kế bản vẽ thi công của hạng mục công trình, công 

trình khởi công đã được phê duyệt 

Hiện nay, Báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng hạ tầng kỹ thuật 

Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn đã được Sở Xây dựng thẩm định tại 

Công văn số 280/SXD-HTKT&VLXD ngày 16/02/2024 và kiểm tra, đóng dấu 

thẩm định báo cáo nghiên cứu khả thi đầu tư xây dựng dự án tại Công văn số 

1551/SXD-HTKT&VLXD ngày 08/7/2024. Tuy nhiên, thiếu các tài liệu liên 

quan đến việc phê duyệt thiết kế bản vẽ thi công của hạng mục công trình, công 

trình khởi công, do vậy không có cơ sở xem xét, đánh giá. Trường hợp Công ty 

chưa thực hiện các bước thiết kế xây dựng triển khai sau thiết kế cơ sở thì đề nghị 

nhà đầu tư nghiên cứu, thực hiện các quy định tại Mục II Chương IV Luật Xây 

dựng năm 2014 (được sửa đổi, bổ sung năm 2020).  

d) Về việc Chủ đầu tư đã ký kết hợp đồng với nhà thầu thực hiện các hoạt 

động xây dựng liên quan đến công trình được khởi công theo quy định của pháp 

luật 

Qua xem xét, nội dung văn bản số 0210/2024/TDG-CV ngày 02/10/2024 

của Công ty không thể hiện nội dung liên quan đến việc đã ký kết hợp đồng với 

nhà thầu thực hiện các hoạt động xây dựng liên quan đến công trình được khởi 

công theo quy định của phập luật. Đề nghị Công ty rà soát, bổ sung đầy đủ. 

đ) Về điều kiện gửi thông báo về ngày khởi công xây dựng đến cơ quan 

quản lý nhà nước về xây dựng tại địa phương 

Theo quy định tại Điều 5 Quyết định số 35/2021/QĐ-UBND ngày 

19/12/2021 của Ủy ban nhân dân tỉnh Lạng Sơn ban hành Quy định về quản lý 

trật tự xây dựng, phân cấp quản lý trật tự xây dựng và tiếp nhận thông báo khởi 

công xây dựng công trình trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn, nội dung Quy định về Phân 

cấp tiếp nhận thông báo khởi công xây dựng công trình quy định Ủy ban nhân dân 

cấp huyện tiếp nhận tất cả thông báo khởi công xây dựng công trình xây dựng 

trên địa bàn. Do vậy, đề nghị Công ty thực hiện.  

4. Kết luận, kiến nghị 

- Theo quy định tại khoản 1 Điều 107 Luật Xây dựng ngày 18/6/2024 

(được sửa đổi, bổ sung tại khoản 39 Điều 1 Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật Xây dựng ngày 17/6/2020), hiện nay Chủ đầu tư chưa được bàn giao mặt 

bằng xây dựng, chưa có Giấy phép xây dựng, chưa có hồ sơ thiết kế thi công được 

duyệt, chưa ký kết các hợp đồng thực hiện các hoạt động xây dựng, chưa có biện 
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pháp bảo đảm an toàn, bảo vệ môi trường trong quá trình thi công xây dựng, do 

vậy chưa đảm bảo điều kiện để khởi công công trình xây dựng. 

- Đề nghị Chủ đầu tư nghiên cứu thực hiện đầy đủ các yêu cầu về điều kiện 

khởi công xây dựng công trình theo quy định tại khoản 1 Điều 107 Luật Xây 

dựng ngày 18/6/2024 (được sửa đổi, bổ sung tại khoản 39 Điều 1 Luật Sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật Xây dựng ngày 17/6/2020).  

Trên đây là ý kiến của Sở Xây dựng về việc khởi công xây dựng dự án 

Cụm công nghiệp Bắc Sơn 2, huyện Bắc Sơn, tỉnh Lạng Sơn, đề nghị Công ty 

Cổ phần đầu tư TDG GLOBAL thực hiện đảm bảo theo đúng quy định của pháp 

luật hiện hành./. 
 

 KT. GIÁM ĐỐC 

Nơi nhận: PHÓ GIÁM ĐỐC 

- Như trên;  

- UBND tỉnh (b/c);  

- UBND huyện Bắc Sơn (P/h);  

- Lãnh đạo Sở;  

- Các phòng;  

- Lưu: VT, HTKT&VLXD.(HTL)  

 

Hà Vũ Khôi 
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